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0. OPSUMMERING

Ud fra vores bygningsundersggelse, der indeholder en gennemgang af bygningerne ift. bygnings-
maessig tilstand inkl. statiske forhold, sammenholdt med de miljgmaessige forhold, brandmaessige
forhold og forhold i forbindelse med de bevaringsmaessige forhold, fglger fgrst en opsummering
af undersggelserne afsluttende med en anbefaling i forhold til genanvendelse og anden brug af
ejendommen.

Sammenfatning og anbefaling

Med baggrund i de undersggelser af ejendommen der er foretaget, fglger her en samlet vurdering
af bygningen og bygningens eventuelle egnethed i forbindelse med genanvendelse og til hvilke
formal den eventuelt vil kunne anvendes til.

Vurderingen foretages indenfor omraderne:

- Bygningsmaessige forhold - tilstand, statik og konstruktionstyper

- Brandmaessige forhold - bygningens egnethed i forhold til at kunne opnd den ngdvendige
sikkerhed i forhold til nuvaerende brandkrav ved en anvendelsessendring

- Miljgmaessige forhold - omfanget af forekomster af miljgfremmede stoffer og handterin-
gen af disse i forbindelse med eventuel renovering/ ombygning

- Arkitektoniske, bevaringsmaessige og kulturhistoriske forhold - i hvilken grad er bygnin-
gen "interessant” og bevaringsveerdig

- Klimatiske forhold - muligheder for at integrere klimatilpasning i bygningen

Efter naerveerende undersggelse, vurdering og anbefaling, vil der for hver af de ejendomme, som
besigtiges, gives en veerdi - r@d, gul eller grgn for hver af ovennaevnte vurderinger. Disse vaerdi-
ansaettelser giver slutteligt hver ejendom en status, hvorvidt ejendommen er egnet for genan-
vendelse - eller hvilke tiltag, der i givet fald skal til for at kunne genanvende den.

Vurderingen foretaget ud fra et system med rgd, gul eller grgn - veerdi, er herunder beskrevet:

- Rad vurdering - er kendetegnet ved meget besvaerlig og vanskelig at realisere. Bade tek-
nisk og gkonomisk

- Gul vurdering - er kendetegnet ved lettere besveerlig og lettere vanskelig at realisere,
f.eks. fordi det kraever seerlige tiltag eller udskiftninger.

- Grgn vurdering - er kendetegnet ved at det for bygningen er muligt at renovere, om-
bygge og derved genanvende ejendom til givne formal.

Vurderingerne indenfor ovennaevnte omrader og indplacering i en matrix udarbejdes og samles i
saerskilt dokument.

Bygningsmaessige forhold

Bygningen indplaceres i system GUL - lettere besvaerlig. Helt afhaengig af eventuel fremtidig an-
vendelse - bygningen bgr indplaceres i gult omrade. Terreendaek ligger i terreenniveau og bygnin-
gen er uden keelder.

Safremt bygningen kan anvendes til lager, oplag, parkering eller lignende - uopvarmet - sa vil
en fremtidig afvendelse afhaenge af almindelig reparation og vedligehold samt sikring mod frem-
tidige havvandsstigninger mv.

Ud fra den foretagne undersggelse af bygningen vurderes den at vaere mulig at genanvende med
fglgende tiltag:

Uddrag fra kapitel 12 — Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse:
Statiske forhold:
1. Generelt
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- Statisk beregning og statisk dokumentation jf. kapitel 10.1 Statiske vurdering.

2. Tagkonstruktion

- Eksisterende tagkonstruktion af traebjeelkespaer skal partielt udskiftes grundet skader el-
ler rad.

- En vurdering af eksisterende forhold - bjaelkespaer, stalkonstruktioner mv. - disse er
med overvejende sandsynlighed ikke dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over
de eksisterende forhold - uisoleret tagopbygning (braedder og tagpap).

- Tagkonstruktion, braeddebeklaedning retableres

- Ovenlys/Skylight retableres/ nyetableres med nye beklzedninger og vinduer evt. med
ventilationsdbninger

- Nye tagrender, aflgbsrgr og mur inddaekninger.

- Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og ovenlys/skylight.

3. Stalkonstruktion, sgijler/ bjselker
- Stdlsgjler i stueetagen skal afhaengig af genanvendelse sikres mod p3kgrsel.
- Stdlkonstruktioner (sgjler/ bjaelker) skal genberegnes ved ny anvendelse og forggelse af
belastninger p& tagkonstruktionen (isolering, loft og installationer).
- Om ngdvendigt udskiftning/ forstaerkning af baerende elementer.
- Stalkonstruktioner skal sandblaeses og malerbehandles (eventuelt brandmales).

4. Yderveegge/ tveervaegge

- Ydervaegge skal afrenses for maling (sandsynligvis blyholdig maling)

- Yderveaeggene skal aht. de historiske vaerdier males udvendig igen

- Inden maling skal murveerket eftergds for skader, darlige sten, ommuring af murfelter,
hvor der forekommer store synlige revner.

- Indvendige tveaervaegge afrenses ligeledes for maling, og efterfglgende skal murvaerket
eftergds for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der forekommer store syn-
lige revner.

- Der iseettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal 8bninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

5. Terreendaek/ fundering
-  Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig.
- Afhangig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er peelefunderet.
- Eksisterende gulve skal vurderes med henblik pa genanvendelse - de er uisolerede og
skal ved fremtidig genanvendelse opfylde nuvaerende krav til isolering mv.
- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.).

En renovering og ombygning af ejendommen vil medfgre, at der skal sgges om nye byggetilladel-
ser, grundet zndret anvendelse og ombygning, herunder med Start- og Sluterklaeringer for kon-
struktioner og brand, hvor konstruktionerne og brandforhold ville skulle dokumenteres i henhold
til den nye anvendelse.

I forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal der udarbejdes fyldestggrende statisk doku-
mentation jf. BR18 (Bygningsreglement) afhaengig af, hvilken konstruktionsklasse bygningen ind-
placeres i ved anvendelsesandringen. Dokumentationen skal udarbejdes iht. gaeldende regler,
normer og vejledninger. Herunder SBI271 Dokumentation af og kontrol af baerende konstruktio-
ner.

Det kan vise sig at vaere en omfattende opgave, da den nye statiske dokumentation skal opfylde
nugeeldende regler og normer. Man ma derfor forvente flere konstruktive tiltag for opfyldelse af
geeldende statiske krav og regler.
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Bygningsmaessigt og statisk vurderes det at kunne ombygge og genanvende bygningerne til an-
dre formal som kontor, let erhverv eller mindre forsamlinger. Det er pakraevet med en kraftig re-
novering og genskabelse af oprindelige konstruktioner. Dette grundet bl.a. de energimaessige
krav til isoleringer mv.

@konomisk er det en “tung” bygning, da der skal ske rigtig meget med gulve, tage, ydervaegge
og konstruktioner - dette set i forhold til de m2, som man far ud af det.

Brandmaessige forhold

Nzervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og
brandtekniske forhold, da ejendommen er af aeldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne sdledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen aendre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
gaeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gaeldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesandringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uzendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

N&r det besluttes, hvad eksisterende bygning kan anvendes til, s& bgr naeste step vaere at indpla-
cere i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i "Risikoklasse” og slutteligt indplacering i
brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. ovensta-
ende.

Ovenstaende er fra kapitel 8 - Brandmaessige forhold, hvor der yderligere er beskrevet hvilke
geeldende regler, som skal fglges ved ny genanvendelse.

Klimatiske forhold

En haevning af terreendaekket er mulig sikring af bygningen - nyt isoleret terraendaek. Konstrukti-
oner udefra (sokler/ facademurvaerk) kan beskyttes mod hgj vandstand ved egnet sokkelpuds
mv. Ved disse sikringer er det muligt at anvende bygninger til veerksteder/ let erhverv mv.

Hvis f.eks. bygningerne blev anvendt til p-arealer, vil man "kunne ngjes” med en sikring af kon-
struktioner mod midlertidig vandpavirkning - alternativ acceptere, at konstruktion midlertidig kan
blive pavirket af vandstigninger.
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1. BAGGRUND

Svendborg Kommune har overtaget en del af DLG’s bygninger pd @stre Kaj (ejendommene belig-
gende ud mod @stre Havnevej) og DLG fraflytter de resterende senest i 2027 (ejendommene be-
liggende ud mod @stre Kajgade/ havnekajen).

Derfor er kommunen i gang med det planleegningsmaessige grundlag for beslutninger om omra-
dets fremtid i form af en opdateret/udvidet udviklingsplan for Fremtidens Havn og en revision af
kommuneplanens rammer for @stre Kaj, som indtil nu har vaeret udlagt som havnerelateret er-

hverv.

Samtidig har flere eksterne aktgrer, bade erhvervsvirksomheder og kulturaktgrer o.lign., udtrykt
gnsker om at anvende bygninger og arealer til nye formal.

For at afdaeekke muligheder og begraensninger ift. genanvendelse af bygningerne er det af Kom-
munalbestyrelsen den 17/9 2024 besluttet, at igangsaette en bygningsundersggelse vedr. siloer
og pakhuse pa @stre Kaj.

Rambgll er af Svendborg Kommune i den forbindelse, blevet bedt om at foretage en bygningsun-
dersggelse, der omfatter en gennemgang af bygningerne ift. tilstand, miljgmaessige, brandmaes-
sige og statiske forhold samt mulighederne for genanvendelse, om muligt med hvilke tiltag / i
hvilket omfang.

Der er i forbindelse med naervaerende bygningsundersggelser og vurdering ikke undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj, som kan have indflydelse pa hvilke anvendelser det er muligt at aendre og
indrette til.

Svendborg Kommune sgger samtidig at gennemfgre en bygningsundersggelse vedrgrende kultur-
historie og arkitektoniske bevaringsvaerdier.

Den samlede bygningsundersggelse skal bidrage til / danne grundlag for:
e strategiske droftelse om omradets fremtidige anvendelse.
e beslutning om, hvilke bygninger og elementer der skal bevares.
e (og dermed for forhandling med DLG om overtagelse af de resterende bygninger).
« udpegning af konkrete bygninger til specifikke formal.

Konkret skal bygningsundersggelsen indeholde:

— Vurdering af den enkelte bygning
o tilstand, miljgmaessige, statiske og brandmaessige forhold
o Huvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse?
o Huvilke tiltag / i hvilket omfang?
o Erdet let / medium / svaert at g3 til? (ift. fx statik, brand, gkonomi etc.)
— Samlet vurdering af bygningskompleksets tilgeengelighed ift. Genanvendelse
o Hvilke bygninger er lette / medium / sveere? (ift. fx statik, brand, gkonomi etc.)

Bygningsundersggelsen forventes ikke at indeholde et gkonomisk overslag, men alene en over-
ordnet vurdering af omfanget af tiltag, der skal til for at kunne genanvende bygningerne.

Resultatet af Rambglls gennemgang og vurderinger fremgd nedenfor i naervaerende notat.

Miljsmaessige forhold varetages af andet firma - DMR Dansk Miljgradgivning og resultat herfra
afrapporteres saerskilt.
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Bygningsundersggelser vedrgrende kulturhistorie og arkitektoniske bevaringsvaerdier og resuotat
herfra afrapporteres seerskilt.

2. GRUNDLAG

Grundlag for gennemgang og vurdering er fglgende modtaget/ indhentet:

1. Byggesager pa adressen fra Svendborg Kommunes weblager
2. Historiske fotos fra Byhistorisk Arkiv, Svendborg

3. BYGNINGEN GENERELT

Neaervaerende rapport omhandler kun bygningen @stre Havnevej 6. Der udarbejdes saerskilte rap-
porter for gvrige bygninger. Disse vil have samme opbygning og indhold som denne.

Bygningen er opfgrt 1940, jf. sagning pa BBR-oplysninger via FBB - Fredede og bevaringsvaer-
dige bygninger. Det er det eneste sted, hvor det har vaeret muligt at skaffe oplysning om opfgrel-
sestidspunkt.

Ejendommen hgrer til matrikel 28bu Svendborg Markjorder som samtidig indeholder @stre Hav-
nevej 8.

Bygningen er i én etage og er udfgrt med yderveegge af tegl i 36 cm massive vaegge (12 stens
murveaerk). Terreendaek er udfgrt i beton. Funderingen af bygningen er ukendt.

Tvaervaegge er udfgrt i 49 cm massivt murvaerk (2 stens murvaerk m. puds).

Taget er udfgrt med bjaelkespaer i trae pr. ca. 1 m og udvendig beklaedning med tsetsiddende
braedder med papdaekning som tagbelagning.

Taget er udfgrt med haevet tag i midten af bygningen, hvor lodrette sider bestar af temrerkon-
struktion - trempelkonstruktion.

Hele taget baeres indvendig af et system af baerende stalsgjler og langsgdende stalbjaelker. Sam-
linger er mange steder udfgrt skrastivere i stalprofil. Stdlsgjler er malt op til et H-profil som HE-
160 eller DIP16.

Bygningen vurderes at have vaeret anvendt som lager for afgrgder m.v. herunder tgrring og vide
bearbejdning til foderstoffer og er godkendt bygningsmaessigt og brandmaessigt til dette formal.

Der foreligger ikke p.t beregninger eller tegninger fra bygningernes opfgrelse.

Der er sggt efter historiske oplysninger - foto’s, tegninger mv. — hos diverse lokalhistoriske for-
eninger/ museer mv. Gamle oversigtsfoto’s er vedlagt denne rapport.

Gamle historiske oversigtsfoto’s viser, at bygningen altid har vaeret malet udvendig.

Der er i ovennavnte sammenfatninger og anbefalinger ikke taget stilling til eller undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekayj.
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Tegninger

Grundplan:
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4. BESIGTIGELSE

Ejendommen er blevet besigtiget fredag den 31. januar 2025, hvor der samtidig blev foretaget
en 3D scanning af ejendommene (@stre Havnevej 6 og @stre Havnevej 8). Disse registreringer er
dokumenteret i en "matterport”-scanning.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive indgreb eller undersggelser af
omhandlende tagkonstruktioner, etagedaek, stalkonstruktioner eller ydermure. Der er udeluk-
kende foretaget simple opmalinger af vaegtykkelser (hvor det var muligt m.v), profilbreedder mv.

De fglgende udsagn hviler s8ledes udelukkende pa det besete og erfaringsmaessige vurderinger.

Besigtigelsen er udfgrt ved en gennemgang af alle arealer og rum med henblik pd at vurdere ek-
sisterende konstruktioners tilstand og vedligeholdelsesstand. Primaert for at kunne vurdere om en
eventuel genanvendelse kan komme pa tale.

Aflgbsforholdene er ikke inspiceret og gennemgaet, men vil ved en afhjaelpning af afvandingsfor-
holdene sandsynligvis vaere tilstraekkelig for handtering af overfladevand.

Det skal anbefales, at lade aflgbsanlaegget (regn- og spildevand) blive underlagt en tv-inspektion
for at afdeekke eventuelle skader pa hovedledninger mv.

Tagrender er udfgrt i plast og er af aldre dato. Tagrender ses flere steder at veaere tilstoppet og
fyldt op med begroninger og snavs. En komplet udskiftning af afvanding er pakraevet ved genan-
vendelse.

1. Bygningerne blev besigtiget fredag den 31. januar 2025 af undertegnede.
2. Bygningerne blev samme dag opmalt med 3D scanner af Henrik Gissing Madsen.

3D-scanning udfgres for alle bygninger, som skal besigtiges i forbindelse med opgaven. Slutteligt
kan scanningen samles til faelles “model” af hele bygningskomplekset i omradet (jf. oversigtteg-
ningen fra forsiden).

Der er i naerveerende rapport indsat udvalgte foto’s af forholdene fra besigtigelsen. En gennem-
gang af 3D-scanningen giver et rigtig godt billede af bygningen og bygningens tilstand mv.
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5. TILSTAND

Udvendig:
5.1 Grunden/ facader
Generelt:

Bygningen er direkte funderet/ paelefunderet
Seerligt:

Der er ikke konstateret umiddelbare satnin-
ger i fundering.

Foto

5.2 Facader
Generelt:

Facader er generelt meget “udsmykket” med
graffiti.

Oprindelig (oversigtsfoto fra 1956) er udven-
dige facader malede overflader.

Foto
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Facader i originalt murvaerk. Der forefindes
en del revner/ skader, som ved bevaring skal
udbedres.

Malede overflader - sandsynligvis maling med
indhold af bly.

Porte er generelt medtaget af mange ars slid
og brug.

Tagbelaegning nedslidt og belagt med mos og
alger.
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5.3 Stueetagen
Generelt:

Stueetagen i sin tid anvendt til oplag af korn. | Foto
Uisolerede betongulve/ terraeendaek.
Skadede og slidte overflader.

Den vestlige ende af bygningen har veeret an-
vendt af automekaniker med smgregrav mv.
Sandsynligvis ikke opfgrt til automekaniker
fra starten.
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Indvendige stalkonstruktioner ses i ok til-
stand. Mange steder belagt med overflade-
rust. Ikke kritisk.

Stalkonstruktioner skal ved genanvendelse
sandblaeses og males (evt. brandmales).

Enkelte skader pa stdlsgjler.
Skal overveje eftervisning for pakgrselslast
alt efter eventuel fremtidig anvendelse.

Murveerk er de fleste steder 360 mm massivt
murvaerk.

Tvaervaegge er 480 mm massivt murvaerk.
Mange reparationer er pgkraevet.
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Der forefindes en del revner i murveerk.

Hvis murvaerk gnskes bevaret ved fremtidig
anvendelse kreaeves en del udbedrende repa-
ration af murvaerk ved udkradsning af revner,
omfugning og ommuring af flere stgrre felter/
omrader af facademurveerk.

5.4 Tag
Generelt:

Tagdaekningen bestar af tagpapdaekket braed-
deunderlag. Tagbeleegning er meget slidt og
tjenlig til udskiftning. Megen mos- og algebe-
laegninger. Tagrenderne er tilgroede og til-
stoppet.
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Lodret facadebeklzedning ved forhgjet tagop-
bygning ved kip er meget medtaget af vind
og vejr. Skal udskiftes.

6. MILIOMAESSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for de miljgmaessige forhold af firma DMR (Dansk Miljgradgivning A/S),
hvor der beskrives forhold vedr. miljgfremmede stoffer som PCB, asbest eller bly.

Der henvises saerskilt afrapportering fra DMR.

7. BEVARINGSMASSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for bevaringsmaessige veerdier set i forhold til hele @stre Havns historie.
Bygninger vurderes i forhold til kulturhistorisk og arkitektonisk veerdi.

Vurderinger foretages af Svendborg Museum og der henvises til sserskilt afrapportering herfra.

8. BRANDMASSIGE FORHOLD

Generelt:

Eksisterende bygning skal besigtiges og vurderes - 0gsa set i forhold de brandmaessige forhold.
Det skal sikres, ved en ombygning/ renovering og sendret anvendelse end, da bygningen blev op-
fgrt, at brandforholdene er forsvarlige med hensyn til bygningens brandsikkerhed.

Dette set i forhold til geeldende lovgivning og der skal ved projektering og udfgrelse foreligge do-
kumentation for at brandforholdene er i overensstemmelse med alle definerede krav, jf.:
- Bygningsreglement BR18, kapitel 5 Brand, §82-§158 samt tilhgrende vejledninger (prae-
accepterede Igsninger).
- Bygningsreglement BR18, kapitel 29 Dokumentation af brandforhold, §506-§522.

Inden projektering skal det fremtidige byggeri indplaceres i en brandklasse, jf. BR18, kapitel 27,
8§490-8493. Efterfglgende udarbejdes brandstrategier, brandplaner og andet brandteknisk doku-
mentation jf. ovenstdende, som skal udarbejdes i henhold til defineret anvendelseskategori/
brandklasse.

Dokumentationen af byggeriets brandsikkerhed skal pavise, at brandforholdene er i overensstem-
melse med definerede krav til sikkerhed og anvendelighed, jf. kapitel 5.

Projekt:
Naerveerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og

brandtekniske forhold, da ejendommen er af zldre dato og safremt det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne sdledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen aendre status i forhold til tidligere anvendelser.
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Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
gzeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gaeldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uaendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad eksisterende bygninger eventuelt kan anvendes til, s& bgr naeste step
vaere, at indplacere i “Anvendelseskategori”, herefter indplacering i “Risikoklasse” og slutteligt
indplacering i brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsom-
fang jf. ovenstaende.

9. KLIMATISKE FORHOLD

I takt med de stigende klimaforandringer bliver det stadig vigtigere at beskytte vores ejendomme
mod naturens kraefter. Stormflod og havvandsstigninger udggr en betydelig risiko for kystnaere
omrader, og det er afggrende at tage proaktive skridt for at sikre bygninger og infrastruktur.

Forebyggende Tiltag

1. Bygningens Konstruktion: Anvend materialer og teknikker, der er modstandsdygtige
over for vand og vind. Forsteerk fundamentet og vaeggene for at modsta kraftige bglger
0g oversvgmmelser.

2. Hgjere Beliggenhed: Hvis muligt, placér nye bygninger pg hgjere terraen eller haev ek-
sisterende strukturer for at minimere risikoen for oversvgmmelse.

3. Kystsikring: Implementér kystsikringsforanstaltninger som diger, bglgebrydere og sand-
fodring for at beskytte kystlinjen mod erosion og stormflod.

4. Draeningssystemer: Sgrg for effektive draeningssystemer, der kan handtere store
mangder vand og forhindre oversvgmmelse af ejendommen.

Svendborg Havn er kommunens mest truede omrade, hvad angar oversvsmmelser fra stormflod,
hgjvande og skybrud. Der foreligger en klimahandleplan for Svendborg og da der i nyere tid har

veeret flere gdelaeggende haendelser med oversvgmmelser af omraderne, er der ivaerksat planer

og undersggelser for klimatilpasninger.

Herunder projekt “Den Bl& Kant”, som er udarbejdet for at beskytte og bevare det unikke Svend-
borgenske havne- og byliv.

Beskyttelse mod oversvemmelse af Svendborg By og havn relaterer sig bade til det stigende mid-
delhavsspejl, hgjvandshaendelser og stgrre stormfloder.

Og beskyttelsen og bevarelsen af eksisterende bygninger, anvendelser og miljger i Svendborg
Havn, skal ligeledes tilpasses fremtidige og igangveaerende udviklingsprojekter — herunder derfor
0gsa planlaegningen af omradet omkring @stre Havnekaj.

Omradet omkring @stre Havnekaj har en oversvemmelsesfare ved vandstand 1,66 meter over
nuvaerende middel havvandspejl.

Det anbefales, at fremtidige projekter (ombygninger, renoveringer mv.) vedr. eksisterende byg-
gerier pd @stre Havnekaj udfsres med en “sikringskote” pa ca. kote 2,75. Dette vil beskytte mod
haendelser, som i stgrrelsesorden svarer til en nutidig 100-3rs haendelse eller fremtidige 20-ars
hzendelse.
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Og med en nuvaerende terraenkote i omradet pa ca. 1,50, vil det medfgre at stueplansniveauer
eller anden form sikring af bygninger og bygningskonstruktioner, skal udfgres med en sik-
ringskote pd ca. 1,25 meter over terraenniveau. Alle niveauer skal fastlaagges ngjagtigt inden op-
start af projekter.

n
O Sikringskote

Terr=nkote ¥

Klimatilpasninger kan foretages p& mange mader og afhaenger meget af hvilken anvendelse, som
der planleegges benyttet.

Metoder kan veere som nedenfor:
- Sikring af konstruktionselementer separat
- Mekanisk/ konstruktiv sikring — hgj vandteet veeg/sokkel i beton eller anden vandtaet Igs-
ning - &bninger kan lukkes med svinerygsplanker eller lignende ved varsel
- Planlaegning af byggeri med stuegulvkote haevet ca. 1 meter over terraen
- Vurdering af eksisterende konstruktioner ved vandpavirkning

@stre Havnevej 6:

Afhaengig af eventuel fremtidig genanvendelse, sd vil det vaere vanskeligt at sikre hele bygningen
mod hgj vandstand pa havnen.

Mulighederne er haevning af terraeendaekket - nyt isoleret terreendaek. Konstruktioner udefra (sok-
ler/ facademurvaerk) kan beskyttes mod hgj vandstand ved egnet sokkelpuds mv. Ved disse sik-
ringer er det muligt at anvende bygninger til vaerksteder/ let erhverv mv.

Hvis f.eks. bygningerne blev anvendt til p-arealer, vil man "kunne ngjes” med en sikring af kon-
struktioner mod midlertidig vandpavirkning - alternativ acceptere, at konstruktionen midlertidig
kan blive pavirket af vandstigninger.

10. BAREDYGTIGHED

I de seneste ar har omfanget af CO2-udledninger fra byggeriet faet stigende opmaerksomhed,
hvilket har fgrt til en raekke innovative tilgange til renovering og opgradering af eksisterende
bygninger. Ved at prioritere baeredygtige Igsninger kan vi b&de bevare vores kulturarv og samti-
dig fremme en grgnnere fremtid.

Bzeredygtighed i renovering af byggeri er en kompleks, men ngdvendig vej frem mod et mere
miljgvenligt samfund.

Overordnet kan der anskues 3 scenarier vedr. eksisterende byggeri og ved spgrgsmalet om reno-
vering, nedbrydning eller ej.

- Nedbryde og fjerne bygning, genopfgre nyt byggeri
- Bevare og renovere eksisterende byggeri til ny anvendelse
- Bevare byggeri som nu (drift og ngdvendigt vedligehold)
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Hvis man betragter CO2-udlednings regnestykket, sa vil det helt klart vaere "dyrest” at nedbryde,
fjerne og genopfgre nyt byggeri, da nybyggeri ofte medfgrer betydelige CO2-udledninger. Beva-
res bygninger som de st8r opfert pt., vil den eneste CO2-udledning vaere omkostningen ved at
drifte og vedligeholde bygningerne.

Renovering af byggeri med fokus pa baeredygtighed indebaerer blandt andet brugen af miljgven-
lige materialer, energieffektive systemer og genanvendelse af bygningskomponenter. Disse tiltag
er afggrende for at reducere CO2-udledninger, og samtidig kan de skabe komfortable og mo-
derne bygninger, der lever op til nutidens krav om funktionalitet og zestetik.

Ved at integrere baeredygtighed i renoveringsprocessen kan byggeindustrien ikke blot bidrage til
at mindske klimaaendringerne, men ogsa understgtte gkonomisk vaekst og social trivsel. Dette
kraever et taeet samarbejde mellem arkitekter, ingenigrer, investorer og andre interessenter for at
udvikle Igsninger, der er bdde innovative og praktiske.

Ved nedbrydning af eksisterende byggeri er det med hensyn til baeredygtighed vigtigt at gen-
bruge s& mange materialer som muligt for at affald reduceres og ressourcer bevares. Udfordrin-
gen kan veere, at eeldre bygninger indeholde sundhedsskadelige stoffer, som skal handteres.

Det er pd nuvaerende tidspunkt vanskeligt at anbefale eller kommentere pa de enkelte bygninger,
hvorvidt det er den ene eller anden Igsning, som skal vaelges i forhold til beeredygtighed.

Det vil kraeve nogle lidt mere konkrete forslag for eventuel renovering og genanvendelse, at
kunne lave en sddan anbefaling.

11. STATISKE FORHOLD

Generelt:

Bygningen fremstar i dag med et baerende system af baerende facademurvaerk og indvendig et
grid af stdlsgjler og stalbjeelker. Selve taget bestdr af baerende bjaelkespaer og gitterbjeelker i det
forhgjede tag.

De afstivende elementer er de kraftige og tunge ydervaegge og tveerveegge i murveaerk.

Der foreligger ikke gammelt materiale vedr. funderingen af bygningen, men det antages, at byg-
ningen er pzelefunderet.

Terraendaekket foreligger der heller ikke materiale pfé.

11.1 Statisk vurdering af grunden
Med baggrund i erfaringer fra andre byggerier i samme omrade samt gvrige eksisterende bygge-
rier i neerheden, skal det antages, at bygningen er palefunderet. Der er heller ikke konstateret
revner, som kan relateres til ssetninger.

Der foreligger ikke nogen eksisterende beregninger eller tegninger, som kan begrunde ovensta-
ende.

Med det, som bygning/ grund tidligere har veeret anvendt til - kornlager/ foderstofvirksomhed -
sa vurderes dimensioneringsgrundlaget (nyttelaster og egenlaster) at ligge noget hgjere end de
dimensionsgivende belastninger, som skal anvendes ved en senere genberegning (statisk doku-
mentation jf. BR18), med anvendelse indenfor kontor, let erhverv og lign.

Det skal anbefales, at inden en projektering af bygningen ved genanvendelse, skal der foretages
punktvise kontrolopgravninger af eksisterende forhold, for endelig vurdering af baereevne og
fremtidige muligheder.
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Endvidere anbefales udfgrt supplerende geotekniske undersggelser, som skal fastlaegge under-
bundens beskaffenhed og baereevne.

11.2 Statisk vurdering af Facader
Der skal foretages en gennemgang af murvaerk, hvor frostskadede og defekte sten og fuger ud-
skiftes i et omfang og i et system, sa det efterfslgende kan indgd i det statisk baerende og afsti-
vende system.

Murvaerket (facader) har en del skra revner, som kraever ommuring ved genanvendelse. Rev-
nerne er af stgrre stgrrelser og kan ikke statisk medregnes ved genberegning af bygningerne i
forbindelse med genanvendelse ved en zndret bygningsanvendelse.

Ved en andret anvendelse skal der foretages en ny stabilitetsundersggelse, hvor der skal define-
res afstivende elementer/ vaagge. Derfor er det ngdvendigt at fa fastlagt styrkerne af eksiste-
rende murvaerk.

Det vil i forbindelse med projekteringen medfgrer, at der foretages prgveudtagninger, tests mv.
for fastleeggelse af styrker i eksisterende murveaerk, som er ngdvendige for de i projektet krae-
vede stabilitets- og baereevneberegninger.

11.3 Statisk vurdering af Etager
Stalkonstruktionen vurderes af vaere i fin stand - enkelte sgjler skal skiftes/ forstaerkes ved gen-
anvendelse. Disse har vaeret pakgrt eller anden beskadigelse.

Ved en genanvendelse af bygning og derved en ny statisk dokumentation, vil det med overve-
jende sandsynlighed kraeve forstaerkninger/ udskiftninger eller andet i forbindelse med de bze-
rende stalkonstruktioner.

Eksisterende baerende konstruktioner skal ved en genanvendelse kunne holde til de nye belast-
ninger (dgede egenlaster pa tag mv.) og om ngdvendigt forsteerkes eller andet.

Der skal i overvejelserne ogsd medregnes, at stalkonstruktioner skal enten brandbeskyttes (ma-
ling eller pladeindklaedning), alternativt er gvrige brandtekniske foranstaltninger, som kan ret-
faerdigggre synlige og ubehandlede stalkonstruktioner.

11.4 Statisk vurdering af Taget
Tagflader og belaegninger er nedslidte og kraever ved en genanvendelse komplet udskiftning af
tagopbygning - tagbjaelker, plade- eller braeeddedaekning, isolering og papdaekning.

Eksisterende tagbjzelker (traebjzelkespaer) er sandsynligvis ikke dimensioneret og baereevnebe-
regnet for en last indeholdende isolering, loft og installationer, hvorfor der med overvejende
sandsynlighed vil blive tale om en forstaerkning/ udskiftning af beerende bjaelkespaer mv.

Ved den simple besigtigelse, var det ikke muligt at male dimensioner pa bjaelkespaerene. Dette
skal saledes foretages ved en eventuel genberegning af bygning og konstruktioner. Ved samme
lejlighed vil det veere muligt at vurdere omfanget af eventuelle beskadigede/ rédangrebne bjzel-
ker mv.

12. HVILKE UDFORDRINGER HHV. MULIGHEDER ER DER I FORHOLD
TIL GENANVENDELSE

12.1 Statisk vurdering
Ved en genanvendelse af bygningerne til f.eks. kontor, undervisning eller lignende, som anses for
en vaesentlig anvendelsesaendring, skal der jf. BR18 ansgges om byggetilladelse og i den forbin-
delse udarbejdes statisk dokumentation iht. den konstruktionsklasse, som bygningen ved anven-
delsesaendringen skal indplaceres i.
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Neervaerende bygning — @stre Havnevej 6 - vurderes at blive indplaceret i konsekvensklasse CC2
og konstruktionsklasse KK2 og den endelige statiske dokumentation af baerende konstruktioner
skal derfor vaere omfattet af kravene i BR18, kapitel 28, §494-§504 - Dokumentation af baerende
konstruktioner iht. konstruktionsklasse KK2, hvilket sdledes ogsd omfatter udarbejdelse af start-
og sluterklzering ved certificeret statiker.

Ved forandring, renovering eller sendret anvendelse af eksisterende konstruktioner skal der udar-
bejdes dokumentation for baereevnen af de eksisterende konstruktioner. Disse kan udformes ef-
ter principperne i DS 11990:2024 Baereevnevurdering af eksisterende konstruktioner. Dette re-
sulterer i enten en DVI (Dokumenteret Visuel Inspektion) eller en statisk undersggelsesrapport.

Der indsaettes i naervaerende rapport som bilag C en oversigt over den dokumentation, som skal
foreligge ved en byggesag som ovenfor beskrevet.

Den statiske dokumentation skal omfatte bade nye baerende konstruktioner og de dele af eksiste-
rende baerende konstruktioner, som indgdr i og pavirkes af sendringer, som har betydning for sik-
kerhed og anvendelse.

@nsker til fremtidig brug/indretning kan veere fglgende: Kontorindretning/ let erhverv/ undervis-
ning. Anvendelser, hvor det er tanken at anvende eksisterende lokaler/ omrader til nyere formal,
som pfikraever vaesentlige ombygninger/ renoveringer af lokaler/ bygninger.

Ud fra det foreliggende er det vores umiddelbare vurdering at bygningerne kan anvendes og ind-
rettes til de gnskede formal.

Vi vurderer at der skal udfgres fglgende pd bygningen:

1. Tagkonstruktion

-  Eksisterende tagkonstruktion af traebjaelkespaer skal partielt udskiftes grundet skader el-
ler rad.

- I forbindelse med ny udnyttelse/ sendring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa bjaelkespaer i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt. solcelle-
anleeg.

- En vurdering af eksisterende forhold - bjaelkespaer, trempelopbygninger, stalkonstruktio-
ner mv. — disse er med overvejende sandsynlighed ikke dimensioneret/ baereevnebereg-
net for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret tagopbygning (braedder og tag-
pap).

- Det medfgrer nye/ forstaerkning af eksisterende bjaelkespaer, eventuel forstaerkning af
eksisterende stalkonstruktioner (rammer/ bjeelker/ sgjler).

- Tagkonstruktion, braaddebeklaedning retableres.

- Ovenlys/Skylight retableres/ nyetableres med nye beklzedninger og vinduer evt. med
ventilationsabninger.

- Nye tagrender, aflgbsrgr og mur inddaekninger.

- Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og ovenlys/skylight.

2. Stdlkonstruktion, sgijler/ bjselker
- Stdlsgjler i stueetagen skal afhaengig af genanvendelse sikres mod pakgrsel.
- Stalkonstruktioner (sgjler/ bjeelker) skal genberegnes ved ny anvendelse og forggelse af
belastninger pa tagkonstruktionen (isolering, loft og installationer).
- Om ngdvendigt udskiftning/ forstaerkning af baerende elementer.
- Stalkonstruktioner skal sandblaeses og malerbehandles og eventuelt brandmales.

3. Yderveegge/ tveervaegge
- Ydervaegge skal afrenses for maling (sandsynligvis blyholdig maling)
- Ydervaeggene skal aht. de historiske vaerdier males udvendig igen
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- Inden maling skal murveerket eftergds for skader, darlige sten, ommuring af murfelter,
hvor der forekommer store synlige revner.

- Indvendige tvaervaegge afrenses ligeledes for maling, og efterfglgende skal murveerket
eftergds for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der forekommer store syn-
lige revner.

- Der iseettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal 8bninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

-  Eksisterende port-/ dgr- og vindueshuller skal repareres/ lukkes/ genanvendes i henhold
til fremtidig anvendelse.

4. Terraendaek/ fundering
- Eksisterende fundering vurderes at vaere tilstraekkelig.
- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er paelefunderet.
- Eksisterende gulve skal hugges op og bortskaffes. Der udfgres nye selvbzerende gulvkon-
struktion med isolering under gulvet.
- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

Indretning til fremtidigt brug, som ikke er indeholdt i 1-4.

-  Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsveegge mv.
- Ny etablering af vand-, varme- og elforsyninger, til bygningen.

- Etablering af nye flugtveje

- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.

- Etablering af nyt gulv i stueetage

Ud fra ovenstaende vurderes det at det vil vaere overkommeligt at eftervise at de eksisterende
bzerende konstruktioner og disse vil sandsynligvis ved partielle udskiftninger/ forstaerkninger
(primeaert tagkonstruktion) kunne opfylde nugaeldende krav til baerende konstruktioner.

12.2 Brandmaessig vurdering
Det er vores umiddelbare vurdering at a&ndringen af anvendelsen fra den nuvaerende anvendelse
vil vaere mulig til brug/indretning for kontorindretning/ let erhverv/ undervisning eller lignende.

Der kraeves en raekke tiltag i form af nye flugtvejsmuligheder, brandtekniske installationer, even-
tuelt brandsikring af baerende konstruktioner eller brandteknisk dimensionering.

Den brandmaessige behandling af en genanvendelse med anvendelsesaendring, afhaenger meget
af hvilken anvendelseskategori der vaelges samt hvilken brandklasse projektet indplaceres i.

12.3 @konomisk vurdering
Der er ikke foretaget gkonomiske vurderinger/ beregninger ved eventuel renovering mv. Der skal
forelaegge et egentligt projekt inden naermere beregninger/ vurderinger giver mening.

En ombygning/ renovering af sldre bygninger som den omtalte er meget omkostningstung. Dvs.
at den samlede udgift, som i et budget skal afsaettes, vil vaere vaesentlig hgjere end, hvis bygnin-
gen blev revet ned, bortskaffet og ny bygning blev etableret.

Inden beslutning skal det anbefales, at der tages kontakt til firmaer, som har erfaring med udfg-
relse af ombygning-/ renoveringsopgaver i havnebyggerier. De vil kunne raddgive pa det meget
tidlige tidspunkt af en beslutningsproces. Det kunne veere gnskeligt med en meget grov over-
slagspris pr. m2 bebygget areal.
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13. KONKLUSION

Det er vores umiddelbare vurdering, at en andring af anvendelse fra nuvaerende anvendelse til
f.eks. kontor/ let erhverv vil vaere muligt indenfor de bestdende rammer.

Det kraever dog en gennemgribende renovering og partielle udskiftninger af en raekke byggeele-
menter.

Ved en andret anvendelse og delvise ombygninger mv. skal der foretages nye dokumentationer i
forhold til brand og statik. Eksisterende byggeri skal ved andret anvendelse dokumenteres i for-
hold til valg af konstruktionsklasse hhv. brandklasse og dokumentationen skal svare hertil og i
henhold gaeldende regler indenfor brand og statik.

Det vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilladelser, herunder med Start- og Sluterklaerin-
ger for konstruktioner og brand.

Energimaessigt vil en andret anvendelse kraeve en del ombygninger og merisolering af gulve,
ydervaegge og tagkonstruktion, for opfyldelse af gaeldende krav jf. BR18, kapitel 11.

Udvendige facader skal afrenses for gammel maling. Dette vil sandsynligvis ggre murvaerket po-
r@st og abent i overfladerne, hvorfor en ny overfladebehandling skal genovervejes.

Konstruktionsingenigr
Ole Rasmussen

Rambagll
Englandsgade 25
DK-5100 Odense C
www.ramboll.dk
CVR NR. 35128417
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0. OPSUMMERING

Ud fra vores bygningsundersggelse, der indeholder en gennemgang af bygningerne ift. bygnings-
maessig tilstand inkl. statiske forhold, sammenholdt med de miljgmaessige forhold, brandmaessige
forhold og forhold i forbindelse med de bevaringsmaessige forhold, fglger fgrst en opsummering
af undersggelserne afsluttende med en anbefaling i forhold til genanvendelse og anden brug af
ejendommen.

Sammenfatning og anbefaling

Med baggrund i de undersggelser af ejendommen der er foretaget, fglger her en samlet vurdering
af bygningen og bygningens eventuelle egnethed i forbindelse med genanvendelse og til hvilke
formal den eventuelt vil kunne anvendes til.

Vurderingen foretages indenfor omraderne:

- Bygningsmaessige forhold - tilstand, statik og konstruktionstyper

- Brandmaessige forhold - bygningens egnethed i forhold til at kunne opnd den ngdvendige
sikkerhed i forhold til nuvaerende brandkrav ved en anvendelsessendring

- Miljgmaessige forhold - omfanget af forekomster af miljgfremmede stoffer og handterin-
gen af disse i forbindelse med eventuel renovering/ ombygning

- Arkitektoniske, bevaringsmaessige og kulturhistoriske forhold - i hvilken grad er bygnin-
gen "interessant” og bevaringsveerdig

- Klimatiske forhold - muligheder for at integrere klimatilpasning i bygningen

Efter naerveerende undersggelse, vurdering og anbefaling, vil der for hver af de ejendomme, som
besigtiges, gives en veerdi - r@d, gul eller grgn for hver af ovennaevnte vurderinger. Disse veerdi-
ansaettelser giver slutteligt hver ejendom en status, hvorvidt ejendommen er egnet for genan-
vendelse og eventuelt hvilke tiltag, der i givet fald skal til for genanvendelse.

Vurderingen foretaget ud fra et system med rgd, gul eller grgn - veerdi, er herunder beskrevet:

- Rad vurdering - er kendetegnet ved meget besvaerlig og vanskelig at realisere. Bade tek-
nisk og gkonomisk

- Gul vurdering - er kendetegnet ved lettere besveerlig og lettere vanskelig at realisere,
f.eks. fordi det kraever seerlige tiltag eller udskiftninger

- Grgn vurdering - er kendetegnet ved at det for bygningen er muligt at renovere, om-
bygge og derved genanvende ejendom til givne formal.

Vurderingerne indenfor ovennaevnte omrader og indplacering i en matrix udarbejdes og samles i
saerskilt dokument.

Bygningsmaessige forhold

Bygningen indplaceres i system GR@N - mulig at renovere, ombygge og genanvende. Helt af-
haengig af eventuel fremtidig anvendelse - kan bygningen indplaceres i grent omrade. Stue-
planskote kan med stor fordel laagges i niveau over eksisterende terraen - ca. 1,5 meter over ter-
ren. Afhaengig af anvendelse - det skal overvejes at nedleegge keelderarealet og opfylde dette.

Ud fra, den foretagne undersggelse af bygningen vurderes den at veere mulig at genanvende med
fglgende tiltag:

Uddrag fra kapitel 12 — Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse:
Statiske forhold:
0. Generelt
-  Statisk beregning og statisk dokumentation jf. kapitel 10.1 Statiske vurdering. Dokumen-
tation iht. Bygningsreglement BR18, samt SBI Anvisning 271 Dokumentation og kontrol
af baerende konstruktioner.
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1. Tagkonstruktion

Eksisterende tagdaekning/ braeddetag skal udskiftes til nye

Eftervisning af eksisterende konstruktioner i tagetage ved ny udnyttelse/ sndring af an-
vendelse, som vil medfgre gget belastning pa taget i forbindelse med isolering, ny tag-
deekning, installationer og evt. solcelleanlag.

En vurdering af eksisterende forhold - bjeelkespaer samt primaere traebjeelker/ skrastiver
og traesgijler i gverste etage (tagplan) - disse er med overvejende sandsynlighed ikke di-
mensioneret/ bareevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret tag-
opbygning (braedder og tagpap).

Det kan medfgre nye/ forstaerkning af eksisterende bjaelkespeer, eventuel forstaerkning af
eksisterende traekonstruktioner (bjeelker/ sgjler).

Tagkonstruktion og braeddebeklaedning retableres

Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger

Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight

Baerende traekonstruktioner, sg@jler/ bjeelker — 3. sal

Om ngdvendigt udskiftning/ forsteerkning af baerende elementer - hvis der ved genbereg-
ning ikke kan opnds ngdvendig baereevne

Retablering af baerende traebjaelker i etageadskillelse.

Jf. genberegning af ejendom - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav jf.
nuvaerende normer mv.

Bzerende konstruktioner, sgijler/ bjeelker — 1. og 2. sal

Om ngdvendigt udskiftning/ forsteerkning af baerende elementer - hvis der ved genbereg-
ning ikke kan opnds ngdvendig baereevne

Retablering af baerende traebjaelker i etageadskillelse.

Jf. genberegning af ejendommen - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

Stdlkonstruktioner skal sandblaeses og malerbehandles og eventuelt brandmales.

4. Stalkonstruktion, sgiler/ bjeelker - stueplan

Stalsgjler i stueetagen skal afhaengig af genanvendelse sikres mod pakgrsel.

Om ngdvendigt udskiftning/ forstaerkning af baerende elementer - hvis der ved genbereg-
ning ikke kan opnds ngdvendig beereevne

Retablering af baerende traebjaelker i etageadskillelse.

Jf. genberegning af ejendommen - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

Stalkonstruktioner skal sandblaeses og malerbehandles og eventuelt brandmales.

5. Yderveegge/ tveervaegge

Ydervaegge skal afrenses for graffiti maling.

Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger.

Murveerket omfuges.

Indvendige tvaervaegge skal renoveres for skader, darlige sten, ommuring af murfelter,
hvor der forekommer store synlige revner.

Der iszettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhangig af den fremtidige anven-
delse.

Anvende tilmurede gamle vindueshuller til nye vindueshuller.

6. Terraendaek/ fundering

Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig.

Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er pzelefunderet.
Nye isolerede gulve anbefales udfgrt ovenpd de gamle terreendaek. Dvs. gulve haeves i
stueplan. Det kan ogsd vaere medvirkende til en klimasikring af ejendommen.
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- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

En renovering og ombygning af ejendommen vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilladel-
ser grundet a&ndret anvendelse og ombygning, herunder med Start- og Sluterklzeringer for kon-
struktioner og brand, hvor konstruktionerne og brandforhold ville skulle dokumenteres i henhold
til den nye anvendelse.

I forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal der udarbejdes fyldestggrende statisk doku-
mentation jf. BR18 (Bygningsreglement) afhaengig af hvilken konstruktionsklasse bygningen ind-
placeres i ved anvendelsesandringen. Dokumentationen skal udarbejdes iht. geeldende regler,

normer og vejledninger. Herunder SBI271 Dokumentation og kontrol af baerende konstruktioner.

Det kan vise sig at vaere en omfattende opgave, da den nye statiske dokumentation skal opfylde
nugaeldende regler og normer. Man ma derfor forvente flere konstruktive tiltag for opfyldelse af
galdende statiske krav og regler.

Bygningsmaessigt og statisk vurderes det at kunne ombygge og genanvende bygningerne til an-
dre formal som kontor, let erhverv eller mindre forsamlinger. Det er pdkraevet med omfattende
renoveringer og genskabelse af oprindelige konstruktioner. Dette grundet bl.a. de energimaessige
krav til isoleringer mv.

Ud fra ovenstaende vurderes det at det vil vaere overkommeligt at eftervise at de eksisterende
bzerende konstruktioner og disse vil sandsynligvis ved partielle udskiftninger/ forstaerkninger
(primeert tagkonstruktion) kunne opfylde nugaeldende krav til baerende konstruktioner.

Brandmaessige forhold

Neaervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og
brandtekniske forhold, da ejendommen er af aldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne sdledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen andre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
gzeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gzldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelseszndringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uzendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad eksisterende kan anvendes til, s& bgr naeste step vaere at indplacere i
"Anvendelseskategori”, herefter indplacering i “"Risikoklasse” og slutteligt indplacering i brand-
klasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. ovenstaende.

Ovenstaende er fra kapitel 8 - Brandmaessige forhold, hvor der yderligere er beskrevet hvilke
geeldende regler, som skal fglges ved ny genanvendelse.

Klimatiske forhold

Bygningen kan ved en genanvendelse med fordel udfgres/ ombygges med stueplansgulvkote ca.
1,5 meter over nuveerende terraen. Ved denne foranstaltning, vil det veere muligt at udfgre et
isoleret nyt terraendaek. Der er rumhgjde nok for denne foranstaltning.

Efterfglgende kan der ske en “skalsikring” af udvendig murvaerk/ betonsokkel.

Alt sammen Igsninger, som kan realiseres, safremt der gnskes etableret nye terreendaek/ etage-
adskillelser mv.
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Keelderarealer anbefales opfyldt ved denne anvendelse.

Eksisterende konstruktioner vil ved havvandsstigninger/ vandpdvirkninger vaere seerligt udsatte.
De kan ikke tale vandpdvirkning i alt for lang tid grundet opfugtninger mv. med alvorlige skader
som fglge.

1. BAGGRUND

Svendborg Kommune har overtaget en del af DLG’s bygninger pd @stre Kaj (ejendommene belig-
gende ud mod @stre Havnevej) og DLG fraflytter de resterende senest i 2027 (ejendommene be-
liggende ud mod @stre Kajgade/ havnekajen).

Derfor er kommunen i gang med det planleegningsmaessige grundlag for beslutninger om omra-
dets fremtid i form af en opdateret/udvidet udviklingsplan for Fremtidens Havn og en revision af
kommuneplanens rammer for @stre Kaj, som indtil nu har vaeret udlagt som havnerelateret er-

hverv.

Samtidig har flere eksterne aktgrer, bade erhvervsvirksomheder og kulturaktgrer o.lign., udtrykt
gnsker om at anvende bygninger og arealer til nye formal.

For at afdaeekke muligheder og begraensninger ift. genanvendelse af bygningerne er det af Kom-
munalbestyrelsen den 17/9 2024 besluttet, at igangsaette en bygningsundersggelse vedr. siloer
og pakhuse pa @stre Kaj.

Rambgll er af Svendborg Kommune i den forbindelse, blevet bedt om at foretage en bygningsun-
dersggelse, der omfatter en gennemgang af bygningerne ift. tilstand, miljgmaessige, brandmaes-
sige og statiske forhold samt mulighederne for genanvendelse, om muligt med hvilke tiltag og i
hvilket omfang.

Der er i forbindelse med naervaerende bygningsundersggelser og vurdering ikke undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj, som kan have indflydelse p& hvilke anvendelser det er muligt at sendre og
indrette til.

Svendborg Kommune sgger samtidig at gennemfgre en bygningsundersggelse vedrgrende kultur-
historie og arkitektoniske bevaringsvaerdier.

Den samlede bygningsundersggelse skal bidrage til / danne grundlag for:
e strategiske droftelse om omradets fremtidige anvendelse.
e beslutning om, hvilke bygninger og elementer der skal bevares.
e (og dermed for forhandling med DLG om overtagelse af de resterende bygninger).
« udpegning af konkrete bygninger til specifikke formal.

Konkret skal bygningsundersggelsen indeholde:

— Vurdering af den enkelte bygning
o tilstand, miljgmaessige, statiske og brandmaessige forhold
o Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse?
o Hovilke tiltag / i hvilket omfang?
o Erdet let / medium / sveert at g3 til? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi etc.)
— Samlet vurdering af bygningskompleksets tilgeengelighed ift. Genanvendelse
o Hvilke bygninger er lette / medium / sveaere? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi
etc.)
Bygningsundersggelsen forventes ikke at indeholde et gkonomisk overslag, men alene en over-
ordnet vurdering af omfanget af tiltag, der skal til for at kunne genanvende bygningerne.
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Resultatet af Rambglls gennemgang og vurderinger fremgd nedenfor i naervaerende notat.

Miljemaessige forhold varetages af andet firma - DMR Dansk Miljgradgivning og resultat herfra
afrapporteres saerskilt.

Bygningsundersggelser vedrgrende kulturhistorie og arkitektoniske bevaringsveerdier og resultat
herfra afrapporteres seerskilt.

2. GRUNDLAG

Grundlag for gennemgang og vurdering er fglgende modtaget/ indhentet:

1. Byggesager pa adressen fra Svendborg Kommunes weblager
2. Historiske fotos fra Byhistorisk Arkiv, Svendborg

3. BYGNINGEN GENERELT

Neervaerende rapport omhandler kun bygningen @stre Havnevej 8. Der udarbejdes szerskilte rap-
porter for gvrige bygninger. Disse vil have samme opbygning og indhold som denne.

Bygningen er opfgrt 1943, jf. sagning pa BBR-oplysninger via FBB - Fredede og bevaringsvaer-
dige bygninger. Det er det eneste sted, hvor det har vaeret muligt at skaffe oplysning om opfgrel-
sestidspunkt.

Ejendommen hgrer til matrikel 28bu Svendborg Markjorder som samtidig indeholder @stre Hav-
nevej 6.

Der foreligger ikke p.t hverken tegninger eller beregninger fra bygningernes oprindelse.

Der er fundet lidt tegningsmateriale af en ombygning fra 1968 og 1971, hvor der blev indrettet
laboratorium p& 1.sal (1968) og hvor der blev sendret i stueetage med opfyldning af kaelder og
a@ndret lidt pd etagehgjden (1971).

Det sparsomme tegningsmateriale er indsat i naervaerende rapport i de efterfglgende sider.

Bygningen er i 5 etager (inkl. tagetage) og er udfgrt med ydervaegge af tegl i massivt murvaerk
af forskellige tykkelser - 1%~ stens murvaerk med pilastre i 1 stens tykkelse.

Terraendaek/ gulvet i stueplan er udfgrt i beton. Funderingen af bygningen er ukendt, men det
antages, grundet kendskab til gvrige bygninger i havheomradet mv., at bygningen er funderet pa
pele.

Taget er udfgrt med bjeelkespaer/ spaerkonstruktion i tree og udvendig beklaedning med taetsid-
dende braedder med papdaekning som tagbelaegning.

Taget i gverste etage er baret af en traekonstruktion med traesgjler/ stolekonstruktion med trae-
bjeelker og skrastivere. Traedimensioner varierer en del - opmalt fra 155 - 220 mm.

Sgijler/ bjeelker i hele bygningen er udfgrt i et grid pa ca. 3 x 4 m, som er gennemgdende i hele
bygningen.

Etageadskillelsen mellem tagetagen (4. sal) og 3. sal er udfgrt med kraftige primaere traebjeelker.
Ovenpad disse ligger gulvbjeelker i tree afsluttet med gulvbreedder. I deekket/ etageadskillelsen er
der adskillige huller og store udsparinger, som stammer fra da bygningen var i brug til kornop-
lagring, tgrring mv.
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Konstruktionen pa 3. sal er baerende traesgjler - dimension opmalt ca. 200 x 220 mm. Sgjler er
udfert med skrastivere ved tilslutning til primaere bjzelker i etageadskillelsen - kraftige traebjzel-
ker med ovenpa liggende gulvbjzelker i trae.

Gulvet er som gvrige etager — gulvplanker i trae, med mange udsparinger og huller, som stam-
mer fra bygningens mangedrige anvendelse til oplagring og behandling af korn.

Konstruktionen pa 2. sal er nu udfgrt i stalkonstruktioner med baerende stdlsgjler med skrasti-
vere. De primaere bjzelker i etageadskillelsen er andret til stalbjeelker. Gulvbjeelkerne i trae ligger
ind i bundflangen pa stalprofilerne.

Sgjleprofiler opmalt til H-profil 160 x 160 mm og bjeelkeprofil H-profil 200 x 200 mm.

Gulvet er som gvrige etager - gulvplanker i trae, mange udsparinger og huller, som stammer fra
bygningens mangedrige anvendelse til oplagring og behandling af korn.

Konstruktionen pd 1. sal er som pa 2. sal udfert i stdlkonstruktioner med baerende stdlsgjler -
dog uden skrdstivere. De primaere bjzelker i etageadskillelsen er stdlbjaelker. Gulvbjaelkerne i tree
ligger ind i bundflangen p& stalprofilerne.

Sgjleprofiler opmalt til H-profil 200 x 200 mm og bjaelkeprofil H-profil 220 x 220 mm.

Gulvet er som gvrige etager — gulvplanker i trae, mange udsparinger og huller, som stammer fra
bygningens mangearige anvendelse til oplagring og behandling af korn.

I stueplan er konstruktionen som beskrevet for 1. salen. Sgjleprofiler dog en dimension stgrre.

Gulvet i stueplan ligger i forskellige niveauer - der findes gamle byggesager med kzelder, som er
fyldt op og sag med indretning af laboratorium pa 1. salen. I forbindelse med denne byggesag er
partielle dele af etageadskillelsen mellem stueplan og 1. sals plan udfgrt med betonudfyldninger
mv.

Gulvet i stueplan er i beton og af ringe kvalitet. Gulvet er som tidligere naevnt sandsynligvis pae-
lefunderet, og det samme er ydervaegge og griddet med sgjleplaceringer/ sgjlefundamenter.

Bygningen vurderes at have veeret anvendt som lager for afgrgder m.v. herunder tgrring og vi-
dere bearbejdning til foderstoffer og er godkendt bygningsmaessigt og brandmaessigt til dette for-
mal.

Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe gamle beregninger - udover en gammel byggesag, hvor
der er beregnet/ vurderet pa nogle stalsgjler i forbindelse opfyld af kaelder og haevning af etage-
adskillelse. Heri er naevnt en m2-belastning pa gulve i forbindelse med kornoplag/ palleopstilling
mv.

Denne veerdi er ansat til 1.500 kg/m2. Denne er genkendelig i forbindelse med gvrige lighende
undersggelser af gamle bygninger, hvis formal har vaeret kornoplag/ forarbejdning.

Afhaengig af hvilken type anvendelse der fremadrettet gnskes, s vurderes dimensioner pa de
baerende konstruktioner at veere tilstreekkelige til at kunne daekke de fleste formal.

Murveaerket er i hele bygningen praeget af artiers brug og slitage af bygningen. Der er en del par-
tielle omrader, hvor der er skrd revner i murvaerket. Murveerk som sagtens kan bevares, dog ef-
ter en renovering med udskiftning af darlige fuger, defekte sten, ommuring af felter med revner
oSsVv.
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Udvendig er dele af facader og alle sokler bemalet med graffiti. Der ses tegn pa uteette tagrender
og tagnedIgb ved algeforekomster pa facademurvaerk.

Tagrender er udfgrt i plast og er af aeldre dato. Tagrender ses flere steder at vaere tilstoppet og
fyldt op med begroninger og snavs. En komplet udskiftning af afvanding er pakraevet ved genan-
vendelse.

Der er s@gt efter historiske oplysninger - foto’s, tegninger mv. — hos diverse lokalhistoriske for-
eninger/ museer mv. Gamle oversigtsfoto’s er vedlagt denne rapport.

Der er i ovennaevnte sammenfatninger og anbefalinger ikke taget stilling til eller undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivhing om om-
radet @stre Havnekaj.

Gamle oversigtsfoto fra 1932-1950 - fgr nuveerende pakhus blev opfart:

Pakhus 13, @stre Havnevej 6, ses som den hvide lave bygning.
3 e . ¥

ngen er opfart.
w—, —— i
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Tegninger

Grundplan: (fra projekt med indretning af laboratorium pd 1. sal - 1968)
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4. BESIGTIGELSE

Ejendommen er blevet besigtiget fredag den 31. januar 2025, hvor der samtidig blev foretaget
en 3D scanning af ejendommene (@stre Havnevej 6 og @stre Havnevej 8). Disse registreringer er
dokumenteret i en "matterport”-scanning.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive indgreb eller undersggelser af
omhandlende tagkonstruktioner, etagedeek, stalkonstruktioner eller ydermure. Der er udeluk-
kende foretaget simple opmalinger af vaegtykkelser (hvor det var muligt m.v), profilbredder mv.

De fglgende udsagn hviler s8ledes udelukkende pa det besete og erfaringsmaessige vurderinger.

Besigtigelsen er udfgrt ved en gennemgang af alle arealer og rum med henblik pd at vurdere ek-
sisterende konstruktioners tilstand og vedligeholdelsesstand. Primaert for at kunne vurdere om en
eventuel genanvendelse kan komme pa tale.

Aflgbsforholdene er ikke inspiceret og gennemgaet, men vil ved en afhjaelpning af afvandingsfor-
holdene sandsynligvis veere tilstrackkelig for handtering af overfladevand.

Det skal anbefales, at lade aflgbsanlaegget (regn- og spildevand) blive underlagt en tv-inspektion
for at afdeekke eventuelle skader pa hovedledninger mv.

1. Bygningerne blev besigtiget fredag den 31. januar 2025 af undertegnede.
2. Bygningerne blev samme dag opmalt med 3D scanner af Henrik Gissing Madsen.

3D-scanning udfgres for alle bygninger, som skal besigtiges i forbindelse med opgaven. Slutteligt
kan scanningen samles til faelles “model” af hele bygningskomplekset i omradet (jf. oversigtteg-
ningen fra forsiden).

Der er i naerveerende rapport indsat udvalgte foto’s af forholdene fra besigtigelsen. En gennem-
gang af 3D-scanningen giver et rigtig godt billede af bygningen og bygningens tilstand mv.
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5. TILSTAND

Udvendig:
5.1 Grunden/ facader
Generelt:

Rgdt murvaerk udvendig. Sokler og dele af Foto
murveaerk er malet med graffiti. Gamle vin-
duer er blevet lukket med murvaerk i lidt an-
den farve.

Tilstanden er af varierende karakter. Men ge-
nerelt paent murvaerk med partielle omrader,
som treenger til renovering/ vedligehold.

Rgdt murvaerk udvendig. Sokler og dele af Foto
murveaerk er malet med graffiti. Gamle vin-
duer er blevet lukket med murvaerk i lidt an-
den farve.

Tilstanden er af varierende karakter. Men ge-
nerelt paent murvaerk med partielle omrader,
som treenger til renovering/ vedligehold.
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I forbindelse med en renovering/ genanven-
delse skal sokler og belaegning omkring byg-
ningen gennemgas og oprettes.

Murveerk ved tagnedlgb er algebegroet grun-
det utaetheder i tagrende/ tagnedlgb.

Murveaerk kraftigt algebegroet grundet utezet/
fyldte tagrender og defekte tagnedigb.
Murveaerk skal afrenses.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

14/34
Confidential



I forbindelse med en renovering/ genanven-
delse skal det anbefales, at omfuge alle ud-
vendige murveaerksfacader. Fugerne er af me-
get forskellig karakter og stand.

5.2 Stueetagen
Generelt:

Stueetagen er i sin tid anvendt til kornoplag
mv. Kraftige stalkonstruktioner pa beton-
punktfundamenter.

Etageadskillelse med stalprofiler og traebjeel-
kelag.

Forskellige gulvniveauer er synliggjort -
sandsynligvis efter gammel ombygning, hvor
kaelderen er fyldt op mv.

Foto
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Stalkonstruktioner malt til ca. H-profil 220 x
220 mm.

Gulvet er meget “slidt” og nedbrudt.

P& sgjler ses forstaerkninger, som er udfgrt i
forbindelse med en gammel ombygningssag.

Varierende gulvniveauer og gulvtilstande.
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Efter gammel ombygning mv. er sgjlefunda-
menter blevet blotlagt og er synlige i stueeta-
gen, som den fremstar nu.

Foto af de baerende stdlkonstruktioner - pri-
meer bjaelke og sg@jler. Etageadskillelsen med
traebjaelkespaer lagt af pa bundflangen i de
primaere stalbjzelker.

5.3 1.o0g 2. sal
Generelt:
Gaeldende for bade 1. og 2. sal: baerende konstruktioner er udfgrt i stal — bjeelker og sgjler. Eta-
geadskillelser er udfgrt med baerende treebjaelkespaer lagt af pa nederste flange pa stalprofilerne.
Gulve er traeplanker lagt direkte ovenpa traebjaelkerne.
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Konstruktioner pd 1. salen med kraftige stal-
konstruktioner og etageadskillelse med trae-
bjeelkespaer lagt pd underflangen pa H-profi-
lerne.

Konstruktioner pd 2. salen med lidt mere
spinkle stalkonstruktioner, dog udfgrt med
skrastivere ved samlinger mellem H-bjaelker
og H-sgjler. Etageadskillelse med traebjaelke-
spaer lagt pd underflangen pa H-profilerne.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430
18/34
Confidential



Foto af murvaerk mod trappeskakten. Der er
en del revner i murveerk/ facademurveerk
indvendigt.

Her ses en stgrre revne i murvaerket mod
trappeopgangen.

Senere ses flere foto “s af indvendige revner i
murvaerk.

5.4 3. sal og 4. sal (tagetage)
Generelt:
Galdende for bade 3. og 4. sal (tagetagen): baerende konstruktioner er udfgrt pa disse etager
udfert i trae - sgjler, bjaelker og skrastivere. Tagveerk pa 4. salen er ligeledes udfgrt i traekon-
struktioner. Etageadskillelsen mellem 3. og 4. sal er udfgrt med baerende traebjaelkespaer lagt af
pa oversiden af kraftige baerende traebjzelker. Gulve er treeplanker lagt direkte ovenpa traebjeel-
ker.

Konstruktioner pa 3. salen med kraftige trae-
s@jler ca. 220 x 220 mm og endnu kraftigere
bjeelker.

Etageadskillelse med traebjeelkespaer er lagt
pd oversiden af de kraftige traebjeelker.
Sgijler/ bjaelker er afstivet med skrastivere i
tree.

Alle samlinger er tapsamlinger, bladsamlinger
mv.
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Konstruktioner pa 3. salen med kraftige trae-
sgjler ca. 220 x 220 mm og endnu kraftigere
bjaelker.

Etageadskillelse med traebjaelkespaer er lagt
pa oversiden af de kraftige traebjzelker.
Sgijler/ bjaelker er afstivet med skrastivere i
tree.

Alle samlinger er tapsamlinger, bladsamlinger
mv.
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Foto fra tagetagen - 4.sal - her ses en stor
udsparing i deekket, hvor traebjzelkerne er
skaret af og der er frit ned til gvrige etager.

Desuden ses selve tagkonstruktionen, som er
udfgrt med treebjeelkespaer, traetagbjeelker og
skrastivere i alle retninger. En flot baerende
tagkonstruktion.

Tagbeklaedning ses som breedder pa bjeelke-
spaer, med udvendig tagpapdaekning.
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Foto ved facademurvaerk mod trappeskakten.
Der er en del revner i murveaerk/ facademur-
veerk indvendigt.

Efterfglgende foto s af indvendige revner i
murveerk.

Revner som umiddelbart kan identificeres ud-
vendigt. Revner som ved renovering/ ombyg-
ning skal udbedres ved partielle ommuringer/
reparation af fuger mv.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

22/34
Confidential



Diverse murvaerksrevner ved vinduer mv.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

23/34
Confidential



Udsnit af facadefoto af murvaerk, hvor der
ses konstruktive forankringer (ankre) af mur-
veerk ved etageadskillelser. Forankringerne er
med til at holde murveerket. Og er deuden en
forbindelse som er med til at overfgre vand-
rette belastninger i det afstivende system.

5.5 Tag
Generelt:

Foto er et udsnit fra matterportscanningen,
hvor tagfladen pd @stre Havnevej 8 kan ses
fra den hgje silobygning pa @stre Kajgade.

Tagdaekningen bestar af tagpapdaekket braed-
deunderlag. Tagpapbelaegningens stand kan
ikke konstateres ved naervaerende besigtigel-
ser.

Taget er uisoleret, hvorfor der ved en genan-
vendelse skal ske udskiftning af tagbelzeg-
ning.

./ £
AikidolDojolSvendborg
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Ved facade mod sydgst ses tydelige tegn pa
utzet tagnedligbsrgr. Fugtophobninger og al-
geforekomster pa8 murvaerk.

Tegn pad defekte tagrender/ tagnedigb.
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6. MILIOMAESSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for de miljgmaessige forhold af firma DMR (Dansk Miljgradgivning A/S),
hvor der beskrives forhold vedr. miljgfremmede stoffer som PCB, asbest eller bly.

Der henvises seerskilt afrapportering fra DMR.

7. BEVARINGSMASSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for bevaringsmaessige veerdier set i forhold til hele @stre Havns historie.
Bygninger vurderes i forhold til kulturhistorisk og arkitektonisk veerdi.

Vurderinger foretages af Svendborg Museum og der henvises til saerskilt afrapportering herfra.

8. BRANDMASSIGE FORHOLD

Generelt:

Eksisterende bygning skal besigtiges og vurderes - 0gsa set i forhold de brandmaessige forhold.
Det skal sikres, ved en ombygning/ renovering og aendret anvendelse end, da bygningen blev op-
fgrt, at brandforholdene er forsvarlige med hensyn til bygningens brandsikkerhed.

Dette set i forhold til geeldende lovgivning og der skal ved projektering og udfgrelse foreligge do-
kumentation for at brandforholdene er i overensstemmelse med alle definerede krav, jf.:
- Bygningsreglement BR18, kapitel 5 Brand, §82-§158 samt tilhgrende vejledninger (prae-
accepterede Igsninger)
- Bygningsreglement BR18, kapitel 29 Dokumentation af brandforhold, §506-§522.

Inden projektering skal det fremtidige byggeri indplaceres i en brandklasse, jf. BR18, kapitel 27,
8§490-8§493. Efterfglgende udarbejdes brandstrategier, brandplaner og og andet brandteknisk do-
kumentation jf. ovenstdende, udarbejdes i henhold til defineret anvendelseskategori/ brand-
klasse.

Dokumentationen af byggeriets brandsikkerhed skal pavise, at brandforholdene er i overensstem-
melse med definerede krav til sikkerhed og anvendelighed, jf. kapitel 5.

Projekt:
Naervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og

brandtekniske forhold, da ejendommen er af sldre dato og hvis det besluttes at genanvende
ejendommen, vil denne sdledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen andre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer er det kun byggearbejdet i den pa-
galdende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gzldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uzendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad eksisterende bygning kan anvendes til, s3 bgr naste step vaere at indpla-
cere i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i "Risikoklasse” og slutteligt indplacering i
brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. ovensta-
ende.
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9. KLIMATISKE FORHOLD

I takt med de stigende klimaforandringer bliver det stadig vigtigere at beskytte vores ejendomme
mod naturens kraefter. Stormflod og havvandsstigninger udggr en betydelig risiko for kystnaere
omrader, og det er afggrende at tage proaktive skridt for at sikre bygninger og infrastruktur.

Forebyggende Tiltag

1. Bygningens Konstruktion: Anvend materialer og teknikker, der er modstandsdygtige
over for vand og vind. Forstaerk fundamentet og vaeggene for at modsta kraftige bglger
0g oversvgmmelser.

2. Hgjere Beliggenhed: Hvis muligt, placér nye bygninger pa hgjere terraen eller haev ek-
sisterende strukturer for at minimere risikoen for oversvgmmelse.

3. Kystsikring: Implementér kystsikringsforanstaltninger som diger, bolgebrydere og sand-
fodring for at beskytte kystlinjen mod erosion og stormflod.

4. Dreeningssystemer: Sgrg for effektive draeningssystemer, der kan handtere store
maengder vand og forhindre oversvgmmelse af ejendommen.

Svendborg Havn er kommunens mest truede omrade, hvad angar oversvgmmelser fra stormflod,
hgjvande og skybrud. Der foreligger en klimahandleplan for Svendborg og da der i nyere tid har

veeret flere gdelaeggende haendelser med oversvgmmelser af omraderne, er der ivaerksat planer

og undersggelser for klimatilpasninger.

Herunder projekt “Den BI& Kant”, som er udarbejdet for at beskytte og bevare det unikke Svend-
borgenske havne- og byliv.

Beskyttelse mod oversvemmelse af Svendborg By og havn relaterer sig bade til det stigende mid-
delhavsspejl, hgjvandshaendelser og st@rre stormfloder.

Og beskyttelsen og bevarelsen af eksisterende bygninger, anvendelser og miljger i Svendborg
Havn, skal ligeledes tilpasses fremtidige og igangveaerende udviklingsprojekter — herunder derfor
o0gsa planlaegningen af omradet omkring @stre Havnekaj.

Omradet omkring @stre Havnekaj har en oversvemmelsesfare ved vandstand 1,66 meter over
nuvarende middel havvandspejl.

Det anbefales, at fremtidige projekter (ombygninger, renoveringer mv.) vedr. eksisterende byg-
gerier pd @stre Havnekaj udféres med en “sikringskote” pa ca. kote 2,75. Dette vil beskytte mod
haendelser, som i stgrrelsesorden svarer til en nutidig 100-3rs haendelse eller fremtidige 20-ars
haendelse.

Og med en nuvaerende terraenkote i omradet pa ca. 1,50, vil det at stueplansniveauer eller anden
form sikring af bygninger og bygningskonstruktioner, skal udfgres med en sikringskote pa ca.
1,25 meter over terraenniveau. Alle niveauer skal fastlaegges ngjagtigt inden opstart af projekter.
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Sikringskote

Terr=nkote ¥

Klimatilpasninger kan foretages p& mange mader og afhaenger meget af hvilken anvendelse, som
der planleegges benyttet.

Metoder kan veaere som nedenfor:
- Sikring af konstruktionselementer separat
- Mekanisk/ konstruktiv sikring - hgj vandteet vaeg/sokkel i beton eller anden vandteaet Igs-
ning - &bninger kan lukkes med svinerygsplanker eller lignende ved varsel
- Planlaegning af byggeri med stuegulvkote haevet ca. 1 meter over terraen
- Vurdering af eksisterende konstruktioner ved vandp&virkning

@stre Havnevej 8:

I neervaerende bygning - @stre Havnevej 8 — kan klimatilpasningen udfgres ved at det ved plan-
laegning af ombygningen, sikres at stuegulvkoten haeves til minimum sikringskoten.

Lagsningen er oplagt da gulvet ved indretning til kontorer eller lign. skal isoleres og anbefales ud-
fort ovenpd eksisterende konstruktion.

Udvendig sokkel/ facade repareres/ renoveres saledes bygning er sikret ved forhgjet vandstand.
Er der bninger (dgre, porte eller vinduer) som ved en forhgjet vandstand er sarbare, udfgres der
mekaniske sikringer ved foranstaltning med svinerygsplanker eller lignende.

Eksisterende konstruktioner vil ikke kunne modstd konstant vandpavirkning i alt for lang tid,
hvorfor det ved en eventuel genanvendelse vil vaere afggrende, at der udfgres/ planlaagges frem-
tidige sikringer i form af forberedte sokler, taetning af murveerk eller eventuelt eller lign.

10. BAREDYGTIGHED

I de seneste ar har omfanget af CO2-udledninger fra byggeriet faet stigende opmaerksomhed,
hvilket har fgrt til en raekke innovative tilgange til renovering og opgradering af eksisterende
bygninger. Ved at prioritere baeredygtige Igsninger kan vi bdde bevare vores kulturarv og samti-
dig fremme en grgnnere fremtid.

Baeredygtighed i renovering af byggeri er en kompleks, men ngdvendig vej frem mod et mere
miljgvenligt samfund.

Overordnet kan der anskues 3 scenarier vedr. eksisterende byggeri og ved spgrgsmalet om reno-
vering, nedbrydning eller €j.

- Nedbryde og fjerne bygning, genopfgre nyt byggeri
- Bevare og renovere eksisterende byggeri til ny anvendelse
- Bevare byggeri som nu (drift og ngdvendigt vedligehold)

Hvis man betragter CO2-udlednings regnestykket, sa vil det helt klart vaere "dyrest” at nedbryde,
fjerne og genopfgre nyt byggeri, da nybyggeri ofte medfgrer betydelige CO2-udledninger. Beva-
res bygninger som de star opfgrt pt., vil den eneste CO2-udledning vaere omkostningen ved at
drifte og vedligeholde bygningerne.
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Renovering af byggeri med fokus pa baeredygtighed indebaerer blandt andet brugen af miljgven-
lige materialer, energieffektive systemer og genanvendelse af bygningskomponenter. Disse tiltag
er afggrende for at reducere CO2-udledninger, og samtidig kan de skabe komfortable og mo-
derne bygninger, der lever op til nutidens krav om funktionalitet og zestetik.

Ved at integrere baeredygtighed i renoveringsprocessen kan byggeindustrien ikke blot bidrage til
at mindske klimaaendringerne, men ogsa understgtte gkonomisk vaekst og social trivsel. Dette
kraever et teet samarbejde mellem arkitekter, ingenigrer, investorer og andre interessenter for at
udvikle Igsninger, der er bdde innovative og praktiske.

Ved nedbrydning af eksisterende byggeri er det med hensyn til beeredygtighed vigtigt at gen-
bruge s& mange materialer som muligt for at affald og bevare ressourcer. Udfordringen kan
vaere, at aeldre bygninger indeholde sundhedsskadelige stoffer, som skal handteres.

Det er pd nuvaerende tidspunkt vanskeligt at anbefale eller kommentere pa de enkelte bygninger,
hvorvidt det er den ene eller anden Igsning, som skal valges i forhold til baeredygtighed.

Det vil kraeve nogle lidt mere konkrete forslag for eventuel renovering og genanvendelse, at
kunne lave en sddan anbefaling.

11. STATISKE FORHOLD

Generelt:
Udvendige mal pd bygningen er ca. 31 x 25 m. Bygningen bestar af i alt 4 etager samt tagetage
- altsd 5 planniveauer, som har veeret anvendt til kornlager mv.

Bygningen fremstar i dag med et udvendigt baerende system af baerende og afstivende facade-
murveerk. Indvendigt er det baerende system udfgrt med et grid af sgjler og bjeelker - et grid pa
ca. 3 x 4 m. Sgjler og primaere bjeelker er i de nederste 3 etager udfgrt i stalprofiler og i de gver-
ste 2 etager udfgrt i kraftige traekonstruktioner.

Etageadskillelser er for alle etagerne udfgrt i kraftige traebjaelker, som hviler af pd de baerende
primaere bjeelker af stdl hhv. trze.

Der foreligger ikke gammelt materiale vedr. funderingen af bygningen, men det antages, at byg-
ningen er pzlefunderet.

Terraendaekket foreligger der heller ikke materiale pfé.

11.1 Statisk vurdering af grunden
Med baggrund i erfaringer fra andre byggerier i samme omrade samt gvrige eksisterende bygge-
rier i neerheden, skal det antages, at bygningen er paelefunderet. Der er heller ikke konstateret
revner, som kan relateres til seetninger.

Der foreligger ikke nogen eksisterende beregninger eller tegninger, som kan begrunde ovensta-
ende. Eneste indikation heraf er fundet ved en ombygningssag fra 1971, hvor der pa en snitteg-
ning er vist paele under nogle af sgjlefundamenterne.

Indvendig kan der ved de forskellige niveauer i stueplan ses tydelige punktfundamenter for nogle
af sgjlerne.

Med det, som bygning/ grund tidligere har veeret anvendt til - kornlager/ foderstofvirksomhed -
sa vurderes dimensioneringsgrundlaget (nyttelaster og egenlaster) at ligge noget hgjere end de
dimensionsgivende belastninger, som skal anvendes ved en senere genberegning (statisk doku-
mentation jf. BR18), med anvendelse indenfor kontor, let erhverv eller lign.
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Det anbefales, at inden en projektering af bygningen ved genanvendelse, skal der foretages
punktvise kontrolopgravninger af eksisterende forhold, for endelig vurdering af baereevne og
fremtidige muligheder.

Desuden anbefales udfgrt supplerende geotekniske undersggelser, som skal fastlaegge underbun-
dens beskaffenhed og baereevne.

11.2 Statisk vurdering af Facader
Der skal foretages en gennemgang af murvaerk, hvor frostskadede og defekte sten og fuger ud-
skiftes i et omfang og i et system, s3 det efterfglgende kan indga i det statisk baerende og afsti-
vende system. Facader set ude fra ser generelt ganske paene ud - der er ikke nogen revnedan-
nelser, som statisk skal udbedres for at opretholde forngden beaereevne.

Murvaerket (facader) indefra har en del skra og lodrette revner, som kraever ommuring ved en
eventuel genanvendelse. Revnerne er af en stgrrelse, som statisk skal udbedres ved genanven-
delse, hvor en genberegning af bygningen er pakraevet - grundet sendret bygningsanvendelse.

Ved en a&ndret anvendelse skal der foretages en ny stabilitetsundersggelse, hvor der skal define-
res afstivende elementer/ vaagge. Derfor er det ngdvendigt at f8 fastlagt styrkerne af eksiste-
rende murvaerk.

Det vil i forbindelse med projekteringen medfgre, at der skal foretages prgveudtagninger, tests
mv. for fastlaeggelse af styrker i eksisterende murvaerk, som er ngdvendige for de i projektet
kraevede stabilitets- og baereevneberegninger.

11.3 Statisk vurdering af Etager
Stalkonstruktionen vurderes af vaere i fin stand - enkelte s@jler skal skiftes/ forstzerkes ved gen-
anvendelse. Disse har vaeret pakgrt eller anden beskadigelse.

Ved en genanvendelse af bygningen og derved en ny statisk dokumentation, vil det med overve-
jende sandsynlighed kraeve forstaerkninger/ udskiftninger eller andet i forbindelse med de bae-
rende stalkonstruktioner.

Eksisterende baerende konstruktioner skal ved en genanvendelse kunne holde til de nye belast-
ninger (dgede egenlaster pa tag mv.) og om ngdvendigt forsteerkes eller andet.

Der er ved gennemgang af de forskellige byggesager pa weblageret fundet en ombygningssag,
hvor der er navnt en m2-last pa etageadskillelserne. En m2-last, som er genkendelig fra andre
lignende sager med bygninger, som indeholder oplag og forarbejdning af korn- og foderstoffer.
M2-lasten er ansat til 1.500 kg/m2.

En fremtidig og eventuel a&endret anvendelse som f.eks. kontor, let erhverv eller mindre forsam-
linger, vurderes umiddelbart at kunne beeres af eksisterende konstruktioner.

Der skal i overvejelserne ogsd medregnes, at stalkonstruktioner skal enten brandbeskyttes (ma-
ling eller pladeindklaedning), alternativt er gvrige brandtekniske foranstaltninger, som kan ret-
feerdigggre synlige og ubehandlede stalkonstruktioner.

11.4 Statisk vurdering af Taget
Tagflader og beleegninger er ubekendte med hensyn til slitage og tilstand. Det er oplyst, at der
ikke er sket noget med taget i mange ar, hvorfor det antages, at belaegninger mv. er slidte og
tjenlige til udskiftning.

Det skal 0gsa ses, at i forbindelse med en ny anvendelse af bygningen, skal der helt sikkert fore-
tages en efterisolering (i dag er taget uisoleret), hvorfor tagbelaagningen giver sig selv.
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Eksisterende tagbjaelker (traebjaelkespaer) er sandsynligvis ikke dimensioneret og baereevnebe-
regnet for en last indeholdende isolering, loft og installationer, hvorfor der med overvejende
sandsynlighed vil blive tale om en forstzerkning/ udskiftning af baerende bjzelkespasr mv.

Ved den simple besigtigelse er dimensionerne pa bjeelkespaerene ikke opmalt. Dette skal saledes
foretages og der skal laves en genberegning af tagbjaelkerne i forbindelse med genberegningen
af hele bygningen og tilhgrende konstruktioner.

Ved besigtigelsen inden fra, er der ikke konstateret umiddelbare utaetheder eller andre forhold,
som viser eventuelle rddskader o.lign.

12. HVILKE UDFORDRINGER HHV. MULIGHEDER ER DER I FORHOLD
TIL GENANVENDELSE

12.1 Statisk vurdering
Ved en genanvendelse af bygningerne til f.eks. kontor, undervisning eller lignende, som anses for
en vaesentlig anvendelsesaendring, skal der jf. BR18 ansgges om byggetilladelse og i den forbin-
delse udarbejdes statisk dokumentation iht. den konstruktionsklasse, som bygningen ved anven-
delseszndringen skal indplaceres i.

Neaerveerende bygning - @stre Havnevej 8 — vurderes at blive indplaceret i konsekvensklasse CC3
og konstruktionsklasse KK3 og den endelige statiske dokumentation af baerende konstruktioner
skal derfor vaere omfattet af kravene i BR18, kapitel 28, §494-§504 - Dokumentation af baerende
konstruktioner iht. konstruktionsklasse KK3, hvilket saledes ogsa omfatter udarbejdelse af start-
og sluterklzering ved certificeret statiker.

Ved forandring, renovering eller sendret anvendelse af eksisterende konstruktioner skal der udar-
bejdes dokumentation for baereevnen af de eksisterende konstruktioner. Disse kan udformes ef-
ter principperne i DS 11990:2024 Bzereevnevurdering af eksisterende konstruktioner. Dette re-
sulterer i enten en DVI (Dokumenteret Visuel Inspektion) eller en statisk undersggelsesrapport.

Den statiske dokumentation skal omfatte bade nye baerende konstruktioner og de dele af eksiste-
rende baerende konstruktioner, som indgdr i og pavirkes af sendringerne, der har betydning for
sikkerhed og anvendelse.

@nsker til fremtidig brug/indretning kan veere fglgende: Kontorindretning/ let erhverv/ undervis-
ning. Anvendelser, hvor det er tanken at anvende eksisterende lokaler/ omrader til nyere formal,
som pfikraever vaesentlige ombygninger/ renoveringer af lokaler/ bygninger.

Ud fra det foreliggende er det vores umiddelbare vurdering at bygningerne kan anvendes og ind-
rettes til de gnskede formal.

Dog er der i normer/ Eurocodes afsnit, som omhandler robusthed. Krav der skal eftervises ved ny
anvendelse og i givet fald udfgrelse af konstruktive tiltag, s& robusthedskravene kan eftervises.

Vi vurderer at der skal udfgres falgende pa bygningen:

4. Tagkonstruktion inkl. beerende konstruktion - 4. sal
- Eksisterende tagdaekning/ braeddetag skal udskiftes til nye
- I forbindelse med ny udnyttelse/ a&ndring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa bjaelkespaer i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt. solcelle-
anlaeg.
- En vurdering af eksisterende forhold - bjeelkespaer samt primaere traebjaelker/ skrastiver
og traesgijler i gverste etage (tagplan) - disse er med overvejende sandsynlighed ikke

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

31/34
Confidential



dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret ta-
gopbygning (breedder og tagpap).

Det medfgrer nye/ forstaerkning af eksisterende bjselkespaer, eventuel forstaerkning af
eksisterende traeekonstruktioner (bjzelker/ sgjler).

Tagkonstruktion og braeddebeklaedning retableres

Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger

Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight

Baerende traekonstruktioner, sg@jler/ bjeelker — 3. sal

Traesgjler og primaere treebjeelker og bjaelkespaer skal genberegnes ved ny anvendelse,
hvor brandtilfaelde skal medtages.

Om ngdvendigt udskiftning/ forsteerkning af baerende elementer.

Traebjeelkespaer i etageadskillelsen er flere steder partielt fjernet (stort hul i midten af
bygning) - retablering af bjaelker.

Jf. genberegning af ejendommen - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

Bzerende konstruktioner, sgijler/ bjeelker — 1. og 2. sal

Stalkonstruktioner (sgjler/ bjeelker) skal genberegnes ved ny anvendelse. Brandtilfzelde
skal medtages heri.

Om ngdvendigt udskiftning/ forstaerkning af baerende elementer.

Traebjeelkespaer i etageadskillelsen er flere steder partielt fjernet (stor hul i midt bygning)
- retablering af bjaelker.

Jf. genberegning af ejendom - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav jf.
nuvaerende normer mv.

Stalkonstruktioner skal sandblaeses og malerbehandles og eventuelt brandmales.

Baerende stdlkonstruktioner, sgiler/ bjselker — stueplan

Stalkonstruktioner (sgjler/ bjeelker) skal genberegnes ved ny anvendelse. Brandtilfaelde
skal medtages heri.

Om ngdvendigt udskiftning/ forsteerkning af baerende elementer.

Traebjeelkespaer i etageadskillelsen er flere steder partielt fjernet (stort hul i midten af
bygning) - retablering af bjaelker.

Jf. genberegning af ejendom - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav jf.
nuvaerende normer mv.

Stdlkonstruktioner skal sandblaeses og malerbehandles og eventuelt brandmales.

8. Yderveegge/ tveervaegge

Ydervaegge skal afrenses for graffiti maling

Udvendigt murvaerk skal eftergas for defekte sten og fuger. Det kan anbefales, at lade
murvaerket omfuge. Herved forleenges levetiden.

Indvendige tveerveegge afrenses ligeledes for maling, og efterfglgende skal murvaerket
eftergds for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der forekommer store syn-
lige revner.

Der iszettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhangig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal 8bninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

I eksisterende facademurvaerk kan det tydeligt ses, at gamle vindueshuller pa et ukendt
tidspunkt er blevet muret til. Det er derfor oplagt ved en genanvendelse at anvende
gamle vindueshuller til nye vinduer.

9. Terraendak/ fundering

Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig.
Afheaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er pzelefunderet.
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- Nye isolerede gulve anbefales udfgrt ovenpd de gamle terraandaek. Dvs. gulve haeves i
stueplan. Det kan ogsa vaere medvirkende til en klimasikring af ejendommen.
- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

Indretning til fremtidigt brug, som ikke er indeholdt i 1-6.

- Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsvaegge mv.
- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.

- Etablering af nye flugtveje

- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.

- Etablering af nyt gulv i stueetage

Ud fra ovenstdende vurderes det, at det vil vaere overkommeligt at eftervise de eksisterende bae-
rende konstruktioner og disse vil sandsynligvis ved partielle udskiftninger/ forstaerkninger (pri-
meaert tagkonstruktion) kunne opfylde nugaeldende krav til baerende konstruktioner.

12.2 Brandmaessig vurdering
Det er vores umiddelbare vurdering at andringen af anvendelsen fra den nuvaerende anvendelse
vil vaere mulig til brug/indretning for kontorindretning/ let erhverv/ undervisning eller lignende.

Der kreeves en raekke tiltag i form af nye flugtvejsmuligheder, brandtekniske installationer, even-
tuelt brandsikring af baerende konstruktioner eller brandteknisk dimensionering.

Den brandmaessige behandling af en genanvendelse med anvendelsesaendring, afhaenger meget
af hvilken anvendelseskategori der vaelges samt hvilken brandklasse projektet indplaceres i.

12.3 Gkonomisk vurdering
Der er ikke foretaget gkonomiske vurderinger/ beregninger ved eventuel renovering mv. Der skal
forelaegge et egentligt projekt inden naermere beregninger/ vurderinger giver mening.

En ombygning/ renovering af aldre bygninger, som den omtalte, kan vaere meget omkostnings-
tung. Dvs. at den samlede udgift, som i et budget skal afsaettes, vil vaere vaesentlig hgjere end,
hvis bygningen blev revet ned, bortskaffet og ny bygning blev etableret.

I naervaerende bygning er der dog sa8 mange bebyggede m2, at udgiften til renovering/ ombyg-
ning kan holdes pa et fornuftigt niveau.

Bygningens umiddelbare stand og konstruktionernes dimensioner i forhold til tidligere anven-
delse, ggr at ejendommen er sardeles egnet til genanvendelse.

Dette ogsa set i forhold til en bygningshistorisk og bevaringsvaerdig henseende.

Inden beslutning traeffes anbefales det, at der tages kontakt til firmaer, som har erfaring med
udfgrelse af ombygning-/ renoveringsopgaver i havnebyggerier. De vil kunne radgive pa et me-
get tidligt tidspunkt i en beslutningsproces. Det kunne vaere gnskeligt med en meget grov over-
slagspris pr. m2 bebygget areal.

13. KONKLUSION

Det er vores umiddelbare vurdering, at en a&ndring af anvendelse fra nuvaerende anvendelse til
f.eks. kontor/ let erhverv vil vaere muligt indenfor de bestdende rammer.

Det kraever dog en gennemgribende renovering og partielle udskiftninger af en raekke byggeele-
menter.

Ved en a&ndret anvendelse og delvise ombygninger mv. skal der foretages nye dokumentationer i
forhold til brand og statik. Eksisterende byggeri skal ved a&ndret anvendelse dokumenteres i
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forhold til valg af konstruktionsklasse hhv. brandklasse og dokumentationen skal svare hertil og i
henhold gaeldende regler indenfor brand og statik.

Det vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilladelser, herunder med Start- og Sluterklaerin-
ger for konstruktioner og brand.

Energimaessigt vil en @ndret anvendelse kraeve en del ombygninger og merisolering af gulve,
ydervaegge og tagkonstruktion, for opfyldelse af gaeldende krav jf. BR18, kapitel 11.

Med hensyn til efterisoleringer samtidig med gnsket om at bevare det udvendige udtryk, sa krae-
ver det god omtanke med handtering af diverse fugtmaessige udfordringer der folger med dette.

Vi mener, at bygningen @stre Havnevej er bygningsmaessigt (konstruktioner og statisk) saerdeles
velegnet til ombygning og genanvendelse. Dette skal ses i forhold til de mange m2 bebygget
areal, som bygningen indeholder. Ogsd sammenholdt med konstruktioner, som baereevnemaes-
sigt med overvejende sandsynlighed kan holde til zendret anvendelse til let erhverv, kontor eller
lign.

Konstruktionsingenigr
Ole Rasmussen

Rambgll
Englandsgade 25
DK-5100 Odense C
www.ramboll.dk
CVR NR. 35128417
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0. OPSUMMERING

Ud fra vores bygningsundersggelse, der indeholder en gennemgang af bygningerne ift. bygnings-
maessig tilstand inkl. statiske forhold, sammenholdt med de miljgmaessige forhold, brandmaessige
forhold og forhold i forbindelse med de bevaringsmaessige forhold, fglger fgrst en opsummering
af undersggelserne afsluttende med en anbefaling i forhold til genanvendelse og anden brug af
ejendommen.

Sammenfatning og anbefaling

Med baggrund i de undersggelser af ejendommen der er foretaget, fglger her en samlet vurdering
af bygningen og bygningens eventuelle egnethed i forbindelse med genanvendelse og til hvilke
formal den eventuelt vil kunne anvendes til.

Vurderingen foretages indenfor omraderne:

- Bygningsmeessige forhold - tilstand, statik og konstruktionstyper

- Brandmaessige forhold - bygningens egnethed i forhold til at kunne opna den ngdvendige
sikkerhed i forhold til nuvaerende brandkrav ved en anvendelsessendring

- Miljgmaessige forhold - omfanget af forekomster af miljgfremmede stoffer og h&ndterin-
gen af disse i forbindelse med eventuel renovering/ ombygning

- Arkitektoniske, bevaringsmaessige og kulturhistoriske forhold - i hvilken grad er bygnin-
gen "interessant” og bevaringsveerdig

- Klimatiske forhold - muligheder for at integrere klimatilpasning i bygningen

Efter naerveerende undersggelse, vurdering og anbefaling, vil der for hver af de ejendomme, som
besigtiges, gives en veerdi - r@d, gul eller grgn for hver af ovennavnte vurderinger. Disse veerdi-
ansaettelser giver slutteligt hver ejendom en status, hvorvidt ejendommen er egnet for genan-
vendelse og eventuelt hvilke tiltag, der i givet fald skal til for genanvendelse.

Vurderingen foretaget ud fra et system med rgd, gul eller grgn - veerdi, er herunder beskrevet:

- Rad vurdering - er kendetegnet ved meget besvaerlig og vanskelig at realisere. Bade tek-
nisk og gkonomisk

- Gul vurdering - er kendetegnet ved lettere besveerlig og lettere vanskelig at realisere,
f.eks. fordi det kraever seerlige tiltag eller udskiftninger

- Grgn vurdering - er kendetegnet ved at det for bygningen er muligt at renovere, om-
bygge og derved genanvende ejendom til givne formal.

Vurderingerne indenfor ovennaevnte omrader og indplacering i en matrix udarbejdes og samles i
saerskilt dokument.

Bygningsmaessige forhold

Bygning A:

Bygningen indplaceres i system GUL - Bygningen er mulig at renovere, ombygge og genan-
vende. Helt afthaengig af eventuel fremtidig anvendelse - kan bygningen indplaceres i gult om-
rade. Bygningen er hardt medtaget af ikke have vaeret brugt, driftet og vedligeholdt i mange ar.
Der skal mange renoveringer og udskiftninger til for at ggre bygningen anvendelig, men det er
muligt.

Ud fra de foretagne undersggelser af bygningerne vurderes de at vaere mulige at genanvende
med fglgende tiltag:

Uddrag fra kapitel 15 — Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse:
Statiske forhold:
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Generelt

- Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsvaegge mv.

- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger til bygningen.

- Etablering af nye flugtveje.

- Udskiftning af alle overflader, da de baerer praeg af at bygningen ikke har vaeret brugt og
vedligeholdt i mange ar.

- Statisk beregning og statisk dokumentation jf. kapitel 10.1 Statiske vurdering. Dokumen-
tation iht. Bygningsreglement BR18, samt SBI Anvisning 271 Dokumentation og kontrol
af baerende konstruktioner.

- Generel efterisolering af bygningen ved genanvendelse til kontor eller lign.

- Jf. genberegning af ejendommen - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv (det kan ikke for nuvaerende afggres om en genberegning er
ngdvendig)

Tagkonstruktion inkl. beerende konstruktion — tagetage

- Ny tagbekladning.

- Hanebandspaer/ tagkonstruktion er med overvejende sandsynlighed ikke dimensioneret/
baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - det kan medfgre mindre
omforandringer/ forsteerkninger af eksisterende spaer.

- Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger.

- Eventuel forstaerkning af eksisterende bjaelkelag mod stueplan - nuvaerende gaeldende
nyttelast er sandsynligvis stgrre end bevaegelig belastning, som adskillelsen i sin tid er
dimensioneret og udfgrt efter.

Stueplan inkl. beerende konstruktioner

- Eksisterende baerende konstruktioner - etagedaek og bjeelker - skal m3ske genberegnes,
da nyttelasten i dag er stgrre end den bevaegelige belastning som konstruktionerne sand-
synligvis er dimensioneret efter. Brandtilfaeldet skal medtages.

- Om ngdvendigt udskiftning/ forstaerkning af baerende elementer.

- Beaerende og afstivende murveerk, som skal eftergds og repareres for revner mv. — dette
aht. de statiske forhold.

- Partielle ommuringer af eksisterende murvaerk

- Totalrenovering af de indvendige forhold - bygningen baerer tydelige praeg ikke at have
veeret benyttet i mange ar.

- Indvendige efterisoleringer, nye installationer og gennemgribende renovering af alle
overflader.

Keelderplan
- Kraftig renovering. Baerer praeg af manglende benyttelse i mange ar.

- Mange revner i murvaerk i kaelderen skal repareres. Bade i baerende og ikke baerende
murede vaegge. Ommuringer af partielle dele af vaeggene.

- Udvendig isolering og draening af kaeldervaegge skal kraftigt anbefales.

- Eksisterende installationer skal opdateres til nutidens standard.

- Draenpumpebrgnd skal efterses for skader og funktion — om ngdvendigt udskiftning af
grundvandspumpe.

Yderveegge
- Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger.

- Graffiti afrenses og murvarket omfuges. Herved forlaenges levetiden.

- Indvendigt murveerk efterg%s for skader, dé’lrlige sten, ommuring af murfelter, hvor der
forekommer store synlige revner.

- Nye vinduer og dgre i facader og gavle afhangig af den fremtidige anvendelse. Ved nye
huller i murvaerk skal abninger sgges udfgrt pa samme made som eksisterende vindues-/
dgrhuller.

- Nuveerende udseende af bygningen er meget afggrende for “veerdiansaettelsen” af byg-
ningen.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

6/53
Confidential



Terraendaek/ fundering

- Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig. Funderingsform er ukendt

- Der skal udfgres 3 - 5 stk. orienterende geotekniske boringer for at konstatere under-
bunden og ngdvendigheden af eventuel paelefundering

- Kontrolopgravninger for at konstatere nuvaerende funderingsprincip

- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er paelefunderet.

- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

- Etablering af nye udvendige adgangstrapper fra terrzen til keelderplan

Bygning D:

Bygningen indplaceres i system GUL - Bygningen er mulig at renovere, ombygge og genan-
vende. Helt afhaengig af eventuel fremtidig anvendelse - kan bygningen indplaceres i gult om-
rade. Bygningen er hardt medtaget af ikke have vaeret brugt, driftet og vedligeholdt i mange 3ar.
Der skal mange renoveringer og udskiftninger til for at ggre bygningen anvendelig, men det er
muligt. Stueplanskoten kan med stor fordel laegges i niveau over eksisterende terraen - ca. 1,5
meter over terraen. Afhaengig af anvendelse - skal det overvejes at nedlaegge kaelderarealet og
opfylde dette.

Ud fra de foretagne undersggelser af bygningerne, vurderes de at vaere mulige at genanvende
med fglgende tiltag:

Uddrag fra kapitel 15 - Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse:

Generelt

-  Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsveegge mv.

- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger til bygningen.

-  Etablering af nye flugtveje.

- Statisk beregning og statisk dokumentation jf. kapitel 10.1 Statiske vurdering. Dokumen-
tation iht. Bygningsreglement BR18, samt SBI Anvisning 271 Dokumentation og kontrol
af baerende konstruktioner.

- Generel efterisolering af hele bygningen ved genanvendelse til kontor eller lign.

- Jf. genberegning af ejendom - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav jf.
nuvaerende normer mv (det kan ikke for nuveerende afggres om en genberegning er ngd-
vendig).

Tagkonstruktion inkl. baerende konstruktion

- Udskiftning af tagdaekning

-  Eksisterende bjselkespaer samt primaere traebjaelker og gvrige konstruktioner i gverste
etage (tagplan) er med overvejende sandsynlighed ikke dimensioneret/ baereevnebereg-
net for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret tagopbygning.

- Dette kan medfgre nye/ forstaerkning af eksisterende bjaelkespeer, eventuel forstaerkning
af eksisterende traekonstruktioner (bjeelker/ sgjler).

- Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger

- Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight

- Grundig undersggelse af det baerende system i tagetage - facade/ spaerkonstruktioner
efter fjernelse af traesiloer

Baerende konstruktioner, sgjler/ bjeelker og etageadskillelser

- Ved genanvendelse til eksempelvis kontorindretning eller lignende, skal alt indvendig
nedbrydes (traesiloer samt konstruktioner og reposer ved trappe og maskininstallationer i
den sydlige ende).
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-  Efterfglgende skal der etableres nye baerende etageadskillelser og konstruktioner for bae-
ring af disse (sg@jle/bjaelke system). Dette system skal desuden vaere afstivende for hele
bygningen.

- Klimasikring i sokkelhgjde - ca. 1,2 meter over nuvaerende terraen.

- Ved en genanvendelse til ovennaevnte formal etableres helt nyt baerende system ned til
kaeldergulvsniveau.

Yderveegge
- Ydervaegge skal afrenses for blyholding maling samt graffiti.

- Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger og alt murveerk omfuges.

- Indvendige vaegge eftergas for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der fo-
rekommer store synlige revner.

- Der iseettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal 8bninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

- Hele bygningen skal ved en ombygning afstives midlertidigt, da traesiloernes konstruktion
og opbygning med overvejende sandsynlighed i dag er med til at udggre en del af det af-
stivende system.

- Ovennaevnte skal ved en statisk dokumentation vaere eftervist og dokumenteret.

Keelder/ fundering

-  Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig — dette begrundet i den tidligere
anvendelse med kornoplag mv.

- Det kreever dog nogle kontrolopgravninger mv. for at fastlaegge nuvaerende fundering -
punktfundamenter, paelefunderinger mv.

- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er pzelefunderet.

- Nye kaeldergulve anbefales udfgrt ovenpa de gamle terraendaek. Dvs. gulve haeves i stue-
plan, sdledes der kan opnds en rumhgjde i kaelderen pa ca. 2,3 m.

- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.).

Geeldende for begge bygninger

En renovering og ombygning af ejendommene vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilla-
delser, grundet a&ndret anvendelse og ombygning, herunder med Start- og Sluterklaeringer for
konstruktioner og brand, hvor konstruktionerne og brandforhold ville skulle dokumenteres i hen-
hold til den nye anvendelse.

I forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal der udarbejdes fyldestggrende statisk doku-
mentation jf. BR18 (Bygningsreglement) afhangig af hvilken konstruktionsklasse, som bygningen
indplaceres i ved anvendelsesandringen. Dokumentationen skal udarbejdes iht. geeldende regler,
normer og vejledninger. Herunder SBI271 Dokumentation og kontrol af baerende konstruktioner.

Det kan vise sig at veere en omfattende opgave, da den nye statiske dokumentation skal opfylde
nugeeldende regler og normer. Man ma derfor forvente flere konstruktive tiltag for opfyldelse af
geeldende statiske krav og regler.

Bygningsmaessigt og statisk vurderes det at kunne ombygge og genanvende bygningerne til an-
dre formal som kontor, let erhverv eller mindre forsamlinger. Det er pdkraevet med renoveringer
og genskabelse af oprindelige konstruktioner. Dette grundet bl.a. de energimaessige krav til isole-
ringer mv.

Ud fra ovenstaende vurderes det at vaere muligt at eftervise de eksisterende baerende konstrukti-
oner og disse vil sandsynligvis ved partielle udskiftninger/ forstaerkninger (primaert tagkonstruk-
tion) kunne opfylde nugaeldende krav til baerende konstruktioner.
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For bygning D, skal det tages i betragtning, at det vil vaere en omfattende opgave med mange
undersggelser af eksisterende forhold og udtagning af materialer for test af styrker mv. Et omfat-
tende dokumentationsarbejde.

Brandmaessige forhold

Neaervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og
brandtekniske forhold, da ejendommen er af zldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne sdledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen aendre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
geeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gaeldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes usendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad eksisterende kan anvendes til, s3 bgr naeste step vaere at indplacere i
"Anvendelseskategori”, herefter indplacering i “Risikoklasse” og slutteligt indplacering i brand-
klasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. ovenst3ende.

Ovenstdende er fra kapitel 8 - Brandmaessige forhold, hvor der yderligere er beskrevet hvilke
geeldende regler, som skal fglges ved ny genanvendelse.

Klimatiske forhold

@stre Havnevej 10:

I neerveerende bygning - @stre Havnevej 10 - kan klimatilpasningen udfgres ved at udvendig
sokkel/ facade pafgres en mekanisk sikring op til stuegulvskoten. Dette kan udfgres ved at stgbe
en betonsokkel udenpd eksisterende sokkel/ facademurvaerk. Ved vinduer i kaelderniveau samt
eventuelle adgangsdgre fra terraen forberedes soklen med foranstaltning for montage af “svine-
rygsplanker” eller anden afdaekning, nar der varsles hgje vandstande.

@stre Havnevej 12 - pakhus 5:

Nzervaerende bygning har stuegulv haevet over terreen og er pa den made sikret fra stueplan og

opad. Keelderen kan sikres ved at forbedre/ reparere soklen, sdledes den kan modstd hgje vand-
stande. Eventuelle 8bninger forberedes med foranstaltninger for montage af taetningsplader mv.
Et alternativ kunne vaere at nedlaegge kaelderen og "“fylde” den op.
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1. BAGGRUND

Svendborg Kommune har overtaget en del af DLG’s bygninger pd @stre Kaj (ejendommene belig-
gende ud mod @stre Havnevej) og DLG fraflytter de resterende senest i 2027 (ejendommene be-
liggende ud mod @stre Kajgade/ havnekajen).

Derfor er kommunen i gang med det planleegningsmaessige grundlag for beslutninger om omra-
dets fremtid i form af en opdateret/udvidet udviklingsplan for Fremtidens Havn og en revision af
kommuneplanens rammer for @stre Kaj, som indtil nu har vaeret udlagt som havnerelateret er-

hverv.

Samtidig har flere eksterne aktgrer, bade erhvervsvirksomheder og kulturaktgrer o.lign., udtrykt
gnsker om at anvende bygninger og arealer til nye formal.

For at afdaeekke muligheder og begraensninger ift. genanvendelse af bygningerne er det af Kom-
munalbestyrelsen den 17/9 2024 besluttet, at igangsaette en bygningsundersggelse vedr. siloer
og pakhuse pa @stre Kaj.

Rambgll er af Svendborg Kommune i den forbindelse, blevet bedt om at foretage en bygningsun-
dersggelse, der omfatter en gennemgang af bygningerne ift. tilstand, miljgmaessige, brandmaes-
sige og statiske forhold samt mulighederne for genanvendelse, om muligt med hvilke tiltag og i
hvilket omfang.

Der er i forbindelse med naervaerende bygningsundersggelser og vurdering ikke undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj, som kan have indflydelse pa hvilke anvendelser det er muligt at aendre og
indrette til.

Svendborg Kommune sgger samtidig at gennemfgre en bygningsundersggelse vedrgrende kultur-
historie og arkitektoniske bevaringsvaerdier.

Den samlede bygningsundersggelse skal bidrage til / danne grundlag for:
e strategiske droftelse om omradets fremtidige anvendelse.
e beslutning om, hvilke bygninger og elementer der skal bevares.
e (og dermed for forhandling med DLG om overtagelse af de resterende bygninger).
e udpegning af konkrete bygninger til specifikke formal.

Konkret skal bygningsundersggelsen indeholde:

— Vurdering af den enkelte bygning
o tilstand, miljgmaessige, statiske og brandmaessige forhold
o Huvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse?
o Huvilke tiltag / i hvilket omfang?
o Erdet let / medium / sveert at g3 til? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi etc.)
— Samlet vurdering af bygningskompleksets tilgeengelighed ift. Genanvendelse
o Hvilke bygninger er lette / medium / sveere? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi
etc.)
Bygningsundersggelsen forventes ikke at indeholde et gkonomisk overslag, men alene en over-
ordnet vurdering af omfanget af tiltag, der skal til for at kunne genanvende bygningerne.

Resultatet af Rambglls gennemgang og vurderinger fremgd nedenfor i naervaerende notat.

Miljsmaessige forhold varetages af andet firma - DMR Dansk Miljgradgivning og resultat herfra
afrapporteres saerskilt.
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Bygningsundersggelser vedrgrende kulturhistorie og arkitektoniske bevaringsvaerdier og resultat
herfra afrapporteres seerskilt.

GRUNDLAG

Grundlag for gennemgang og vurdering er fglgende modtaget/ indhentet:

1. Byggesager pd adressen fra Svendborg Kommunes weblager
2. Historiske fotos fra Byhistorisk Arkiv, Svendborg

BYGNINGEN GENERELT

Neaervaerende rapport omhandler bygningerne:
@stre Havnevej 10
A. Kontor-/ kantinebygning fra 1906
B. Veerkstedsbygning fra 1965
C. Fyrrumsbygning
@stre Havnevej 12
D. Silopakhus - pakhus 5 - fra 1906
E. Pakhus 6 - Er delvist nedrevet og resten skal nedrives (ikke medtaget i naerveerende rap-
port)
F. Diverse overdaekninger, gamle filterbygning, perron mv. Skal nedrives. (ikke medtaget i
narvaerende rapport)

For bygning B og C er disse kun kort beskrevet med hensyn til bygningsdele og konstruktionsop-
bygninger. De er ikke yderligere behandlet, da de hurtigt vurderedes til ikke at have “en vaerdi” i
forbindelse genanvendelser til gvrige formal endsige en kulturhistorisk vaerdi.
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Bygningerne A og D - kantinebygning hhv. silopakhus - er begge opfgrt 1930, jf. sagning pa
BBR-oplysninger via FBB - Fredede og bevaringsvaerdige bygninger. Det er det eneste sted, hvor
det har vaeret muligt at skaffe oplysning om opfarelsestidspunkt.

Ejendommene hgrer til matrikel 28bt Svendborg Markjorder.

Bygning A
Vedr. bygning A, kontor- og kantinebygningen er der fremskaffet tegningsmateriale fra en om-
bygning i 1961 samt en plantegning fra en mindre ombygning i keelderen fra 1983.

Tegningsmaterialet er indsat efterfglgende i naervaerende rapport.

Bygningen er i 3 etager - kaelder, stue og 1. sal og en udstraekning pa 13,2 x 18,2 m udvendige
murmal. Udvendig hgjde pa bygning er ca. 10,3 m. Ydervaegge er udfgrt i massivt murvaerk, 12
sten, indvendige baerende og afstivende vaegge i 1-stens og Y2-stens murede massive vaegge.
Etageadskillelse mellem kaelder og stueplan er betonstgbte deek med vederlag p& tunge murede
vaegge. Etageadskillelsen er fra en ombygningssag i 1961, hvor etagehgjden i kaelderplan blev
haevet til 2,5 m.

Etageadskillelsen mellem stueplan og tagetage er bjaelkelag/ spaerkonstruktion med gulvbelaeg-
ning af treeplanker. Inderveegge i tagetagen er lette vaegge.

Spaerkonstruktion er udfgrt i kraftige traekonstruktioner med trempelspaer og afvalmninger i
gavle. Taget er beklzedt med skifterplader, hvor der flere steder kan konstateres uteetheder, da
pladerne har forskubbet sig.

Funderingen af ejendommen er ukendt. Keeldervaegge er udfgrt i murvaerk hhv. insitustgbt beton.
I hjgrne af kzelder er et rum indeholdende en grundvands-/ draenpumpebrgnd.

Bygningen har veeret anvendt til kontor/ bolig/ kantine og omklaedning, hvorfor konstruktioner
ma vaere dimensioneret i henhold til disse anvendelser. Der foreligger ikke nogen beregninger el-
ler anden dokumentation, som viser belastningsforudsaetninger. Erfaringsmaessigt er nyttelaster
til disse anvendelser og fra den tid — 1930 - normalt fastsat til 200 kg/m?2.

Der er sg@gt efter historiske oplysninger - foto’s, tegninger mv. — hos diverse lokalhistoriske for-
eninger/ museer mv. Gamle oversigtsfoto’s er vedlagt denne rapport.

Der er i ovennavnte sammenfatninger og anbefalinger ikke taget stilling til eller undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekayj.

Bygning D
Der foreligger ikke p.t hverken tegninger eller beregninger fra bygningens oprindelse.
Jf. FBB (Fredede & Bevaringsveerdige Bygninger), er bygningen opfgrt i ar 1930.

Der er indsat udsnit af plantegning for pakhus 5 og pakhus 6 i efterfglgende sider.
Pakhus 5 udggr ca. 27,1 x 11,1 m, hgjde ca. 17-18 meter hgj.

Udvendigt rgdt murvaerk i hele bygningen bortset fra gavlen mod @stre Havnevej, som er malet i
gra farver - samme farver som nedrevet del af pakhus 6. Denne maling indeholdt bly.

Murvaerk er generelt praeget af artiernes brug og slitage af bygningen. Der er en del partielle om-
rader, hvor der forekommer revnedannelser i murvaerket. Murvaerk kan sagtens bevares, dog ef-
ter en renovering med udskiftning af d%rlige fuger, defekte sten, ommuring af felter med revner
oSsVv.
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Udvendig er dele af facader og sokler bemalet med graffiti. Der ses tegn pa uteette tagrender og
tagnedlgb ved algeforekomster pd facademurvaerk.

Tagrender og nedlgb er udfgrt i plast og er af aldre dato. Ved facade mod gst (mod nedrevet
bygning - pakhus 6) er der slet ingen tagrende. En komplet udskiftning af afvanding er pakraevet
ved genanvendelse.

Bygningen er indvendigt indrettet med siloer i tree og diverse indskudte mindre etager i tree og
baerende stal. Bund af siloer ligger i “stueplan” og er udfgrt i kraftige treebjeelker lagt pa primaere
stalbjaelker pa stdlsgjler. Under denne etage er kaelderetagen, hvor stalsgjler fra stueplan er gen-
nemgdende og etageadskillelsen udfert i traebjeelker med gulvbraedder. Stalsgjler star i et grid pa
ca. 3 x 3 m. Stdlsgjler er @160 mm cirkulaere rgr.

Tagbeklaedning er eternitbglgeplader - alder ubekendt.
Taget er udfgrt med bjaelkespeaer/ spaerkonstruktion i tree i kraftigt tammer - A-spaer/ trempel-
speer.

Gulv i keelder udfgrt i beton - fundering ukendt, men grundet placering og kendskab til havne-
omradet, er bygningen med overvejende sandsynlighed paelefunderet.

En tgr og rimelig intakt bygning alderen taget i betragtning.

Bygningen vurderes at have vaeret anvendt som lager for afgrgder m.v. herunder tgrring og vi-
dere bearbejdning til foderstoffer og er godkendt bygningsmaessigt og brandmeaessigt til dette for-
mal.

Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe gamle beregninger. Da bygningen har vaeret anvendt til
korn- og foderstoffer — oplag, ma de antages at vaere dimensioneret for store nyttelaster.

Afhaengig af hvilken type anvendelse der fremadrettet gnskes, s vurderes dimensioner pa de
baerende konstruktioner at veere tilstreekkelige til at kunne daekke flere formal som kontor/ let
erhverv/ boliger.

Der er sg@gt efter historiske oplysninger - foto’s, tegninger mv. - hos diverse lokalhistoriske for-
eninger/ museer mv. Gamle oversigtsfoto’s er vedlagt denne rapport.

Der er i ovennavnte sammenfatninger og anbefalinger ikke taget stilling til eller undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekayj.
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Gammelt oversigtsfoto fra 1956:

@stre Havnevej 10 og @stre Havnevej 12 (pakhus 5) ses ca.
o Lofe — -
3 - e 1

midt i billedet.
==

7Ll

Gamle oversigtsfoto fra 1946-1969:

Ostre Havnevej 10 og @stre Havnevej 12 (pakhus 5) ses ca. midt i billedet.
——a - < - == o= T E J_'_-".,

i
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Tegninger - bygning A - @stre Havnevej 10
Stueplan: (fra projekt ombygning — 1961)

Keelderplan: (fra projekt ombygning — 1961)
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Tagplan: (fra projekt ombygning - 1961

Snittegning: (fra projekt ombygning - 1961
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Facadetegning: (fra projekt ombygning — 1961)
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Tegninger - bygning D - del af @stre Havnevej 12
Planegning: (udsnit fra et projekt med ny etageadskillelse i pakhus 6 — 1961 — pakhus 6 er nu

nedrevet)
a < P
' . ‘
[N = SR IS LSS
1 P was - |
B N
R "
E\' X ] |
g‘\ \ é n J\‘-mﬁm it 1 | it ti
A\ N
\ \
R N e s
R i t [ #
R Planlagt ‘ '
R I Tedrevet—| . N?drevet
N ] | ,
X o= | .
3 \ g ! "
N y | Pakhus é
N L
I ) i |
N Pakhus 5 N t t 1
R R L # |
3 N N "
\ | i [
X N He zu ‘
N i i : |
N N i
N = g { WS mastine,
7 .
s N ‘
s ? f :
. |
: perron |
I it
RSN
4378 B o
o s—I iy o
SVENDOORG BYGNINGSINSAERTORAT < - - N
16 1 062 F AR Svendborg
SYENDAORG BYGNINGSINSPERIORAY P khus Sy é

4. BESIGTIGELSE

Ejendommene er blevet besigtiget mandag den 17. marts 2025. Ejendommen er tidligere blevet
opmalet ved en 3D scanning - @stre Havnevej 10 og @stre Havnevej 12). Disse registreringer er
dokumenteret i en "matterport”-scanning.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive indgreb eller undersggelser af
omhandlende tagkonstruktioner, etagedaek, stalkonstruktioner eller ydermure. Der er udeluk-
kende foretaget simple opmalinger af vaegtykkelser (hvor det var muligt m.v), profilbredder mv.

De folgende udsagn hviler sdledes udelukkende pad det besete og erfaringsmaessige vurderinger.
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Besigtigelsen er udfgrt ved en gennemgang af alle arealer og rum med henblik pd at vurdere ek-
sisterende konstruktioners tilstand og vedligeholdelsesstand. Primaert for at kunne vurdere om en
eventuel genanvendelse kan komme pa tale.

Aflgbsforholdene er ikke inspiceret og gennemgdet, men vil ved en afhjzelpning af afvandingsfor-
holdene sandsynligvis veere tilstraekkelig for handtering af overfladevand.

Det skal anbefales, at lade aflgbsanlaagget (regn- og spildevand) blive underlagt en tv-inspektion
for at afdeekke eventuelle skader pa hovedledninger mv.

1. Bygningerne blev besigtiget mandag den 17. marts 2025 af undertegnede.
2. Bygningerne blev samme dag opmalt med 3D scanner af Henrik Gissing Madsen.

3D-scanning udfgres for alle bygninger, som skal besigtiges i forbindelse med opgaven. Slutteligt
kan scanningen samles til feelles “model” af hele bygningskomplekset i omradet (jf. oversigtteg-
ningen fra forsiden).

Der er i naerveerende rapport indsat udvalgte foto’s af forholdene fra besigtigelsen. En gennem-
gang af 3D-scanningen giver et rigtig godt billede af bygningen og bygningens tilstand mv.
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5. TILSTAND - BYGNING A

Udvendig:
5.1 Grunden/ facader
Generelt:
Gammel aldre kontorbygning fra 1905, som har vaeret anvendt til kontor, kantine og omklaed-
ning i kaelderen. Tagetagen har ogs3 tidligere vaeret anvendt til bolig.

Rgdt murvaerk udvendig. Segmentbuer over
vinduer og gesimsudsmykning foroven.
Pudsede sokler til underkant af kaeldervin-
duer.

Vinduer udfgrt i trae og af aeldre dato.

Generelt paent murveerk med partielle omra-
der, som traenger til renovering/ vedligehold.

R@dt murvaerk udvendig. Segmentbuer over
vinduer og gesimsudsmykning foroven.
Pudsede sokler til underkant af kaeldervin-
duer.

Vinduer udfgrt i tree og af aeldre dato.

Generelt paent murvaerk med partielle omra-
der, som traenger til renovering/ vedligehold.
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Segmentbue over vinduer i stueplan. Ud-
smykket gesims ved tagfod.

Partielle omrdder af murvaerk har "misfarv-
ninger”, algebegroninger mv.

Der kan ved keeldervinduer anes, at murvaer-
ket omkring keeldervinduer har veeret andret
- i forbindelse med ombygning i 1961, hvor
rumhgjden i kaelderen blev gget.

Murveerk skal ved en renovering/ ombygning
afrenses og omfuges.

Pudsede sokler skal eftergds og repareres for
revner, misfarvninger mv.

Trappestenen ved hovedindgangen skal ved
genanvendelse andres, da trappeforigbet
ikke er ergonomisk forsvarligt.
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Partielle omrédder med mangelfulde mur- T
veerksfuger. Generelt anbefales det at ud-
kradse murveerket og omfuge.

Partielle omradder med mangelfulde mur-
vaerksfuger. Generelt anbefales det at ud-
kradse murveerket og omfuge.

Der er flere revnedannelser i murveerket. Der
er ikke mistanke om stabilitets- eller baereev-
neproblemer.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430
21/53

Confidential



Pudsede sokler skal generelt eftergds. Der
findes en del revner i sokkelpudsen.

Udvendige kaeldertrapper i insitustgbt beton.
Trapperne er hdrdt medtaget af arenes slid
og aldning. Trapper anbefales nedbrudt og
udskiftet. Vaern af stal er rustangrebne.

Udvendige kaeldertrapper i insitustgbt beton.
Trapperne er hardt medtaget af drenes slid
og zlde. Trapper anbefales nedbrudt og ud-
skiftet. Veern af stal er rustangrebne.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430
22/53
Confidential



5.2 Stueetagen
Generelt:

Stueetagen har i sin tid veeret anvendt til
kantine- og kontorbygning. Byggeelementer
og overflader traenger til renovering og op-
friskning. Bygningen har stdet tom i mange
3r og er ikke Igbende blevet vedligeholdt og
ej heller opvarmet.

Etageadskillelsen mod udnyttet tagetage er
udfert med traebjaelkespaer og ligger af pa fa-
cader (bagmur) og baerende laengdevaegge/
bjeelker. Det kunne ikke konstateres hvilke
bjeelkedimensioner eller materialer, som der
er anvendt.
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Enkelte steder i stueplan kunne der konstate-
res stgrre revnedannelser (skra revner) i bae-
rende/ afstivende murede vaegge.

5.3 Tagetage
Generelt:

Tagetagen/ 1. salen har tidligere veeret an-
vendt til kontor og i en lang periode anvendt
til bolig.

Indvendige leengde- og tvaerveaegge er lette
og udfgrt trae/ gips. Det samme geelder for
skunkvaegge/ skravaegge.

‘m I I

LT

Indvendige forhold baerer praeg af ikke at =

have vaeret brugt/ vedligeholdt i mange &r.

Etageadskillelsen/ gulvet mod stueplan er ud-
fgrt i tree med bjeelkespaer og traegulve.
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Der er loftlem til tagrum over haneband -
ikke besigtiget.

Til gengeeld var der adgang til skunkrum,
hvor speerkonstruktionen kunne besigtiges.
Der var steder, hvor tagbeklaedningen, besta-
ende af skiferplader, havde forskubbet sig, og
der var spraekker med risiko for vandindtraen-
gender til fglge.

Skunkvaegge og skrdvaegge er isolerede
(mindre isoleringstykkelser - 50-75 mm).

Tagbelzaegning tjenlig til udskiftning.

5.4 Keelderplan
Generelt:

Ved en ombygning i 1961, blev etagehgjden i
kzelderen gget til 2,5 m ved at etageadskillel-
sen blev haevet.

Etagedaek er pa gammelt tegningsmateriale
benzevnt “Isoplandaek” og stammer fra en
gammel virksomhed i Svendborg - Cementco
- en cement- og betonvarefabrik.
Isoplandak er deek af fabriksfremstillede
jernbetonbjaelker sammenstgbt med klinker-
betonblokke. Oplagt side om side og udstgbt
med cementmgrtel. Tykkelse pd deek 140
mm.

Der er indrettet omklaedningsrum i kaelderen.

Veegge i keelderen er tunge baerende mur-
stensveegge. Ogsa kaelderydervaegge er mu-
rede.

Kzelderene baerer preeg ikke at have veeret
anvendt i mange ar og vedligeholdelsesstan-
den er darlig.
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Der er mange pudsafskalninger pa kaelder-
vaegge. Vaegge traenger generelt til reparatio-
ner og vedligehold.

Kaelderen fremstar umiddelbart tgr, men
treenger til genopfriskning.

I et af rummene med flere installationer fin-
des en pumpebrgnd med en grundvands-
pumpe og niveauvippere. Funktionen er
ukendt.
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Der er i kaelderen konstateret flere skader pa
vaegge i form af stgrre skrd revner i indven-
dige murede vaegge.

5.5 Tag
Generelt:

Taget pa kontorbygningen er beklaedt med
naturskifter. Der er ved den indvendige be-
sigtigelse konstateret flere skader pa tagbe-
klzedningen i form af defekte skiferplader og
uteette samlinger.

Tagbeklzedningen er mangelfuld og tjenlig til
udskiftning.
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6. TILSTAND - BYGNINGD

Udvendig:
6.1 Grunden/ facader
Generelt:
Bygning D, en del af @stre Havnevej 12 (pakhus 5) er et gammelt silopakhus fra 1905.

Rgdt murveaerk udvendig, dog er gavl mod
nord malet i en gra farve. Malingen indehol-
der med overvejende sandsynlighed bly.

P& facade mod @st, hvor det tidligere pakhus
6 (nu nedrevet) har veeret bygget ind til pak-
hus 5, har veeret malet gra.

Tilstanden af murveerk er generelt af varie-
rende karakter, med partielle omrader, som
traenger til renovering/ vedligehold.
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Gavl mod syd. Der ses overbygning pa taget,
som indeholder installationer for transport af
korn mv.

Bygningen som indeholder gamle indvendige
traesiloer er udfgrt med forankring i mange
niveauer. Disse forankringer ses som synlige
ankre pa udvendig side af murvaerk.

Der ses tydelige spor af rustdannelser, som
er Igbet ned af udvendigt facademurveerk.

Desuden er der en del revnedannelser i faca-
demurvaerket, som kraever ommuring mv.
Revnedannelser, som kan vaere fremkommet
i forbindelse med de store belastninger fra
kornoplag.
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Bygningen som indeholder gamle indvendige
traesiloer er udfgrt med forankring i mange
niveauer. Disse forankringer ses som synlige
ankre pa udvendig side af murvaerk.

Der ses tydelige spor af rustdannelser, som
er Igbet ned af udvendigt facademurveerk.

Der er flere steder, hvor der forekommer
graffiti pa sokler og facademurvaerk.

6.2 Stueetagen
Generelt:

Stueetagen var i sin tid anvendt til kornoplag
mv.

Adgangen til stueplan findes i den sydlige
ende af bygningen, hvor adgangen sker ved
den insitustgbt betontrappe.
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Bygningen som har veeret anvendt til
kornoplag i siloer er udfgrt i trae og indehol-
der i stueplan bunden af naevnte traesiloer.

Siloer er her baret af et traebjeelkelag besta-
ende af kraftige traebjaelker, som ligger af pa
dobbelte I-profiler (primaere bjaelker), som

igen hviler af pa cirkulzere kraftige stdlsgjler.

Gulvet ned mod kaelderetage er kraftige gulv-
braedder.

I stueplan med bund af traesiloer ses ogsa
alle maskininstallationerne for transport af
korn mv.

Generelt tgr bygning.
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I stueplan i den sydlige ende af bygningen er
et omrdde med diverse maskininstallationer

og trappeadgang til top af traesiloer (tagom-

rade).

Konstruktioner er udfgrt med baerende kraf-
tige traekonstruktioner og stalkonstruktioner.

Omradet baerer praeg af at have vaeret om-
bygget igennem &rene.
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6.3 Tagetage
Generelt:

Tagetagen, som samtidig er toppen af de ind-
byggede treesilorgr, indeholder installationer
for transport af kornprodukter. Anlaegget har
ikke vaeret i brug i mange ar.

Toppen af traesiloerne er belagt med kraftige
gulvbraedder i tree.

Tagkonstruktionen bestar af meget kraftige
traespaer og traebjzelker.

Tagbeklzedningen baeres af traebjeelkespaer og
laegter. Udvendig beklaedning med eternitbgl-
geplader.

Alder pad tagbelaegningen er ikke kendt, men
treelaegter og bjaelkespaer samt underside af
eternit bglgeplader ser nyere ud end opfagrel-
sestidspunktet.
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Selve treesiloerne indvendig er med til at
stive hele bygningen af. Traesiloerne udggr
det afstivende system og er bygget op af
kraftige traeeveegge. I siloerne er der i mange
niveauer monteret traekstaenger i rundstal,
som gennemgaende og forankret i tidligere
naevnte stalankre pd udvendig side af facade-
0og gavimurvaerk.

6.4 Kalderplan
Generelt:

I kaelderen er der kraftige stalkonstruktioner
- dobbelte I-bjaelker pd cirkulaere rgrprofiler
- placeret umiddelbart under stalsgijler i stue-
plan. Dvs. de beerer silokonstruktionerne og
eventuelt indhold. Gulvet er udfgrt i kraftige
traebjeelker med gulvbraadder som gulvbe-
laegning.

Kaeldergulvet er udfgrt i beton. Er meget
ujeevnt og “slidt”.

Kaelderen har veeret brugt til vaerksted/ op-
magasinering.
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6.5 Tag
Generelt:

Tagbeklzedning af eternitbglgeplader — alder
ukendt. Men ikke fra opfgrelsestidspunktet.
Tagflade mod gst mangler tagrende. Tagaf-
vandingssystem skal repareres og udskiftes.
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7. TILSTAND - GVRIGE BYGNINGER B OG C

7.1 Bygning B - Veerkstedsbygning

Uopvarmet vaerkstedsbygning. Udvendigt
rgdt murveerk med en del graffitimaling.
En del revner i facademurvaerk.
Tagkonstruktion med bglgeeternitplader pd
stalgitterspaer.

Bygningen er ikke neermere beskrevet eller
gennemgaet, da bygningens tilstand, stor-

relse og udformning ikke vurderes at have

veerdi til en genanvendelse.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430
36/53
Confidential



Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

37/53
Confidential



7.2 Bygning C - Fyrrumsbygning

Uopvarmet fyrrumsbygning. Udvendigt rgdt
murvaerk med en del graffitimaling.

En del revner i facademurvaerk.
Tagkonstruktion med bglgeeternitplader pd
stalgitterspaer.

Bygningen er ikke neermere beskrevet eller
gennemgaet, da bygningens tilstand, stgr-
relse og udformning ikke vurderes at have
veerdi til en genanvendelse.
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7.3 Bygning E - @stre Havnevej 12 - nedrevet bygning

Del af det gamle pakhus 6, @stre Havnevej
12, er blevet nedrevet i 2024. Der resterer en
mindre bygning mod pakhus 5, som er aftalt
nedrevet og derfor ikke opmalt eller besigti-
get.

7.4 Bygning F - Overbygning af vej - siloer, lasteanlaeg mv.

P& Pakhusvej mellem de 2 pakhuse - pakhus
5 (@stre Havnevej) og pakhus 1 og 2 (@stre
Kajgade) er opfgrt en mellembygning, som
indeholder lasteanleeg samt mindre silobyg-
ninger.

Grundet placering, stand og veerdi ved gen-
anvendelse er denne bygning ikke vurderet
naermere. De anbefales nedrevet ved genan-
vendelse af arealerne.
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8. MILIJOMASSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for de miljgmaessige forhold af firma DMR (Dansk Miljgradgivning A/S),
hvor der beskrives forhold vedr. miljgfremmede stoffer som PCB, asbest eller bly.

Der henvises saerskilt afrapportering fra DMR.

9. BEVARINGSMASSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for bevaringsmaessige veerdier set i forhold til hele @stre Havns historie.
Bygningerne vurderes i forhold til kulturhistorisk og arkitektonisk vaerdi.

Vurderingerne foretages af Svendborg Museum og der henvises til saerskilt afrapportering herfra.

10. BRANDMASSIGE FORHOLD

Generelt:

Eksisterende bygning skal besigtiges og vurderes - ogsa set i forhold de brandmaessige forhold.
Det skal sikres ved en ombygning/ renovering og aendret anvendelse end, da bygningen blev op-
fgrt, at brandforholdene er forsvarlige med hensyn til bygningens brandsikkerhed.

Dette set i forhold til geeldende lovgivning og der skal ved projektering og udfgrelse foreligge do-
kumentation for at brandforholdene er i overensstemmelse med alle definerede krav, jf.:
- Bygningsreglement BR18, kapitel 5 Brand, §82-§158 samt tilhgrende vejledninger (prae-
accepterede Igsninger).
- Bygningsreglement BR18, kapitel 29 Dokumentation af brandforhold, §506-§522.

Inden projektering skal det fremtidige byggeri indplaceres i en brandklasse, jf. BR18, kapitel 27,
§490-8§493. Efterfglgende udarbejdes brandstrategier, brandplaner og andet brandteknisk
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dokumentation jf. ovenstdende, som udarbejdes i henhold til defineret anvendelseskategori/
brandklasse.

Dokumentationen af byggeriets brandsikkerhed skal pavise, at brandforholdene er i overensstem-
melse med definerede krav til sikkerhed og anvendelighed, jf. kapitel 5.

Projekt:
Neaervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og

brandtekniske forhold, da ejendommen er af aeldre dato, og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne saledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen aendre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer er det kun byggearbejdet i den pa-
geeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
galdende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uzendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad de eksisterende bygninger skal anvendes til, sd bgr naeste step vaere at
indplacere i “Anvendelseskategori”, herefter indplacering i "Risikoklasse” og slutteligt indplacering
i brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. oven-
stdende.

11. KLIMATISKE FORHOLD

I takt med de stigende klimaforandringer bliver det stadig vigtigere at beskytte vores ejendomme
mod naturens kraefter. Stormflod og havvandsstigninger udggr en betydelig risiko for kystnaere
omrader, og det er afggrende at tage proaktive skridt for at sikre bygninger og infrastruktur.

Forebyggende Tiltag

1. Bygningens Konstruktion: Anvend materialer og teknikker, der er modstandsdygtige
over for vand og vind. Forsteerk fundamentet og vaeggene for at modsta kraftige bglger
0g oversvgmmelser.

2. Hgjere Beliggenhed: Hvis muligt, placeres nye bygninger pa hgjere terraen eller haev
eksisterende strukturer for at minimere risikoen for oversvgmmelse.

3. Kystsikring: Implementér kystsikringsforanstaltninger som diger, bglgebrydere og sand-
fodring for at beskytte kystlinjen mod erosion og stormflod.

4. Dreaeningssystemer: Sgrg for effektive draeningssystemer, der kan handtere store
maengder vand og forhindre oversvgmmelse af ejendommen.

Svendborg Havn er kommunens mest truede omrade, hvad angf%r oversvgmmelser fra stormflod,
hgjvande og skybrud. Der foreligger en klimahandleplan for Svendborg og da der i nyere tid har

veeret flere gdelaeggende haendelser med oversvgsmmelser af omraderne, er der ivaerksat planer

og undersggelser for klimatilpasninger.

Herunder projekt “Den BIa Kant”, som er udarbejdet for at beskytte og bevare det unikke Svend-
borgenske havne- og byliv.

Beskyttelse mod oversvemmelse af Svendborg By og havn relaterer sig bade til det stigende mid-
delhavsspejl, hgjvandshandelser og stgrre stormfloder.
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12.

Og beskyttelsen og bevarelsen af eksisterende bygninger, anvendelser og miljger i Svendborg
Havn, skal ligeledes tilpasses fremtidige og igangvaerende udviklingsprojekter — herunder derfor
0gsa planlaegningen af omradet omkring @stre Havnekaj.

Omradet omkring @stre Havnekaj har en oversvemmelsesfare ved vandstand 1,66 meter over
nuvarende middel havvandspejl.

Det anbefales, at fremtidige projekter (ombygninger, renoveringer mv.) vedr. eksisterende byg-
gerier pa @stre Havnekaj udfgres med en “sikringskote” pa ca. kote 2,75. Dette vil beskytte mod
haendelser, som i stgrrelsesorden svarer til en nutidig 100-3rs haendelse eller fremtidige 20-3rs
haendelse.

0Og med en nuvarende terraenkote i omradet pé’l ca. 1,50 m, vil det medfgre at stueplansniveauer
eller anden form sikring af bygninger og bygningskonstruktioner, skal udfgres med en sik-
ringskote pd ca. 1,25 meter over terraenniveau. Alle niveauer skal fastlaagges ngjagtigt inden op-
start af projekter.

Sikringskote

/\//N/"\/\/—ﬁ_/‘\/\\/\i_ :
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Klimatilpasninger kan foretages p& mange mader og afhaenger meget af hvilken anvendelse, som
der planleegges benyttet.

Metoder kan veere som nedenfor:
- Sikring af konstruktionselementer separat
- Mekanisk/ konstruktiv sikring — hgj vandteet veeg/sokkel i beton eller anden vandtaet Igs-
ning - &bninger kan lukkes med svinerygsplanker eller lignende ved varsel
- Planlaegning af byggeri med stuegulvkote haevet ca. 1 meter over terraen
- Vurdering af eksisterende konstruktioner ved vandpavirkning

@stre Havnevej 10:

I neervaerende bygning - @stre Havnevej 10 — kan klimatilpasningen udfgres ved at udvendig
sokkel/ facade pafgres en mekanisk sikring op til stuegulvskote. Dette kan udfgres ved at stgbe
en betonsokkel udenpd eksisterende sokkel/ facademurvaerk. Ved vinduer i kaelderniveau samt
eventuelle adgangsdgre fra terraen forberedes soklen med foranstaltning for montage af “svine-
rygsplanker” eller anden afdaekning, nar der varsles hgje vandstande.

@stre Havnevej 12 — pakhus 5:

Nzervaerende bygning har stuegulv haevet over terreen og er pa den made sikret fra stueplan og
opad. Kaelderen kan sikres ved at forbedre/ reparere soklen, sdledes den kan modstd hgje vand-
stande. Eventuelle abninger for beredes med foranstaltninger for montage af taetningsplader mv.
Et alternativ kunne vaere at nedlaegge kaelderen og “fylde” den op.

BAREDYGTIGHED

I de seneste ar har omfanget af CO2-udledninger fra byggeriet faet stigende opmaerksomhed,
hvilket har fgrt til en raekke innovative tilgange til renovering og opgradering af eksisterende
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bygninger. Ved at prioritere baeredygtige Igsninger kan vi bde bevare vores kulturarv og samti-
dig fremme en grgnnere fremtid.

Baeredygtighed i renovering af byggeri er en kompleks, men ngdvendig vej frem mod et mere
miljgvenligt samfund.

Overordnet kan der anskues 3 scenarier vedr. eksisterende byggeri ved spgrgsmalet om renove-
ring, nedbrydning eller ej.

- Nedbryde og fjerne bygning, genopfgre nyt byggeri
- Bevare og renovere eksisterende byggeri til ny anvendelse
- Bevare byggeri som nu (drift og ngdvendigt vedligehold)

Hvis man betragter CO2-udlednings regnestykket, s vil det helt klart vaere "dyrest” at nedbryde,
fjerne og genopfgre nyt byggeri, da nybyggeri ofte medfgrer betydelige CO2-udledninger. Beva-
res bygninger som de st8r opfert pt., vil den eneste CO2-udledning vaere omkostningen ved at
drifte og vedligeholde bygningerne.

Renovering af byggeri med fokus pa baeredygtighed indebaerer blandt andet brugen af miljgven-
lige materialer, energieffektive systemer og genanvendelse af bygningskomponenter. Disse tiltag
er afggrende for at reducere CO2-udledninger, og samtidig kan de skabe komfortable og mo-
derne bygninger, der lever op til nutidens krav om funktionalitet og sestetik.

Ved at integrere baeredygtighed i renoveringsprocessen kan byggeindustrien ikke blot bidrage til
at mindske klimaaendringerne, men ogsa understgtte gkonomisk vaekst og social trivsel. Dette
kraever et teet samarbejde mellem arkitekter, ingenigrer, investorer og andre interessenter for at
udvikle Igsninger, der er bade innovative og praktiske.

Ved nedbrydning af eksisterende byggeri er det med hensyn til beeredygtighed vigtigt at gen-
bruge s& mange materialer som muligt for at affald reduceres og ressourcer bevares. Udfordrin-
gen kan veere, at eeldre bygninger indeholde sundhedsskadelige stoffer, som skal handteres.

Det er pd nuveerende tidspunkt vanskeligt at anbefale eller kommentere pa de enkelte bygninger,
hvorvidt det er den ene eller anden Igsning, som skal vaelges i forhold til beeredygtighed.

Det vil kraeve nogle lidt mere konkrete forslag for eventuel renovering og genanvendelse, at
kunne lave en sddan anbefaling.

13. STATISKE FORHOLD - BYGNING A

Generelt:

Udvendige mal pd bygningen er ca. 13 x 18 m. Bygningen bestar af kaelderplan, stueplan samt
tagetage - altsd 3 planniveauer, som har veeret anvendt til omklaedning, kontor, kantine og bo-
lig.

Det baerende system bestar af baerende facadevaegge og indvendigt baerende murvaerk og bjzel-
ker. Etageadskillelse mellem kaelder og stueplan er deek af type Isoplandaek og er fra en ombyg-
ning i 1961, hvor rumhgjden i kaelderen er gget til ca. 2,5 m. Etageadskillelse mod tagetage er
bjaelkelag i trae/ speaerkonstruktion.

Taget er med lange hanebdndspaer med mellemunderstgtninger af bjeelkelaget.

Kzeldergulvet er udfgrt i beton. Funderingen er ukendt, hvorfor det ikke vides om bygningen er
palefunderet.
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13.1 Statisk vurdering af grunden
Med baggrund i erfaringer fra andre byggerier i samme omrade samt gvrige eksisterende bygge-
rier i neerheden, skal det antages, at bygningen er pzelefunderet.

Der er konstateret en del revner i murveaerk i kaelderen, som ikke kan udelukkes af vaere saetnin-
ger.

Der foreligger ikke nogen dokumentation - eksisterende beregninger eller tegninger, som antyder
paelefundering, hvorfor en naermere undersggelse af funderingsforholdene (geotekniske boringer

og kontrolopgravninger on site) vil vaere pakreevet. Dette for at fastlaegge underbundens beskaf-

fenhed og baereevne.

13.2 Statisk vurdering af Facader
Bygningen som den fremstar i dag med facader og gavle i murvaerk, hvor facader og gavl mod
vest er baerende for etageadskillelserne. Indvendigt er der en 350 mm tyk tvaerskillevaeg, som
bzerer etageadskillelsen i den vestlige ende ved trappeopgang. I den gvrige del af bygningen -
gammel kantine - er der 2 langsgaende baerelinier, bestdende af baerende vaegge og bjzelker.

Udvendig fremstar murvaerket med en del revner i murvaerk. Revner kan ogsfi ses indvendigt -
det kan ikke umiddelbart konstateres om konstaterede revner er gennemgaende.

Desuden er mange fuger mangelfulde og forvitrede, hvorfor murveerket ved en genanvendelse
skal gennemgas grundigt, hvor fuger og defekte sten skal udskiftes. En omfugning af hele mur-
veerket er pakraevet. Revner skal udbedres ved ommuring af partielle omrader. Alt dette for at
murveerket ved en genanvendelse statisk skal eftervises, da en genberegning af bygningen vil
veere pakraevet.

Det vil i forbindelse med projekteringen medfgrer, at der skal foretages prgveudtagninger, tests
myv. for fastlaeggelse af styrker i eksisterende murvaerk, som er ngdvendige for de i projektet
kraevede stabilitets- og baereevneberegninger.

Ved en genanvendelse skal der foretages en ny stabilitetsundersggelse, hvor der skal defineres
afstivende elementer/ vaegge. Derfor er det ngdvendigt at fa fastlagt styrkerne af eksisterende
murveerk.

Det har ved besigtigelsen og ved gennemgang af fremkommet eksisterende materiale ikke kun-
net konstateres hvorvidt facade- og gavimurvaerk er udfgrt med hulrum og eventuel isolering.
Vaggene er ca. 350 mm tykke.

Ved genanvendelse kraeves der, uanset om der er hulmursisolering eller ej, en efterisolering af
ydervaeggene. Og sandsynligvis pga. bevaringsveerdien af ejendommen vil denne efterisolering
skulle ske ved indvendig isolering af yderveegge.

13.3 Statisk vurdering af Etager
Etageadskillelsen mellem kaelder og stue er blevet haevet ved en ombygning i 1961, hvor gulvet
er haevet, for at ggre rumhgjden i kaelderen stgrre, da denne ved ombygningen skulle indeholde
omklaedningsrum.

Etageadskillelsen blev udfgrt med Isoplandaek, som er fabriksfremstillede jernbetonbjaelker sam-
menstgbt af med klinkerbetonblokke:
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Isoplan-daek

Godkendelse meddelt til Thisted Comentvarefabrik, Thisted.

Dank af fabrikiremstillede jernbetonbjmlker sammenstobt af klinkerbetonblokke.
Bjmlkebreddo: 30 cm, bjeelkehpjde: 14 cm.

Bjmlker oplaegges side om side, og fuger udstobes med cementmertel.
Elementerne kan klassificeres som basrende BS-bygningsdel 60 efter DS 1052,

Daekkonstruktion hviler af pd baerende ydervaegge/ kaeldervaegge i facader hhv. gavl mod vest,
samt indvendige tveervaegge og langsgdende indervaegge ved brusenicheomrdde og omklaedning.

Etageadskillelsen mellem stue og tagetage bestar af treebjeelkelag/ hanespaerskonstruktion. Gulv-
belzegningen er traegulve og lofter er pudsede.

Det er uvist hvilken nyttelast, der i sin tid har vaeret anvendt ved dimensioneringen. P& ombyg-
ningstidspunktet (1961) var det en belastningsforskrift fra 1945, som var geeldende: DS410,
marts 1945, 1. udgave, som var galdende.

Jf. denne forskrift er det sandsynligt, at den dimensionerende nyttelast (bevaegelig belastning) er
fastlagt til 200 kg/m?2.

Denne last ligger under den last, som der anvendes i dag med det nuveerende normsystem (Eu-
rocodes), hvorfor der ved en genanvendelse af ejendommen og maske en andret anvendelse,
skal foretages forstaerkninger af etagedaekket for at opna tilstraekkelig baereevne og stabilitet.

Det er lidt uvist, hvorledes den statiske dokumentation skal udarbejdes ved en eventuel genan-
vendelse. Hvis bygningen ikke ombygges naevnevaerdigt, rent konstruktionsmaessigt og hvis den
fremtidige anvendelse tilnaermelsesvis er den samme som tidligere - kontor o.lign., s& kan doku-
mentationsomfanget og de konstruktive aendringer maske reduceres.

13.4 Statisk vurdering af Taget
Taget er udfgrt med hanebdndspaer med skunkstolper og tagetage er med skra- og skunkveegge
samt loft p& underside hanebdnd. Tagrummet over haneband er ikke besigtiget.

Speerkonstruktionen bestar af kraftige treedimensioner og ved besigtigelsen af skunkrummene, er
der ikke konstateret forhold, som giver anledning til bemaerkninger vedr. traekonstruktionerne.

Tagbeklzedningen bestdende af traeleegter og skiferplader har flere utzette samlinger mv., plader
har skubbet sig o.lign.

Skunkvaegge og lofter er isoleret minimalt.

Ved en genanvendelse af bygningen kraeves en kraftig efterisolering af taget. Denne merbelast-
ning vurderes at kunne optages af bestdende spaerkonstruktioner, men det kraever sandsynligvis
en genberegning/ statisk dokumentation.

Tagflader og belzegninger er ubekendte med hensyn til slitage og tilstand. Det er oplyst, at der
ikke er sket noget med taget i mange ar, hvorfor det antages at belagninger mv. er slidte og
tjenlige til udskiftning.

Det skal 0gsa ses, at i forbindelse med en ny anvendelse af bygningen, skal der helt sikkert fore-
tages en efterisolering (i dag er taget uisoleret), hvorfor tagbelaagningen giver sig selv.
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Eksisterende tagbjaelker (traebjaelkespaer) er sandsynligvis ikke dimensioneret og baereevnebe-
regnet for en last indeholdende isolering, loft og installationer, hvorfor der med overvejende
sandsynlighed vil blive tale om en forstzerkning/ udskiftning af baerende bjselkespasr mv.

Ved den simple besigtigelse er dimensionerne pa bjeelkespaerene ikke foretaget. Dette skal sale-
des foretages, og der skal laves en genberegning af tagbjaelkerne i forbindelse med genberegnin-
gen af hele bygningen og tilhgrende konstruktioner.

Ved besigtigelsen inden fra, er der ikke konstateret umiddelbare utaetheder eller andre forhold,
som viser eventuelle rddskader o.lign.

14. STATISKE FORHOLD - BYGNING D

Generelt:
Bygningen er opfgrt omkring &r 1930 - jf. FBB (Fredede & Bevaringsvaerdige Bygninger).

Udvendige mal p& bygningen er ca. 27 x 11 m. Bygningens hgjde fra terraen til kip p& hovedbyg-
ningen er ca. 17 - 18 m. Mod syd er der pa taget en pabygning, som nok er 2-3 meter hgjere.

Bygningen bestar af kaelderplan, stueplan (bund af siloer), og herover siloanlaeg i tree. I bygnin-
gens sydlige ende indeholder bygningen adgangstrappe/ reposer, mellemdak, som udover sim-
pel trappeadgang ogsa er daek for diverse installationer til hdndteringen af korn- og foderstoffer.
Bygningen er opfgrt til og har vaeret i brug til oplag af korn og foderstoffer.

Der foreligger ikke gammelt materiale vedr. funderingen af bygningen, men det antages, at byg-
ningen er pzelefunderet.

14.1 Statisk vurdering af grunden
Med baggrund i erfaringer fra andre byggerier i samme omrade samt gvrige eksisterende bygge-
rier i neerheden, skal det antages, at bygningen er palefunderet. Der er heller ikke konstateret
revner, som kan relateres til seetninger.

Der foreligger ikke nogen eksisterende beregninger eller tegninger, som kan begrunde ovensta-
ende.

Med det, som bygning/ grund tidligere har vaeret anvendt til - kornlager/ foderstofvirksomhed -
sa vurderes dimensioneringsgrundlaget (nyttelaster og egenlaster) at ligge noget hgjere end de
dimensionsgivende belastninger, som skal anvendes ved en senere genberegning (statisk doku-
mentation jf. BR18), med anvendelse indenfor kontor, let erhverv og lign.

Det skal anbefales, at inden en projektering af bygningen ved genanvendelse, skal der foretages
punktvise kontrolopgravninger af eksisterende forhold for endelig vurdering af baereevne og
fremtidige muligheder.

Desuden anbefales der udfgrt supplerende geotekniske undersggelser, som skal fastlaegge under-
bundens beskaffenhed og baereevne.

14.2 Statisk vurdering af Facader
Bygningen fremstar i dag med et udvendigt baerende system af baerende og afstivende facade-
murvaerk. Indvendigt udggr det afstivende system et sindrigt system af siloopbygninger i tree
kombineret med vandretliggende rundstalsstaenger, som er forankret p& den udvendige side af
facademurvaerk.

Der forekommer en del revnedannelser i murvaerk samt omrader med forvitrede og defekte fu-
ger. Der skal foretages en grundig gennemgang af murvaerk, hvor frostskadede og defekte sten
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og fuger udskiftes i et omfang og i et system, sa det efterfalgende kan indgd i det statisk bae-
rende og afstivende system.

Ved en andret anvendelse skal der foretages en ny stabilitetsundersggelse, hvor der skal define-
res afstivende elementer/ vaegge. Derfor er det ngdvendigt at fa fastlagt styrkerne af eksiste-
rende murveerk.

Det vil i forbindelse med projekteringen medfgrer, at der skal foretages prgveudtagninger, tests
myv. for fastlaeggelse af styrker i eksisterende murvaerk, som er ngdvendige for de i projektet
kraevede stabilitets- og baereevneberegninger.

Udvendige kaeldertrapper i insitustgbte betonkonstruktioner er i sddan en forfatning, at de skal
udskiftes. Reparationer vurderes ikke at veere tilstraekkelige. Udskiftning vurderes mere gkono-
misk.

14.3 Statisk vurdering af Etager
Indvendig i bygningen er stgrstedelen af arealet udstyret med indvendige hgje silorgr udfgrt i
traekonstruktioner med silovaegge af traeplanker. Afstivning og forankring af disse er udfgrt med
et sindrigt system af vandretliggende stdlstaenger i rundstal, som fastggres/ forankres til treekon-
struktionerne ved siloerne samt fgrt igennem facademurvaerk med udvendige forankringer i stal.

I den sydlige ende af bygningen er mellemdaek og trappeopgang placeret. Disse arealers bae-
rende konstruktioner er udfgrt i kraftige traebjaelker og enkelte stalbjaelker mv.

Ved besigtigelsen var det besveerligt at danne et overblik over det baerende system.

Etageadskillelserne pa mellemdaekkene er udfgrt i kraftige treekonstruktioner og beklaedt med
gulvbraedder.

Grundet anvendelsen af bygningen, vurderes det at de baerende konstruktioner i den sydlige
ende ved en eventuel genanvendelse vil kunne genanvendes.

Ved en genanvendelse af bygning/ andret anvendelse og derved en ny statisk dokumentation, vil
det med overvejende sandsynlighed kraeve forstaerkninger/ udskiftninger eller andet i forbindelse
med de bzerende og afstivende konstruktioner.

Eksisterende baerende konstruktioner skal ved en genanvendelse kunne holde til de nye belast-
ninger (dgede egenlaster pa tag mv.) og om ngdvendigt forsteerkes eller andet.

En fremtidig og eventuel aendret anvendelse som f.eks. kontor, let erhverv eller mindre forsam-
linger, vurderes umiddelbart at kunne baeres af eksisterende konstruktioner.

Der skal i overvejelserne ogsd medregnes, at stalkonstruktioner skal brandbeskyttes (maling el-
ler pladeindklzedning), alternativt er gvrige brandtekniske foranstaltninger, som kan retfaerdig-
gore synlige og ubehandlede stalkonstruktioner.

14.4 Statisk vurdering af Taget
Taget er udvendig belagt med eternitbglgeplader af "nyere” alder end opfa@relsestidspunktet.
Leegter er ogsa af nyere alder end 1930.

Tagkonstruktionen bestar af kraftige treespaer (haneb@nds-/ trempelspaer) pr. ca. 2,8 m. Ovenpa
disse store vandretliggende kraftige traebjselker og mellemspaer/-bjeelker - alt udfgrt i kraftige
traedimensioner. Det er ved naervaerende undersggelse ikke helt defineret hvorledes hele tagkon-
struktionen baeres. Murvaerk er baerende, men det er vanskeligt at konstatere om eventuelle kon-
struktioner i den indvendige aptering med hgje traesiloer indeholder baerende elementer.
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Ved fremtidige anvendelser/ a&endrede anvendelser skal tagkonstruktionen efterisoleres mv.
Derved gges belastninger pa taget i forhold til opfgrelsestidspunktet.

Den eksisterende konstruktion er sandsynligvis ikke dimensioneret og baereevneberegnet for en
last indeholdende isolering, loft og installationer, hvorfor der ved genanvendelse/ renovering skal
medregnes partielle forstaerkninger/ udskiftning af baerende bjaelkespaer mv.

Ved den simple besigtigelse er dimensionerne pa bjeelkespaerene ikke opmalt. Dette skal saledes
foretages og der skal laves en genberegning af tagbjaelkerne i forbindelse med genberegningen
af hele bygningen og tilhgrende konstruktioner.

Ved besigtigelsen inden fra, er der ikke konstateret umiddelbare utaetheder eller andre forhold,
som viser eventuelle rddskader o.lign.

15. HVILKE UDFORDRINGER HHV. MULIGHEDER ER DER I FORHOLD
TIL GENANVENDELSE

15.1 Statisk vurdering — Bygning A
Ved en genanvendelse af bygningen til f.eks. kontor, undervisning eller lignende, som ikke anses
for en vaesentlig anvendelsesandring, skal der jf. BR18 ansgges om byggetilladelse og i den for-
bindelse udarbejdes statisk dokumentation iht. den konstruktionsklasse, som eventuelle omfor-
andringer/ ombygninger, som genanvendelsen fordrer.

For bygning A - @stre Havnevej 10 - vurderes den at blive indplaceret i konsekvensklasse CC2
og konstruktionsklasse KK2 og den endelige statiske dokumentation af baerende konstruktioner
skal derfor veere omfattet af kravene i BR18, kapitel 28, §494-§504 - Dokumentation af baerende
konstruktioner iht. konstruktionsklasse KK2, hvilket sdledes ogsd omfatter udarbejdelse af start-
og sluterklzering ved certificeret statiker.

Ved forandring, renovering eller mindre ombygninger af eksisterende konstruktioner skal der ud-
arbejdes dokumentation for baereevnen for de eksisterende konstruktioner. Disse kan udformes
efter principperne i DS 11990:2024 Bzereevnevurdering af eksisterende konstruktioner. Dette re-
sulterer i enten en DVI (Dokumenteret Visuel Inspektion) eller en statisk undersggelsesrapport.

Den statiske dokumentation skal omfatte bade nye baerende konstruktioner og de dele af eksiste-
rende baerende konstruktioner, som indgar i og pavirkes af sendringer, der har betydning for sik-
kerhed og anvendelse.

@nsker til fremtidig brug/indretning kan vaere fglgende: Kontorindretning/ let erhverv/ undervis-
ning. Anvendelser, hvor det er tanken at anvende eksisterende lokaler/ omrader til nyere formal,
som pakraever vaesentlige ombygninger/ renoveringer af lokaler/ bygninger.

Ud fra det foreliggende er det vores umiddelbare vurdering at bygningerne kan anvendes og ind-
rettes til de gnskede formal.

Dog er der i normer/ Eurocodes afsnit, som omhandler robusthed. Krav der skal eftervises ved ny
anvendelse og i givet udfgres konstruktive tiltag, sa robusthedskravene kan eftervises.

Vi vurderer, at der skal udfgres fglgende pa bygningen:

Tagkonstruktion inkl. beerende konstruktion — tagetage

- Eksisterende tagdaekning/ skiferbeklaedning skal udskiftes til tagdaekning

- I forbindelse med ny udnyttelse/ aendring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa bjaelkespaer i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt. solcelle-
anleeg.
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- En vurdering af eksisterende forhold - hanebandspaer - er at disse med overvejende
sandsynlighed ikke er dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende
forhold

- Det kan medfgre mindre omforandringer/ forstaerkninger af eksisterende spaer

- Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger

- Indvendig efterisolering af tageetage

- Eventuel forstaerkning af eksisterende bjaelkelag mod stueplan - nuvaerende gaeldende
nyttelast er sandsynligvis stgrre end bevaegelig belastning, som adskillelsen i sin tid er
dimensioneret og udfgrt efter

Stueplan inkl. beerende konstruktioner

- Eksisterende baerende konstruktioner - etagedaek og bjeelker - skal maske genberegnes,
da nyttelasten i dag er stgrre end den bevaegelige belastning som konstruktionerne sand-
synligvis er dimensioneret efter. Brandtilfeeldet skal medtages.

- Om ngdvendigt udskiftning/ forstaerkning af baerende elementer.

- Der forekommer revner i baerende og afstivende murvaerk, som skal eftergds og repare-
res - dette aht. de statiske forhold.

- Partielle ommuringer af eksisterende murvaerk

- Jf. genberegning af ejendom - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav jf.
nuvaerende normer mv (det kan ikke for nuvaerende afggres om en genberegning er ngd-
vendig)

- En grundig renovering af indvendige forhold - bygningen baerer tydelige praeg ikke at
have vaeret benyttet i mange ar.

- Indvendige efterisoleringer, nye installationer og gennemgribende renovering af alle
overflader

Keelderplan
- Keelderplan traenger til en kraftig renovering. Mange pudsafskalninger pa vaegge - man-

gelfulde gulvbelzegninger mv. Baerer praeg af manglende benyttelse i mange ar.

- Mange stgrre revner i murvaerk i kaelderen. Bade i baerende og ikke baerende murede
vaegge. Ommuringer af partielle dele af vaegge

- Indvendig side af keelderydervaegge beerer preeg af mange ars fugtgennemtraengender,
hvorfor en udvendig isolering og draening af kaelderveegge kraftigt skal anbefales

- Jf. genberegning af ejendommen - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

- Eksisterende installationer skal opdateres til nutidens standard.

- Draenpumpebrgnd skal efterses for skader og funktion — om ngdvendigt udskiftning af
grundvandspumpe

Yderveegge
- Ydervaegge skal afrenses for graffiti maling

- Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger. Det kan anbefales, at lade
murvaerket omfuge. Herved forleenges levetiden.

- Indvendige tvaervaegge afrenses ligeledes for maling, og efterfglgende skal murvaerket
eftergds for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der forekommer store syn-
lige revner.

- Der iseettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhangig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal dbninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

- Nuvearende udseende af bygningen er meget afggrende for “veerdiansaettelsen” af byg-
ningen.

Terreendzek/ fundering

- Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig. Funderingsformen er ukendt

- Der skal udfgres 3 - 5 stk. orienterende geotekniske boringer for at definere underbun-
den og ngdvendigheden af eventuel peaelefundering
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- Kontrolopgravninger for at konstatere nuvaerende funderingsprincip

- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er paelefunderet.

- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

- Etablering af nye udvendige adgangstrapper fra terrzen til kaelderplan

Indretning til fremtidigt brug, som ikke er indeholdt i ovenstdende

- Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsvaegge mv.

- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.

- Etablering af nye flugtveje

- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.

- Udskiftning af alle overflader, da de baerer praeg af at bygningen ikke har veeret brugt og
vedligeholdt i mange &r

Ud fra ovenstdende vurderes det at det vil vaere overkommeligt at eftervise at de eksisterende
bzerende konstruktioner og disse vil sandsynligvis ved partielle udskiftninger/ forstaerkninger
kunne opfylde nugaeldende krav til baerende konstruktioner.

Afhaenger naturligvis af den eventuelle fremtidige anvendelse.

15.2 Statisk vurdering - Bygning D
Ved en genanvendelse af bygningerne til f.eks. kontor, undervisning eller lignende, som anses for
en vaesentlig anvendelsesandring (bygning D), skal der jf. BR18 ansgges om byggetilladelse og i
den forbindelse udarbejdes statisk dokumentation iht. den konstruktionsklasse, som bygningen
ved anvendelsesandringen skal indplaceres i.

For bygning D — @stre Havnevej 12 - vurderes den at blive indplaceret i konsekvensklasse CC3
og konstruktionsklasse KK3 og den endelige statiske dokumentation af baerende konstruktioner
skal derfor veere omfattet af kravene i BR18, kapitel 28, §494-§504 - Dokumentation af baerende
konstruktioner iht. konstruktionsklasse KK3, hvilket sdledes ogsd omfatter udarbejdelse af start-
og sluterklzering ved certificeret statiker.

Ved forandring, renovering eller aendret anvendelse af eksisterende konstruktioner skal der udar-
bejdes dokumentation for baereevnen for de eksisterende konstruktioner. Disse kan udformes ef-
ter principperne i DS 11990:2024 Baereevnevurdering af eksisterende konstruktioner. Dette re-
sulterer i enten en DVI (Dokumenteret Visuel Inspektion) eller en statisk undersggelsesrapport.

Den statiske dokumentation skal omfatte bade nye baerende konstruktioner og de dele af eksiste-
rende baerende konstruktioner, som indgar i og pavirkes af sendringer, som har betydning for sik-
kerhed og anvendelse.

@nsker til fremtidig brug/indretning kan vaere fglgende: Kontorindretning/ let erhverv/ undervis-
ning. Anvendelser, hvor det er tanken at anvende eksisterende lokaler/ omrader til nyere formal,
som pakraever vaesentlige ombygninger/ renoveringer af lokaler/ bygninger.

Ud fra det foreliggende er det vores umiddelbare vurdering at bygningerne kan anvendes og ind-
rettes til de gnskede formal.

Dog er der i normer/ Eurocodes afsnit, som omhandler robusthed. Krav som skal eftervises ved
ny anvendelse og i givet konstruktive tiltag, sa robusthedskravene kan eftervises.

Vi vurderer at der skal udfgres fglgende pd bygningen:

Tagkonstruktion inkl. baerende konstruktion
- Eksisterende tagdakning/ eternittag skal udskiftes til nye
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I forbindelse med ny udnyttelse/ aendring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa bjaelkespaer i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt. solcelle-
anlag.

En vurdering af eksisterende forhold - bjzelkespaer samt primaere traebjeelker og gvrige
konstruktioner i gverste etage (tagplan) — disse er med overvejende sandsynlighed ikke
dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret ta-
gopbygning.

Det medfgrer nye/ forstaerkning af eksisterende bjeelkespaer, eventuel forstaerkning af
eksisterende traeekonstruktioner (bjzelker/ sgjler).

Tagkonstruktion retableres

Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger

Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight
Eksakt undersggelse af hvorledes taget baeres i dag — facademurvaerk baerer en del, men
det skal undersgges om der i de indvendige traesiloer ogsa er baerende elementer.

Baerende konstruktioner, sg@jler/ bjeelker og etageadskillelser

Etageadskillelsen mellem stueplansniveau og kaelder er kraftige stalbjeelker, bjeelkelag i
tree og cirkulzere stilsgijler.

Ved genanvendelse til eksempelvis kontorindretning eller lignende, skal alt indvendig
nedbrydes (traesiloer samt konstruktioner og reposer ved trappe og maskininstallationer i
den sydlige ende).

Efterfglgende skal der etableres nye baerende etageadskillelser og konstruktioner for bae-
ring af disse (sgjle/bjeelke system). Dette system skal desuden vaere afstivende for hele
bygningen.

Det vurderes, at der er hgjde til etablering af 4 etager, med stueplansniveau i sokkel-
hojde - ca. 1,2 meter over nuvaerende terraen. Det kan 0gsad vaere medvirkende til en kli-
masikring af ejendommen. Klimasikringen udfgres til niveau med nuvaerende sokkelhgjde
udvendigt.

Det anbefales, at ved en genanvendelse til ovennaevnte formal at etablere helt nyt bae-
rende system ned til kaeldergulvsniveau.

Jf. genberegning af ejendom - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav jf.
nuvaerende normer mv.

Ydervaegge

Ydervaegge skal afrenses for blyholding maling samt graffiti.

Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger. Det kan anbefales, at lade
murvaerket omfuge. Herved forleenges levetiden.

Indvendige vaegge afrenses ligeledes for maling og alt organisk materiale, murveerk ef-
tergds indvendig for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der forekommer
store synlige revner.

Der iszettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhangig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal 8bninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

Hele bygningen skal ved en ombygning afstives midlertidigt, da traesiloernes konstruktion
og opbygning med overvejende sandsynlighed er med til i dag, at udggre en del af det
afstivende system.

Ovennavnte skal ved en statisk dokumentation veaere eftervist og dokumenteret.

Kalder/ fundering

Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig — dette begrundet i den tidligere
anvendelse med kornoplag mv.

Det kreever dog nogle kontrolopgravninger mv. for at fastleegge nuvaerende fundering -
punktfundamenter, peelefunderinger mv.

Afheaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til, at bygningen sandsynligvis er peelefunderet.
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- Nye kaeldergulve anbefales udfgrt ovenpa de gamle terraendaek. Dvs. gulve haeves i stue-
plan, sdledes der kan opnds en rumhgjde i kaelder pd ca. 2,3 m
- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

Indretning til fremtidigt brug, som ikke er indeholdt i ovennaevnte
- Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsvaegge mv.
- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger til bygningen.
- Etablering af nye flugtveje
- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.
- Etablering af nyt gulv i stueetage

Ud fra ovenstdende vurderes det, at der ligger et stort dokumentationsarbejde (statisk dokumen-
tation) ved en genanvendelse af bygningen. Der skal sdledes udfgres en helt ny baerende kon-
struktion indvendigt for baering af nye etageadskillelser mv.

15.3 Brandmaessig vurdering
Det er vores umiddelbare vurdering at zendringen af anvendelsen fra den nuveerende anvendelse
vil vaere mulig til brug/indretning for kontorindretning/ let erhverv/ undervisning eller lignende.

Der kreeves en raekke tiltag i form af nye flugtvejsmuligheder, brandtekniske installationer, even-
tuelt brandsikring af baerende konstruktioner eller brandteknisk dimensionering.

Den brandmaessige behandling af en genanvendelse med anvendelsesandring afhanger meget
af hvilken anvendelseskategori der vaelges samt hvilken brandklasse projektet indplaceres i.

15.4 @konomisk vurdering
Generelt
Der er ikke foretaget gkonomiske vurderinger/ beregninger ved eventuel renovering mv. Der skal
forelaegge et egentligt projekt inden naermere beregninger/ vurderinger giver mening.

En ombygning/ renovering af &ldre bygninger som de omtalte, kan veere meget omkostnings-
tung. Dvs. at den samlede udgift, som i et budget skal afsaettes, vil vaere vaesentlig hgjere end,
hvis bygningen blev revet ned, bortskaffet og ny bygning blev etableret.

Inden beslutning skal det anbefales, at der tages kontakt til firmaer, som har erfaring med udfg-
relse af ombygning-/ renoveringsopgaver i havnebyggerier. De vil kunne rddgive pd det meget
tidlige tidspunkt af en beslutningsproces. Det kunne vaere gnskeligt med en meget grov over-
slagspris pr. m2 bebygget areal.

Bygning A - kontorbygning - @stre Havnevej 10

Bygning skal underlaegges en total renovering med efterisolering, nye indretninger, toiletforhold,
muligvis elevator indbygget, alle installationer udskiftes, overflader mv. fornyes. Desuden skal
det forventes, at der skal suppleres med nye baerende konstruktioner, sdfremt dokumentationen
kraever dette.

Omfanget af bygningen er udvendigt murvaerk - ca. 13 x 18 m. Dvs. 234 m2 i keelderplan og
stueplan og ca. 140 m2 i udnyttet tagetage.

Det vurderes, at gkonomien til istandsaettelse mv. er meget hgj ift. de antal m2, som bygningen
indeholder.

Dette ogsa set i forhold til en bygningshistorisk og bevaringsveerdig henseende.
Bygning D — pakhus 5 — @stre Havnevej 12

Der vurderes at ligge en meget stor udgift i at ombygge, renovere og forny det gamle silopakhus.
Hele indmaden skal skiftes og der skal udfgres nye baerende og afstivende konstruktioner.
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Fysisk kan det sagtens lade sig ggre, da hele “fundamentet” er der.

Ved en genanvendelse og gkonomien som hgrer med, skal det tages i betragtning, at bygningen
fremadrettet vil kunne afstedkomme 4 plan med ca. 297 m2 (udvendige mal) - altsd ca. 1188 m2
bebygget areal, som kan indrettes til kontorformal eller lignende.

Bygningens umiddelbare stand og konstruktionernes dimensioner i forhold til tidligere anven-
delse, ggr at ejendommen er egnet til genanvendelse.
Dette ogsa set i forhold til en bygningshistorisk og i en bevaringsvaerdig henseende.

16. KONKLUSION

Generelt for begge bygninger:

Det er vores umiddelbare vurdering, at en andring af anvendelse fra nuvaerende anvendelse til
f.eks. kontor/ let erhverv vil vaere muligt indenfor de bestdende rammer.

Det kraever dog meget gennemgribende renoveringer og nyindretninger inkl. baerende byggeele-
menter.

Ved en a&ndret anvendelse og delvise ombygninger mv. skal der foretages nye dokumentationer i
forhold til brand og statik. Eksisterende byggeri skal ved andret anvendelse dokumenteres i for-
hold til valg af konstruktionsklasse hhv. brandklasse og dokumentationen skal svare hertil og i
henhold til geeldende regler indenfor brand og statik.

Det vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilladelser, herunder med Start- og Sluterklzerin-
ger for konstruktioner og brand. For bygning A — @stre Havnevej 10 kan start- og sluterklzering
maske undgads, hvis ombygningen ikke kraever nogen aendringer i bestdende konstruktioner m.v.

Energimaessigt vil en andret anvendelse kraeve en del ombygninger og merisolering af gulve,
ydervaegge og tagkonstruktion, for opfyldelse af gaeldende krav jf. BR18, kapitel 11.

Med hensyn til efterisoleringer samtidig med gnsket om at bevare det udvendige udtryk, s krae-
ver det god omtanke med handtering af diverse fugtmaessige udfordringer der falger med dette.

Vi mener, at bygning A - @stre Havnevej 10, er bygningsmaessigt (konstruktioner og statik) er
velegnet til ombygning og genanvendelse. Der vil dog blive tale om en totalrenovering og nyind-
retning, som gkonomisk en stor opgave set i forhold til de fa m2 bebygget areal, som bygningen
indeholder. Arkitektonisk og kulturhistorisk set er bygningen meget interessant grundet de
mange detaljer ved murvaerket og sammenhang med helheden og miljget.

Vi mener, at bygning D - @stre Havnevej 12, bygningsmaessigt er egnet til ombygning og genan-
vendelse. Ved fjernelse af eksisterende traesiloer, skal der udfgres en helt ny indmad med bae-
rende og afstivende konstruktioner samt etageadskillelser. Efterfglgende en totalrenovering og
nyindretning med efterisoleringer, installationer, elevator mv. @konomisk en tung opgave, men
det skal holdes op mod de m2 bebyggede arealer, som er mulige.

Arkitektonisk og kulturhistorisk er bygningen meget interessant grundet detaljer ved murveerket,
sammenhang med helheden og miljget.

Konstruktionsingenigr
Ole Rasmussen

Rambagll
Englandsgade 25
DK-5100 Odense C
www.ramboll.dk
CVR NR. 35128417
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0. OPSUMMERING

Ud fra vores bygningsundersggelse, der indeholder en gennemgang af bygningerne ift. bygnings-
maessig tilstand inkl. statiske forhold, sammenholdt med de miljgmaessige forhold, brandmaessige
forhold og forhold i forbindelse med de bevaringsmaessige forhold, fglger fgrst en opsummering
af undersggelserne afsluttende med en anbefaling i forhold til genanvendelse og anden brug af
ejendommen.

Sammenfatning og anbefaling

Med baggrund i de undersggelser af ejendommen der er foretaget, fglger her en samlet vurdering
af bygningen og bygningens eventuelle egnethed i forbindelse med genanvendelse og til hvilke
formal den eventuelt vil kunne anvendes.

Vurderingen foretages indenfor omraderne:

- Bygningsmeessige forhold - tilstand, statik og konstruktionstyper

- Brandmaessige forhold - bygningens egnethed i forhold til at kunne opna den ngdvendige
sikkerhed i forhold til nuvaerende brandkrav ved en anvendelsessendring

- Miljgmaessige forhold - omfanget af forekomster af miljgfremmede stoffer og h&ndterin-
gen af disse i forbindelse med en eventuel renovering/ ombygning

- Arkitektoniske, bevaringsmaessige og kulturhistoriske forhold - i hvilken grad er bygnin-
gen "interessant” og bevaringsveerdig

- Klimatiske forhold - muligheder for at integrere klimatilpasning i bygningen

Efter naerveerende undersggelse, vurdering og anbefaling vil der for hver af de ejendomme, som
besigtiges, gives en veerdi - r@d, gul eller grgn for hver af ovennavnte vurderinger. Disse veerdi-
ansaettelser giver slutteligt hver ejendom en status, hvorvidt ejendommen er egnet for genan-
vendelse og eventuelt hvilke tiltag, der i givet fald skal til for genanvendelse.

Vurderingen foretaget ud fra et system med rgd, gul og grgn - veerdi, er herunder beskrevet:

- Rad vurdering - er kendetegnet ved meget besvaerlig og vanskelig at realisere. Bade tek-
nisk og gkonomisk

- Gul vurdering - er kendetegnet ved lettere besveerlig og lettere vanskelig at realisere,
f.eks. fordi det kraever sezerlige tiltag eller udskiftninger

- Grgn vurdering - er kendetegnet ved at det for bygningen er muligt at renovere, om-
bygge og derved genanvende ejendom til givne formal.

Vurderingerne indenfor ovennaevnte omrader og indplacering i en matrix udarbejdes og samles i
saerskilt dokument.

Bygningsmaessige forhold

Bygningen indplaceres i system GUL. Det er muligt at renovere, ombygge og genanvende de
gamle silobygninger. Udfordringerne kan veere det statiske ved eventuel etablering af mange nye
vindueshuller i facaderne, etablering af nye etagedak i de hgje silobygninger. Omfanget af om-
bygninger mv. er helt afhangig af den eventuelle fremtidige anvendelse. Stueplanskote kan med
stor fordel laegges i niveau over eksisterende terraen - ca. 1,5 meter over terraen. Et alternativ
kunne ogsa vaere at anvende nederste etage til “ankomst-" eller gennemgangsarealer - herunder
nedleegge og opfylde de mindre kaelderarealer, som findes.

Ud fra, den foretagne undersggelse af bygningen vurderes den at vaere mulig at genanvende med
fglgende tiltag:

Uddrag fra kapitel 12 — Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse:
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-  Statisk beregning og statisk dokumentation jf. kapitel 10.1 Statiske vurdering. Dokumen-
tation iht. Bygningsreglement BR18, samt SBI Anvisning 271 Dokumentation og kontrol
af baerende konstruktioner.

- I forbindelse med ny udnyttelse/ a&ndring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa tagkonstruktioner i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt.
solcelleanlaeg.

- En vurdering af eksisterende tagkonstruktion - disse er med overvejende sandsynlighed
ikke dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisole-
ret tagopbygning og papdaekning.

- Udskiftning af tagafvanding — nedlgbsrgr, tagrender mv.

- Udskiftning af tagdaekning. Der tilfgjes isolering og eventuelle ovenlys/skylight

- Genberegning og baereevneeftervisning af alle eksisterende konstruktioner mv. ved ny
anvendelse.

- Krav til robusthed efter nuvaerende regler kan vaere en udfordring og afstedkomme fysi-
ske konstruktive tiltag i denne forbindelse.

- Ydervaegge skal afrenses for graffiti maling og eventuel maling med miljgfremmede stof-
fer.

- Udvendigt eftergds facader for eventuelle skader.

- Indvendige forhold/ konstruktioner eftergas for diverse skader (pakgrselsskader mv.).

- Udvendig efterisolering af ydervaegge og aptering med klimaskaerm.

- Nye dgr- og vindueshuller i forbindelse hermed.

- Etablering af nye dgr- og vindueshuller medfgrer en statisk eftervisning af eksisterende
konstruktion i forbindelse hermed

- Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig.

- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er paelefunderet.

- Nye isolerede gulve anbefales udfgrt ovenpa de gamle terraendaek. Dvs. gulve haeves i
stueplan. Det kan ogsa vaere medvirkende til en klimasikring af ejendommen ved forhg-
jede vandstande mv.

- Udvendige sokler skal eftergds for mindre afskalninger, revner mv.

Indretning til fremtidigt brug

-  Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - isolering af ydervaegge, gips-
vaegge mv.

- Isolering af ydervaegge forslas udfsrt med udvendige isolerede apteringer, som fastggres
til facadekonstruktionerne. Dette vil ogsd give de bedste muligheder for at undgd kulde-
brosdannelser.

- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.

- Etablering af nye flugtveje.

- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.

-  Etablering af nyt gulv i stueetage.

En renovering og ombygning af ejendommen vil medfgre, at der skal sgges om nye byggetilladel-
ser, grundet sndret anvendelse og ombygning, herunder med Start- og Sluterklaeringer for kon-
struktioner og brand, hvor konstruktionerne og brandforhold ville skulle dokumenteres i henhold
til den nye anvendelse.

I forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal der udarbejdes fyldestggrende statisk doku-
mentation jf. BR18 (Bygningsreglement) afhaengig af hvilken konstruktionsklasse, som bygningen
indplaceres i ved anvendelsesandringen. Dokumentationen skal udarbejdes iht. gaeldende regler,
normer og vejledninger - herunder SBI271 Dokumentation og kontrol af baerende konstruktioner.

Erfaringsmaessigt vil dette vaere en omfattende opgave, da den nye statiske dokumentation skal
opfylde nugeeldende regler og normer. Man ma derfor forvente flere konstruktive tiltag for opfyl-
delse af geeldende statiske krav og regler. Da byggeriet vil blive indplaceret i konstruktionsklasse
KK3 eller KK4 - afhaengig af fremtidig anvendelse, vil hele byggeopgaven kraeve inddragelse af
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certificeret statiker og eventuel trediepartskontrol. Dette bade i projekteringsfasen men ogsa i
udfgrelsesfasen og afslutning pé byggeopgaven.

Bygningsmaessigt og statisk vurderes det at kunne ombygge og genanvende bygningerne til an-
dre formal som boliger, kontor, let erhverv eller mindre forsamlinger. Det er pdkraevet med en-
kelte renoveringer og genskabelse af oprindelige konstruktioner. Dette grundet bl.a. de energi-

maessige krav til isoleringer mv.

Ud fra ovenstdende vurderes det at det vil vaere en omfattende opgave at eftervise at de eksiste-
rende bzerende konstruktioner dog vurderes det muligt med partielle udskiftninger/ forstzerknin-
ger at kunne opfylde nugaeldende krav til baerende konstruktioner herunder robusthed og lign.

Brandmaessige forhold

Neaervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og
brandtekniske forhold, da ejendommen er af aeldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne saledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen aendre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer er det kun byggearbejdet i den pa-
geeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gzldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelseszndringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uzendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad eksisterende bygning kan anvendes til, s& bgr naeste step vaere at indpla-
cere i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i “Risikoklasse” og slutteligt indplacering i
brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. ovensta-
ende.

Ovenstaende er fra kapitel 8 - Brandmaessige forhold, hvor der yderligere er beskrevet hvilke
geeldende regler, som skal fglges ved ny genanvendelse.

Klimatiske forhold

@stre Kajgade 11 og 13:

Ved eventuelle fremtidige genanvendelse af silobygningerne og naturligvis helt afthaengig af hvil-
ken genanvendelse, der bliver tale om - sd kan det anbefales at haeve stueplansgulvet til ca.
1,25 meter over nuveerende terraen. Ved denne metode kan der samtidig udfgres et isoleret og
mere energivenligt gulv.

Alternativt kan man anvende lokalerne i stueplansniveau/ terraenniveau til ankomstomrader eller
lignende, hvor konstruktioner og indretning kan holde til midlertidig oversvemmelse/ vandpavirk-
ning.

Ved begge Igsninger skal det overvejes at lukke/ tildeekke kaelderarealerne.

1. BAGGRUND

Svendborg Kommune har overtaget en del af DLG’s bygninger pa @stre Kaj (ejendommene belig-
gende ud mod @stre Havnevej) og DLG fraflytter de resterende senest i 2027 (ejendommene be-
liggende ud mod @stre Kajgade/ havnekajen).

Derfor er kommunen i gang med det planlaagningsmaessige grundlag for beslutninger om omra-
dets fremtid i form af en opdateret/udvidet udviklingsplan for Fremtidens Havn og en revision af
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kommuneplanens rammer for @stre Kaj, som indtil nu har veeret udlagt som havnerelateret er-
hverv.

Samtidig har flere eksterne aktgrer, bade erhvervsvirksomheder og kulturaktgrer o.lign., udtrykt
gnsker om at anvende bygninger og arealer til nye formal.

For at afdaeekke muligheder og begraensninger ift. genanvendelse af bygningerne er det af Kom-
munalbestyrelsen den 17/9 2024 besluttet, at igangsaette en bygningsundersggelse vedr. siloer
og pakhuse pa @stre Kaj.

Rambgll er af Svendborg Kommune i den forbindelse, blevet bedt om at foretage en bygningsun-
dersggelse, der omfatter en gennemgang af bygningerne ift. tilstand, miljgmaessige, brandmees-
sige og statiske forhold samt mulighederne for genanvendelse, om muligt med hvilke tiltag og i
hvilket omfang.

Der er i forbindelse med naerveerende bygningsundersggelser og vurdering ikke undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivhing om om-
radet @stre Havnekaj, som kan have indflydelse pa hvilke anvendelser det er muligt at aendre og
indrette til.

Svendborg Kommune sgger samtidig at gennemfgre en bygningsundersggelse vedrgrende kultur-
historie og arkitektoniske bevaringsvaerdier.

Den samlede bygningsundersggelse skal bidrage til / danne grundlag for:
o strategiske droftelse om omradets fremtidige anvendelse.
e beslutning om, hvilke bygninger og elementer der skal bevares.
e (og dermed for forhandling med DLG om overtagelse af de resterende bygninger).
« udpegning af konkrete bygninger til specifikke formal.

Konkret skal bygningsundersggelsen indeholde:

- Vurdering af den enkelte bygning
o tilstand, miljgmaessige, statiske og brandmaessige forhold
o Huvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse?
o Huvilke tiltag / i hvilket omfang?
o Erdet let / medium / sveert at g3 til? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi etc.)
— Samlet vurdering af bygningskompleksets tilgeengelighed ift. Genanvendelse
o Hvilke bygninger er lette / medium / sveere? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi
etc.)
Bygningsundersggelsen forventes ikke at indeholde et gkonomisk overslag, men alene en over-
ordnet vurdering af omfanget af tiltag, der skal til for at kunne genanvende bygningerne.

Resultatet af Rambgll’s gennemgang og vurderinger fremga nedenfor i naerveerende notat.

Miljemaessige forhold varetages af andet firma - DMR Dansk Miljgradgivning og resultat herfra
afrapporteres saerskilt.

Bygningsundersggelser vedrgrende kulturhistorie og arkitektoniske bevaringsveerdier og resultat
herfra afrapporteres seerskilt.

2. GRUNDLAG

Grundlag for gennemgang og vurdering er fglgende modtaget/ indhentet:

1. Byggesager pa adressen fra Svendborg Kommunes weblager
2. Historiske fotos fra Byhistorisk Arkiv, Svendborg
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3. BYGNINGEN GENERELT

Neaerveerende rapport omhandler bygningerne @stre Kajgade 11 og @stre Kajgade 13. Der udar-
bejdes saerskilte rapporter for gvrige bygninger. Disse vil have samme opbygning og indhold som
denne.

Naervaerende rapport indeholder begge ovennavnte adresser. Dette selvom bygningerne er op-
fort pa forskellige tidspunkter, men bygningsmaessigt og produktionsmaessigt haenger bygnin-
gerne sammen og opfattes derfor som “samme bygning”.

A: Bygningen pd @stre Kajgade 11 (@KG11) er en silobygning opfgrt i ar 1960-1962.
B: Bygningen pa @stre Kajgade 13 (@KG13) er en silobygning opfart i ar 1979.

Opfgrelsestidspunkter er fundet pd BBR-oplysninger via FBB - Fredede og bevaringsvaerdige byg-
ninger. Tidspunkterne stemmer meget godt overens med det tegningsmateriale, som er frem-
skaffet.

Ejendommen @KG11 hgrer til matrikel 28bv Svendborg Markjorder.
Ejendommen @KG13 hgrer til matrikel 28bze Svendborg Markjorder.

Der foreligger en del dokumentationsmateriale (tegninger og beregninger) vedr. begge bygninger
fra bygningernes oprindelse.

Desuden foreligger forskelligt dokumentationsmateriale fra forskellige sendringer/ tilbygninger
o.lign. fra byggesager gennem arene. Alt materiale er fundet pd weblageret.

Der er indsat udsnit af tegningsmateriale fra bygningerne i naervaerende rapport i de efterfgl-
gende sider.

Bygning A: @stre Kajgade 11:

Bygningen er udfgrt i tykke insitustgbte betonkonstruktioner og et bygvaerk i forskellige hgjder
mv. Den hgjeste del af bygningen (mod vest) er en 9-10 etagers bygning - med hgjeste punkt
ca. 47 meter over terraen. Bygningen/ bygningerne er opfgrt i forskellige hgjder og etageinddelin-
ger. Bygningerne indeholder maskinomrader og siloindretninger i forskellige former, hgjder og
indregninger. Bygningerne indeholder udstyr og indretning til kornhandtering og forarbejdning
korn.

Alle veegge, bjeelker, sgjler og etageadskillelser er udfgrt i insitu-stgbte betonkonstruktioner.

Hele bygningsvaerket er funderet pa insitustgbte betonkonstruktioner - terreendaek, betonbund-
plade og pele.

Taget er ligeledes udfgrt med insitustgbte betondaek pd bjeelker og sgjler. Udvendig er taget for-
synet med papdeaekning.

Taget over en del af silobygninger er udfgrt med 3-charnierrammer i beton. Taget herover er ud-
fort med tagdse i trae, 100 mm traebetonplader som tag og udvendig beklaadning med tagpap.

Bygning B: @stre Kajgade 13:

Bygningen er udfgrt i tykke insitustgbte betonkonstruktioner/ praefabrikerede betonelementer og
bestar af 24 stk. ensartede "silorgr”. I grundplan (kaelderplan) er siloer baret af betonsgjleele-
menter og betonbjaelker. Betonsgjlerne i “X” form er gennemgaende i siloafsnittet.

Siloen er udfgrt i 240 mm glidestgbt beton (facader) og 220 mm glidestgbt beton (indervaegge).
Silodzekket er udfgrt i praefabrikerede betonelementer.
Silobund er udfgrt af en kombination af stdl og beton.
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Grundplan er med en rumhgjde/ bygningshgjde pa ca. 4,3 m, siloplan er med bygningshgjde pa
ca. 31,6 m og tagetage har en bygningshgjde pa ca. 4,8 m. Hgjde pa samlet bygning fra grund-
plan er sdledes ca. 40,7 m. Herudover findes et mindre areal ssenket under grundplansniveau -
saenket ca. 0,9 m.

Hele silobygningen er funderet pd insitustgbt betonbundplade og 250 x 250 mm rammede beton-
peele.

Tagkonstruktionen er tagpapbelagte lecatagplader pa baerende armerede betonbjeelker.

Generelt for begge bygninger

Bygningerne vurderes at have vaeret anvendt som lager for afgrgder m.v. herunder tgrring og vi-
dere bearbejdning til foderstoffer og er godkendt bygningsmaessigt og brandmeaessigt til dette for-
mal.

Der foreligger ganske godt tegningsmateriale af alle konstruktioner og konstruktionselementer
med tilhgrende beregninger.

Tegninger og beregninger er ikke minutigst gennemgadet, men disse kan vaere meget behjeelpe-
lige ved en genberegning/ dokumentation i forbindelse med en eventuel genanvendelse.

Afhaengig af hvilken type anvendelse der fremadrettet gnskes, sd vurderes dimensionerne pa de
baerende konstruktioner at veere tilstreekkelige til at kunne daekke de fleste formal.

Udvendig fremstar bygningerne som betonbygningerne med en "hvid/ lys overflade. Der er dele
af facader som er bemalet med graffiti.

Der er sggt efter historiske oplysninger - foto’s, tegninger mv. — hos diverse lokalhistoriske for-
eninger/ museer mv. Gamle oversigtsfoto’s er vedlagt denne rapport - disse er taget fra hjem-
mesiden GeoFyn (tidl. Grundkortfyn). Gamle oversigtsfoto viser arealer fgr naervaerende silobyg-
ninger blev opfgrt.

Der er i ovennaevnte sammenfatninger og anbefalinger ikke taget stilling til eller undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj.
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Gamle oversigtsfoto fra 1956 - fgr nuveerende pakhus blev opfart:

Pakhus 13, @stre Havnevej 6, ses som den hvide lave bygning.

Gammelt foto fra byggesagen med pakhus 10 fra 1970, hvor pakhus 10 er sat ind pd et foto af
havnekajen.

EE N R DR R RDN
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Udklip fra "Skrafoto”:

Tegninger
@stre Kajgade 11 - Pakhus 11
Perspektivtegning — Nyt silo- og foderstofanlaeg: (1960)
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Stueplan: (1960)
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Snittegninger: (1960)
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Facadetegning: (1960)
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@stre Kajgade 13 - Pakhus 10
Grundplan: (1977)
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Tveaersnittegning: (1977)
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Facadetegning: (1977)
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Udover ovenfor viste "arkitekt”-tegninger, findes mange konstruktions- og indretningstegninger
(weblager.dk).

4. BESIGTIGELSE

Ejendommene er blevet besigtiget fredag den 13. februar 2025, hvor der samtidig blev foretaget
en 3D scanning af ejendommene. Disse registreringer er dokumenteret i en “matterport”-scan-
ning.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive indgreb eller undersggelser af
omhandlende tagkonstruktioner, etagedaek, stalkonstruktioner eller ydermure. Der er udeluk-
kende foretaget simple opmalinger af vaegtykkelser (hvor det var muligt m.v), profilbredder mv.

De folgende udsagn hviler sdledes udelukkende pa det besete og erfaringsmaessige vurderinger.

Besigtigelsen er udfgrt ved en gennemgang af alle arealer og rum med henblik pd at vurdere ek-
sisterende konstruktioners tilstand og vedligeholdelsesstand. Primaert for at kunne vurdere om en
eventuel genanvendelse kan komme p3 tale.

Aflgbsforholdene er ikke inspiceret og gennemgdet, men vil ved en afhjaelpning af afvandingsfor-
holdene sandsynligvis veere tilstraekkelig for handtering af overfladevand.

Det skal anbefales, at lade aflgbsanlaegget (regn- og spildevand) blive underlagt en tv-inspektion
for at afdaekke eventuelle skader pa hovedledninger mv.

1. Bygningerne blev besigtiget fredag den 13. februar 2025 af undertegnede.
2. Bygningerne blev samme dag opmalt med 3D scanner af Henrik Gissing Madsen.

3D-scanning udfgres for alle bygninger, som skal besigtiges i forbindelse med opgaven. Slutteligt
kan scanningen samles til faelles “model” af hele bygningskomplekset i omradet (jf. oversigtteg-
ningen fra forsiden).
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Der er i naerveerende rapport indsat udvalgte foto’s af forholdene fra besigtigelsen. En gennem-
gang af 3D-scanningen giver et rigtig godt billede af bygningen og bygningens tilstand mv.

De to ejendomme - @stre Kajgade 11 (pakhus 11) og @stre Kajgade 13 (pakhus 10) er afrappor-
teret som én ejendom, da de hanger konstruktionsmaessigt, indretningsmaessigt og funktions-
maessigt sammen. Samtidig er de opfgrt med samme bygningsprincipper og materialer.
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5. TILSTAND

Udvendig:
5.1 Grunden/ facader
Generelt:

Bygninger er kendetegnet ved traditionelle si-
lobygninger fra 60’erne og 70’erne:

Udfgrt i insitustgbte betonkonstruktioner med
de grd betonfacader som facadeudtryk. En-
kelte konstruktioner er udfgrt med praefabri-
kerede betonelementer.

Tilstanden er af god karakter.
Facader fremstar som disse siloer normalt

fremstar efter godt 60 ar.

Ingen synlige skader af grove karakter.

Bygninger er kendetegnet ved traditionelle si-
lobygninger fra 60’erne og 70’erne:

Udfgrt i insitustgbte betonkonstruktioner med
de grd betonfacader som facadeudtryk. En-
kelte konstruktioner er udfgrt med praefabri-
kerede betonelementer.

Tilstanden er af god karakter.
Facader fremstar som disse siloer normalt

fremstar efter godt 60 ar.

Ingen synlige skader af grove karakter.
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Bygninger er kendetegnet ved traditionelle si-
lobygninger fra 60’erne og 70’erne:

Udfgrt i insitustgbte betonkonstruktioner med
de grd betonfacader som facadeudtryk. En-
kelte konstruktioner er udfgrt med praefabri-
kerede betonelementer.

Tilstanden er af god karakter.
Facader fremstdr som disse siloer normalt
fremstar efter godt 60 3r.

Ingen synlige skader af grovere karakter.

Ved facader mod nord ses en del belaegnin-
ger/ aflejringer (alger) p& den hvide/ gra fa-
cade. Aflejringer som kan fjernes ved afvask-
ning/ afrensning. Fremkommer pga. nord-
vendt retninger og ikke s8 meget sollys til at
udtgrre fugtvirkninger pa facaderne.
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Fa skader pa udvendige facadekonstruktio-
ner. Betonskader som kraever reparationer/
mindre udbedringer. Ingen af konstruktive

karakter.

Tagafvanding, nedlgbsrgr og tagrender skal
gas efter og rettes op/ udskiftes. Dette kan
reducere nogle af de belaegninger, som fore-
kommer pa facader mv.

Og selvfglgelig er der arealer med graffiti.
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5.2 1.sal -10. sal
Etageplanerne 1. sal - til og med 10. sal er medtaget under dette punkt, da etagerne ligner hin-
anden meget - standen af de enkelte etager er ens.

Alle etager har veeret og bliver anvendt til
kornoplag og handtering af korn mv.

Som det ses pd snittegning side 13, forekom-
mer der adskillige siloer i forskellige dimensi-
oner, placeret p3 forskellige etage og i for-
skellige hgjder. Mange af etagerne har veeret
anvendt til diverse maskinindretninger mv.
for behandling af korn mv.

@verste foto fra 10. sal i maskintarnet -
gverste etage. Ingen vaesentlige skader eller
forhold, som skal kommenteres.

Foto nedenunder: Tagkonstruktion med insi-
tustgbt betondaek, bjeelker og sgjler.

Foto’s fra 9. sal, hvor der er gennemgang fra
maskintdrn, gennem etage med 3-charnier
betonrammer i tagkonstruktionen og videre
til topetagen over silorgrene, pakhus 10.

Forste foto er fra 9. sal i maskintarnet.

Andet foto er fra etagen med 3-charnier be-
tonrammer. Tagkonstruktion bestaende af
traebjeelkespaer, 100 mm traebetonplader og
papdaekning. Skrd veegge bestdende af
traeopbygning med udvendig beklaadning med
tagpap. Ingen umiddelbare skader. Traeop-
bygning pa skra facader har enkelte steder
tegn pa fugtgennemtraengender.

Tredje foto er fra topetagen af silopakhus 10,
hvor der er daeksler for kig ned i de hgje si-
loer. Her ses de kraftige baerende "kryds”-be-
tonsgjler, lecatagplader og baerende beton-
bjaelker i tag. Ingen umiddelbare skader eller
naevnevardige bemarkninger.
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Foto’s fra nyt tgrreri fra 1985 - pdbygget ek-
sisterende siloanlaeg pa facade mod nord. Ud-
fgrt i kraftige stlkonstruktioner med udven-
dig beklaedning med profilerede st8lplader.

5.3 Stue- og kalderetage
Generelt:
Efterfglgende foto’s og bemaerkninger fra kaelder- og stueplan for pakhus 10 og pakhus 11 (@stre
Kajgade 13 hhv. @stre Kajgade 11). Under pakhus 10 er der et plan (stue/kaelder) som er bun-
den af de hgje silorgr i bygningen fra 1977. I pakhus 11 er der et meget begreaenset kaelderareal
- foto efterfalgende heraf. I stueplan i pakhus 10 er bundene af de forskellige siloer og silorgr. I
stueplan foregar al videre distribution af korn mv., hvorfor der er arealer til kgrsel med transport-
biler.
Endvidere indeholder etagen al udstyr i forbindelse med den videre distribution.

Foto fra den lille keelder under pakhus 11.
Kaederen indeholder en del udstyr. En del
fugt men ingen skader.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

22/35
Confidential



Foto fra stueplan i pakhus 11, hvor der fore-
kommer lastbilkgrsel fra distribution af korn

mv.

Der er pdkgrselsskader flere steder. Ingen af
alvorlig karakter.

Foto fra stueplan i pakhus 11. Plan i stuen er
lig med terraenniveau.

Paene og tgrre forhold. Enkelte pdkgrselsska-
der af ikke alvorlig karakter.
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Pakhus 11, @stre Kajgade 11:

Alle konstruktioner i stue- og kaelderplansni-
veau er insitustgbte betonkonstruktioner med
dak, sgjler og bjeelker. Bundplade jf. gam-
melt projektmateriale - 0,8 m bundplade pa
pzele.
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En del af stueplan er saenket ca. 1 meter,
som samtidig danner bund for nogle af de
store silorgr.
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Kaelder-/ stueplan under silorgrene i pakhus
10. Bunden af de store silorgr samles i denne
kaelder. De kraftige insitustgbte betonkon-
struktioner fremstdr meget paene og tgrre.
Pane og tgrre forhold.
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Betonkonstruktionerne i keelderen under silo-
rgr i pakhus 10. Betonsgjlerne med “kryds”-
form, betonbjaelker og underside betondaek.
Paene og tgrre forhold og ingen skader pd be-
ton.
5.4 Tag
Generelt:

Udsnit fra Skrafoto, hvor alle tagflader kan
ses vaere belagt med tagpap. Der er ingen
tagflader, som er isolerede.

Tagene er generelt uisolerede.

Tagbelaegninger er ikke besigtiget med hen-
blik pd stand og vedligehold. Ved eventuelle
genanvendelser skal der med overvejende
sandsynlighed udfgres isoleringer eller andet.
Og i den forbindelse vil der blive gennemgaet
tagflader mv.

Tagafvandinger (tagrender og nedlgbsrgr) er
flere steder mangelfulde og mangler.
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6. MILIOMAESSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for de miljgmaessige forhold af firma DMR (Dansk Miljgradgivning A/S),
hvor der beskrives forhold vedr. miljgfremmede stoffer som PCB, asbest eller bly.

Der henvises seerskilt afrapportering fra DMR.

7. BEVARINGSMASSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for bevaringsmaessige veerdier set i forhold til hele @stre Havns historie.
Bygningerne vurderes i forhold til kulturhistorisk og arkitektonisk veaerdi.

Vurderinger foretages af Svendborg Museum og der henvises til saerskilt afrapportering herfra.

8. BRANDMASSIGE FORHOLD

Generelt:

Eksisterende bygning skal besigtiges og vurderes - 0gsa set i forhold de brandmaessige forhold.
Det skal sikres ved en ombygning/ renovering og &ndret anvendelse end, da bygningen blev op-
fgrt, at brandforholdene er forsvarlige med hensyn til bygningens brandsikkerhed.

Dette set i forhold til geeldende lovgivning og der skal ved projektering og udfarelse foreligge do-
kumentation for, at brandforholdene er i overensstemmelse med alle definerede krav, jf.:
- Bygningsreglement BR18, kapitel 5 Brand, §82-§158 samt tilhgrende vejledninger (prae-
accepterede Igsninger)
- Bygningsreglement BR18, kapitel 29 Dokumentation af brandforhold, §506-§522

Inden projektering skal det fremtidige byggeri indplaceres i en brandklasse, jf. BR18, kapitel 27,
8§490-8§493. Efterfglgende udarbejdes brandstrategier, brandplaner og andet brandteknisk doku-
mentation jf. ovenstdende, udarbejdes i henhold til defineret anvendelseskategori/ brandklasse.

Dokumentationen af byggeriets brandsikkerhed skal pavise, at brandforholdene er i overensstem-
melse med definerede krav til sikkerhed og anvendelighed, jf. kapitel 5.

Projekt:
Naervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og

brandtekniske forhold, da ejendommene er af aldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommene, vil disse saledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen andre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer er det kun byggearbejdet i den pa-
galdende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gzldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesandringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uzendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad de eksisterende bygninger kan anvendes til, s3 bgr naeste step vaere at
indplacere i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i “Risikoklasse” og slutteligt indplacering
i brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. oven-
stdende.
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9. KLIMATISKE FORHOLD

I takt med de stigende klimaforandringer bliver det stadig vigtigere at beskytte vores ejendomme
mod naturens kraefter. Stormflod og havvandsstigninger udggr en betydelig risiko for kystnaere
omrader, og det er afggrende at tage proaktive skridt for at sikre bygninger og infrastruktur.

Forebyggende Tiltag

1. Bygningens Konstruktion: Anvend materialer og teknikker, der er modstandsdygtige
over for vand og vind. Forstaerk fundamentet og vaeggene for at modsta kraftige bglger
0g oversvgmmelser.

2. Hgjere Beliggenhed: Hvis muligt, placér nye bygninger pa hgijere terraen eller haev ek-
sisterende strukturer for at minimere risikoen for oversvgmmelse.

3. Kystsikring: Implementér kystsikringsforanstaltninger som diger, bolgebrydere og sand-
fodring for at beskytte kystlinjen mod erosion og stormflod.

4. Draeningssystemer: Sgrg for effektive draeningssystemer, der kan handtere store
mangder vand og forhindre oversvgmmelse af ejendommen.

Svendborg Havn er kommunens mest truede omrade, hvad angar oversvgmmelser fra stormflod,
hgjvande og skybrud. Der foreligger en klimahandleplan for Svendborg og da der i nyere tid har

veeret flere gdelaeggende haendelser med oversvgmmelser af omraderne, er der ivaerksat planer

og undersggelser for klimatilpasninger.

Herunder projekt “Den BI& Kant”, som er udarbejdet for at beskytte og bevare det unikke Svend-
borgenske havne- og byliv.

Beskyttelse mod oversvemmelse af Svendborg By og havn relaterer sig bade til det stigende mid-
delhavsspejl, hgjvandshaendelser og st@rre stormfloder.

Og beskyttelsen og bevarelsen af eksisterende bygninger, anvendelser og miljger i Svendborg
Havn, skal ligeledes tilpasses fremtidige og igangveaerende udviklingsprojekter — herunder derfor
o0gsa planlaegningen af omradet omkring @stre Havnekaj.

Omradet omkring @stre Havnekaj har en oversvemmelsesfare ved vandstand 1,66 meter over
nuvarende middel havvandspejl.

Det anbefales, at fremtidige projekter (ombygninger, renoveringer mv.) vedr. eksisterende byg-
gerier pd @stre Havnekaj udféres med en “sikringskote” pa ca. kote 2,75. Dette vil beskytte mod
haendelser, som i stgrrelsesorden svarer til en nutidig 100-3rs haendelse eller fremtidige 20-ars
haendelse.

Og med en nuvaerende terraenkote i omradet pa ca. 1,50, vil det medfgre at stueplansniveauer
eller anden form sikring af bygninger og bygningskonstruktioner, skal udfgres med en sik-
ringskote pa ca. 1,25 meter over terreenniveau. Alle niveauer skal fastlaegges ngjagtigt inden op-
start af projekter.
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Sikringskote

Terr=nkote ¥

Klimatilpasninger kan foretages p& mange mader og afhaenger meget af hvilken anvendelse, som
der planleegges benyttet.

Metoder kan veaere som nedenfor:
- Sikring af konstruktionselementer separat
- Mekanisk/ konstruktiv sikring - hgj vandteet vaeg/sokkel i beton eller anden vandteaet Igs-
ning - &bninger kan lukkes med svinerygsplanker eller lignende ved varsel
- Planlaegning af byggeri med stuegulvkote haevet ca. 1 meter over terraen
- Vurdering af eksisterende konstruktioner ved vandp&virkning

@stre Havnekaj 11 og 13:

Ved eventuelle fremtidige genanvendelser af silobygninger og naturligvis helt afhaengig af hvilken
genanvendelse, der bliver tale om - s8 kan det anbefales at haeve stueplansgulvet til ca. 1,25
meter over nuvaerende terraen. Ved denne metode kan der samtidig udfgres et isoleret og mere
energivenligt gulv.

Alternativt kan man anvende lokalerne i stueplansniveau/ terraenniveau til ankomstomrader eller
lignende, hvor konstruktioner og indretning kan holde til midlertidig oversvemmelse/ vandpavirk-
ning.

Ved begge Igsninger skal det overvejes at lukke/ tildeekke kaelderarealerne.

10. BAREDYGTIGHED

I de seneste ar har omfanget af CO2-udledninger fra byggeriet faet stigende opmaerksomhed,
hvilket har fgrt til en raekke innovative tilgange til renovering og opgradering af eksisterende
bygninger. Ved at prioritere baeredygtige Igsninger kan vi bdde bevare vores kulturarv og samti-
dig fremme en grgnnere fremtid.

Bzeredygtighed i renovering af byggeri er en kompleks, men ngdvendig vej frem mod et mere
miljgvenligt samfund.

Overordnet kan der anskues 3 scenarier vedr. eksisterende byggeri og ved spgrgsmalet om reno-
vering, nedbrydning eller €j.

- Nedbryde og fjerne bygning, genopfgre nyt byggeri
- Bevare og renovere eksisterende byggeri til ny anvendelse
- Bevare byggeri som nu (drift og ngdvendig vedligehold)

Hvis man betragter CO2-udlednings regnestykket, sa vil det helt klart vaere "dyrest” at nedbryde,
fjerne og genopfgre nyt byggeri, da nybyggeri ofte medfgrer betydelige CO2-udledninger. Beva-
res bygninger som de star opfart pt., vil den eneste CO2-udledning vaere omkostningen ved at
drifte og vedligeholde bygningerne.
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Renovering af byggeri med fokus pad baeredygtighed indebaerer blandt andet brugen af miljgven-
lige materialer, energieffektive systemer og genanvendelse af bygningskomponenter. Disse tiltag
er afggrende for at reducere CO2-udledninger, og samtidig kan de skabe komfortable og mo-
derne bygninger, der lever op til nutidens krav om funktionalitet og zestetik.

Ved at integrere baeredygtighed i renoveringsprocessen kan byggeindustrien ikke blot bidrage til
at mindske klimaaendringerne, men ogsa understgtte gkonomisk vaekst og social trivsel. Dette
kraever et taet samarbejde mellem arkitekter, ingenigrer, investorer og andre interessenter for at
udvikle Igsninger, der er b&de innovative og praktiske.

Ved nedbrydning af eksisterende byggeri er det med hensyn til baeredygtighed, vigtigt at gen-
bruge s&8 mange materialer som muligt for at affald reduceres og ressourcer bevares. Udfordrin-
gen kan veere, at eeldre bygninger indeholde sundhedsskadelige stoffer, som skal handteres.

Det er pd nuvaerende tidspunkt vanskeligt at anbefale eller kommentere pa de enkelte bygninger,
hvorvidt det er den ene eller anden Igsning, som skal valges i forhold til baeredygtighed.

Det vil kraeve nogle lidt mere konkrete forslag for eventuel renovering og genanvendelse, at
kunne lave en sddan anbefaling.

11. STATISKE FORHOLD

Generelt:

Pakhus 10 - @stre Kajgade 13 har et udvendigt mal pa ca. 15,4 x 23,4 m. Hgjde fra terreen og til
toppen er ca. 40,7 m. Stueplan er i kote 1,80 og stue-/ keelderplan har lidt forskellige koter -
1,80/0,90/-1,20. Rumhgjden i stueplan (fra kote 1,80) er 4 meter til underside daek. Stueplan
udggr bundene af silorgrene - 24 stk. rgr.

Pakhus 11 - @stre Kajgade 11 bestar af flere forskellige stgrrelser bygninger og antal etager.
I grundplan udggr hele arealet af bygning ca. bredde 20,8 m / 23,3 m x laengde 41,7 m.
Stgrste hgjde — maskintarn/ silo mod vest - 10 etager - er ca. 46,3 m.

Alle bygningsomr%der og -arealer har veeret anvendt til korn- og foderstoffer og h%ndtering heraf.

Gaeldende for alle bygninger/ bygningsdele fremstar de i dag med et baerende system af bae-
rende facader, sgjler og bjeelker — alle udfgrt i insitustgbt beton. Silobygninger er udfgrt med gli-
destgbt beton. Indvendige sgjler og bjeelker samt deekkonstruktioner er alle udfgrt i insitustgbte
betonkonstruktioner.

Bygningerne er placeret ovenpa tykke bundplader i armeret beton, og det hele er placeret pa
paele, som er fgrt til baeredygtige aflejringer.

Der foreligger en del gammelt materiale fra projekterings- og opfgrselstidspunkterne for bygnin-
gerne - malsatte tegninger, armeringstegninger mv. Vedr. funderingen af bygningen foreligger
desuden armeringstegninger af bundplader samt paeleplaner.

Desuden foreligger lidt beregningsmateriale for projekterne.

11.1 Statisk vurdering af grunden
Bygningerne er peelefunderede og understgttet af en tykke massive armerede betonbundplader -
0,80 m - 0,90 m.

Der foreligger en del beregningsmateriale bade vedr. silokomplekset - Pakhus 11 samt silobyg-
ningen - Pakhus 10. Beregningerne er ikke naerstuderet, men med det, som bygning/ grund tidli-
gere har vaeret anvendt til - kornlager/ foderstofvirksomhed - sa vurderes dimensionerings-
grundlaget (nyttelaster og egenlaster) at ligge noget hgjere end de dimensionsgivende
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belastninger, som skal anvendes ved en senere genberegning (statisk dokumentation jf. BR18),
med anvendelse indenfor kontor, let erhverv og lign.

Det skal anbefales, at inden en projektering af bygningen ved genanvendelse, skal der foretages
punktvise kontrolopgravninger af eksisterende forhold for endelig vurdering af baereevne og
fremtidige muligheder.

Desuden anbefales udfgrt supplerende geotekniske undersggelser, som skal fastlaegge underbun-
dens beskaffenhed og baereevne.

11.2 Statisk vurdering af Facader
Der skal foretages en mere ngjagtig gennemgang af betonfacader i forbindelse med en genan-
vendelse/ genberegning mv. Ved genanvendelse, vil der sandsynligvis skulle skeeres markant i
betonfacade for nye dgr- og vindueshuller.

Disse hultagninger skal medregnes ved en genberegning (dimensionering og baereevneeftervis-
ning) af b&de lodrette belastninger, men ogsa vandrette belastninger og dermed stabilitetsbereg-
ning.

Nye dimensioneringer og baereevneeftervisninger skal foretages efter nugaeldende normsaet og
regler.

Det vil i forbindelse med projekteringen medfgre, at der skal foretages prgveudtagninger, tests
mv. for fastlaeggelse af styrker i eksisterende betonkonstruktioner for at fastlaegge betonstyrker,
armeringstilstande mv. for fremskaffelse af styrkevaerdier, som er ngdvendige for de i projektet
kraevede stabilitets- og baereevneberegninger.

11.3 Statisk vurdering af Etager
Betonkonstruktioner generelt vurderes af vaere i meget fin stand.

Der er enkelte pakgrselsskader pa sgjler og vaegge stueplansniveau, som skal renoveres/ repare-
res.

Ved en genanvendelse af bygningerne og derved en ny statisk dokumentation vil det med over-
vejende sandsynlighed kraeve forstaerkninger/ udskiftninger eller andet i forbindelse med de bae-
rende konstruktioner i forbindelse med hultagninger, aendringer mv.

Eksisterende baerende konstruktioner skal ved en genanvendelse kunne holde til de nye belast-
ninger (ggede egenlaster pa tag mv.) og om ngdvendigt forstaerkes eller andet.

En fremtidig og eventuel endret anvendelse som f.eks. kontor, let erhverv eller mindre forsam-
linger, vurderes umiddelbart at kunne beeres af eksisterende konstruktioner.

Der skal i overvejelserne ogsa medregnes, at eventuelle stalkonstruktioner skal enten brandbe-
skyttes (maling eller pladeindklaedning), alternativt er gvrige brandtekniske foranstaltninger, som
kan retfaerdigggre synlige og ubehandlede stalkonstruktioner.

11.4 Statisk vurdering af Taget
Tagflader og belaegninger er ubekendte med hensyn til slitage og tilstand. Tage er generelt uiso-
lerede og tagpapdaekkede. Ved genanvendelse skal der paregnes ekstra belastninger af ggede
isoeringstykkelser, papdaekninger mv. Vurderes ikke at vaere en udfordring.

Ved besigtigelsen inden fra er der ikke konstateret umiddelbare utaetheder eller andre forhold,
som viser eventuelle rddskader o.lign.
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12. HVILKE UDFORDRINGER HHV. MULIGHEDER ER DER I FORHOLD
TIL GENANVENDELSE

12.1 Statisk vurdering
Ved en genanvendelse af bygningerne til f.eks. kontor, undervisning eller lignende, som anses for
en vaesentlig anvendelsesaendring, skal der jf. BR18 ansgges om byggetilladelse og i den forbin-
delse udarbejdes statisk dokumentation iht. den konstruktionsklasse, som bygningen ved anven-
delseszendringen skal indplaceres i.

Neaervaerende bygninger — Pakhus 11, @stre Kajgade 11 og Pakhus 13, @stre Kajgade 13 - vurde-
res at blive indplaceret i konsekvensklasse CC3 og konstruktionsklasse KK3, safremt disse anven-
des til eksempelvis beboelse, kontor, hotel, undervisning og lign.

Hvis bygningerne anvendes til forsamlinger, koncert, sport mv. vurderes bygningerne at blive
indplaceret i konsekvensklasse CC3+ og konstruktionsklasse KK4.

Den endelige statiske dokumentation af baerende konstruktioner skal derfor vaere omfattet af
kravene i BR18, kapitel 28, §494-§504 - Dokumentation af baerende konstruktioner iht. kon-
struktionsklasse KK3 hhv. KK4 - afhaengig af anvendelse, hvilket sdledes ogsa omfatter udarbej-
delse af start- og sluterklzering ved certificeret statiker mv.

Ved forandring, renovering eller eendret anvendelse af eksisterende konstruktioner skal der udar-
bejdes dokumentation for baereevnen for de eksisterende konstruktioner. Disse kan udformes ef-
ter principperne i DS 11990:2024 Bzereevnevurdering af eksisterende konstruktioner. Dette re-
sulterer i enten en DVI (Dokumenteret Visuel Inspektion) eller en statisk undersggelsesrapport.

Den statiske dokumentation skal omfatte bade nye baerende konstruktioner og de dele af eksiste-
rende baerende konstruktioner, som indgdr i og pavirkes af sendringer, som har betydning for sik-
kerhed og anvendelse.

@nsker til fremtidig brug/indretning kan veere fglgende: Kontorindretning/ let erhverv/ undervis-
ning. Anvendelser, hvor det er tanken at anvende eksisterende lokaler/ omrader til nyere formal,
som pfikraever vaesentlige ombygninger/ renoveringer af lokaler/ bygninger.

Ud fra det foreliggende er det vores umiddelbare vurdering at bygningerne kan anvendes og ind-
rettes til de gnskede formal.

Dog er der i normer/ Eurocodes afsnit, som omhandler robusthed. Krav som skal eftervises ved
ny anvendelse og i givet fald konstruktive tiltag, s& robusthedskravene kan eftervises.

Der kan derfor ligge et stgrre dokumentationsarbejde i at eftervise robustheden, hvor gennemga-
ende armeringer mv. skal medregnes. Dette kraever et naerstudie af eksisterende projektmateri-
ale samt en beregningseftervisning af eksisterende forhold efter nye regler.

Vi vurderer, at der skal udfgres fglgende pa bygningen:

- I forbindelse med ny udnyttelse/ aendring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa tagkonstruktioner i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt.
solcelleanlaeg.

- En vurdering af eksisterende tagkonstruktion - disse er med overvejende sandsynlighed
ikke dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisole-
ret tagopbygning og papdaekning.

- Nye tagrender, nedlgbsrgr mv.

- Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tage og eventuelle ovenlys/skylight

- Genberegning og beaereevneeftervisning af alle eksisterende konstruktioner mv. ved ny
anvendelse.
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- Jf. genberegning af ejendommene - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

- Ydervaegge skal afrenses for graffiti maling

- Udvendigt eftergds facader for eventuelle afskalninger, revner mv.

- Indvendige forhold/ konstruktioner eftergas for diverse mindre afskalninger, revner mv.
Der er flere steder i stueplansniveau, hvor der har veeret p%kﬂrselsskader mv.

- Der iseettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye dgr-/ vindueshuller i facadekonstruktioner/ indervaegge skal eksisterende
konstruktioner beregningsmaessigt eftervises herfor.

- Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig.

- Afhangig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til, at bygningen sandsynligvis er paelefunderet.

- Nye isolerede gulve anbefales udfgrt ovenpd de gamle terraandaek. Dvs. gulve haeves i
stueplan. Det kan ogsa vaere medvirkende til en klimasikring af ejendommen.

- Udvendige sokler skal eftergds for mindre afskalninger, revner mv.

Indretning til fremtidigt brug

- Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - isolering af yderveegge, gips-
vaegge mv.

- Isolering af ydervaegge forslds udfert med udvendige isolerede apteringer, som fastggres
til facadekonstruktionerne. Dette vil ogsd give de bedste muligheder for at undga kulde-
brosdannelser.

- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.

- Etablering af nye flugtveje.

- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.

-  Etablering af nyt gulv i stueetage.

Ud fra ovenstaende vurderes det at der ved en anvendelsesaendring vil vaere et stort arbejde
med eftervisning at de eksisterende baerende konstruktioner, men at det med overvejende sand-
synlighed vil vaere muligt. Der vil sandsynligvis blive behov for partielle udskiftninger/ forstaerk-
ninger for at kunne opfylde nugaeldende krav til beerende konstruktioner.

12.2 Brandmaessig vurdering
Det er vores umiddelbare vurdering, at sendringen af anvendelsen fra den nuvaerende anvendelse
vil vaere mulig til brug/indretning for kontorindretning/ let erhverv/ undervisning eller lignende.

Der kraeves en raekke tiltag i form af nye flugtvejsmuligheder, brandtekniske installationer, even-
tuelt brandsikring af baerende konstruktioner eller brandteknisk dimensionering.

Den brandmaessige behandling af en genanvendelse med anvendelsesandring afhaenger meget
af hvilken anvendelseskategori der vaelges samt hvilken brandklasse projektet indplaceres i.

12.3 @konomisk vurdering
Der er ikke foretaget gkonomiske vurderinger/ beregninger ved eventuel renovering mv. Der skal
forelaegge et egentligt projekt inden naermere beregninger/ vurderinger giver mening.

En ombygning/ renovering af aldre bygninger som den omtalte kan vaere meget omkostnings-
tung. Dvs. at den samlede udgift, som i et budget skal afsaettes, vil vaere vaesentlig hgjere end,
hvis bygningen blev revet ned, bortskaffet og ny bygning blev etableret.

Det forhold, at bygningen (bygningerne) har veeret opfgrt og anvendt til oplag og forarbejdning
af korn- og foderstoffer (silobyggeri) ggr at ombygning og anvendelsesaendring giver store udfor-
dringer i denne forbindelse. En ny indretning, isolering af uisolerede konstruktionselementer og
bygningsdele er omkostningstunge elementer ved et byggeri.

Endvidere ligger der et meget stort dokumentationsarbejde i forbindelse med projekteringen.
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Grundet den tidligere anvendelse og de tunge grundelementer vurderes det at vaere muligt at
&ndre bygningens brug.

Der er i naervaerende bygning mange bebyggede m?2, og ved en andret anvendelse vil det veere
muligt erhverve mange gode m2, som kan veere med til at udgiften til renovering/ ombygning
kan holdes pa et fornuftigt niveau.

Der findes flere eksempler i DK, hvor det med et godt resultat er lykkedes, at ombygge/ renovere
eldre silobygning af samme type til eksempelvis boliger eller let erhverv.

Bygningens umiddelbare stand og konstruktionernes dimensioner i forhold til tidligere anven-
delse, ggr at ejendommen synes egnet til genanvendelse.

Inden beslutninger traeffes skal det anbefales, at der tages kontakt til firmaer, som har erfaring
med udfgrelse af ombygning-/ renoveringsopgaver i havnebyggerier. De vil kunne rddgive pa det
meget tidlige tidspunkt af en beslutningsproces. Det kunne veere gnskeligt med en meget grov
overslagspris pr. m2 bebygget areal.

13. KONKLUSION

Det er vores umiddelbare vurdering, at en andring af anvendelse fra nuvaerende anvendelse til
f.eks. boliger eller kontor/ let erhverv vil veere muligt indenfor de bestdende rammer.

Det kraever dog en gennemgribende renovering og partielle udskiftninger af en raekke byggeele-
menter.

Ved en a&ndret anvendelse og delvise ombygninger mv. skal der foretages nye dokumentationer i
forhold til brand og statik. Eksisterende byggeri skal ved andret anvendelse dokumenteres i for-
hold til valg af konstruktionsklasse hhv. brandklasse og dokumentationen skal svare hertil og i
henhold gaeldende regler indenfor brand og statik.

Det vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilladelser, herunder med Start- og Sluterklzerin-
ger for konstruktioner og brand.

Energimaessigt vil en a&ndret anvendelse kraeve en del ombygninger og merisolering af gulve,
ydervaegge og tagkonstruktion, for opfyldelse af gaeldende krav jf. BR18, kapitel 11.

Med hensyn til efterisoleringer samtidig med gnsket om at bevare det udvendige udtryk, s3 krae-
ver det god omtanke med handtering af diverse fugtmaessige udfordringer der folger med dette.

Vi mener, at bygningen @stre Kajgade 11 og 13 er bygningsmaessigt (konstruktioner og statik)
egnede til ombygning og genanvendelse. Dette skal ses i forhold til de mange m2 bebygget areal,
som bygningen indeholder. Ogsd sammenholdt med konstruktioner som baereevnemaessigt med
overvejende sandsynlighed kan holde til 2endret anvendelse til let erhverv, kontor eller lign.

Konstruktionsingenigr
Ole Rasmussen

Rambagll
Englandsgade 25
DK-5100 Odense C
www.ramboll.dk
CVR NR. 35128417
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0. OPSUMMERING

Ud fra vores bygningsundersggelse, der indeholder en gennemgang af bygningerne ift. bygnings-
maessig tilstand inkl. statiske forhold, sammenholdt med de miljgmaessige forhold, brandmaessige
forhold og forhold i forbindelse med de bevaringsmaessige forhold, fglger fgrst en opsummering
af undersggelserne afsluttende med en anbefaling i forhold til genanvendelse og anden brug af
ejendommen.

Sammenfatning og anbefaling

Med baggrund i de undersggelser af ejendommen der er foretaget, fglger her en samlet vurdering
af bygningen og bygningens eventuelle egnethed i forbindelse med genanvendelse og til hvilke
formal den eventuelt vil kunne anvendes.

Vurderingen foretages indenfor omraderne:

- Bygningsmeessige forhold - tilstand, statik og konstruktionstyper

- Brandmaessige forhold - bygningens egnethed i forhold til at kunne opna den ngdvendige
sikkerhed i forhold til nuvaerende brandkrav ved en anvendelsessendring

- Miljgmaessige forhold - omfanget af forekomster af miljgfremmede stoffer og h&ndterin-
gen af disse i forbindelse med en eventuel renovering/ ombygning

- Arkitektoniske, bevaringsmaessige og kulturhistoriske forhold - i hvilken grad er bygnin-
gen "interessant” og bevaringsveerdig

- Klimatiske forhold - muligheder for at integrere klimatilpasning i bygningen

Efter naerveerende undersggelse, vurdering og anbefaling, vil der for hver af de ejendomme, som
besigtiges, gives en veerdi - r@d, gul eller grgn for hver af ovennavnte vurderinger. Disse veerdi-
ansaettelser giver slutteligt hver ejendom en status, hvorvidt ejendommen er egnet for genan-
vendelse og eventuelt hvilke tiltag, der i givet fald skal til for genanvendelse.

Vurderingen foretaget ud fra et system med rgd, gul eller grgn - veerdi, er herunder beskrevet:

- Red vurdering - er kendetegnet ved meget besvzaerlig og vanskelig at realisere - bade
teknisk og gkonomisk

- Gul vurdering - er kendetegnet ved lettere besveerlig og lettere vanskelig at realisere,
f.eks. fordi det kraever seerlige tiltag eller udskiftninger

- Grgn vurdering - er kendetegnet ved at det for bygningen er muligt at renovere, om-
bygge og derved genanvende ejendom til givne formal.

Vurderingerne indenfor ovennaevnte omrader og indplacering i en matrix udarbejdes og samles i
saerskilt dokument.

Bygningsmaessige forhold

Bygningen indplaceres i system GR@N - mulig at renovere, ombygge og genanvende. Helt af-
haengig af eventuel fremtidig anvendelse - kan bygningen indplaceres i grent omrade. Stue-
planskote kan med stor fordel laagges i niveau over eksisterende terraen - ca. 1,5 meter over ter-
reen. Afhaengig af anvendelse — det skal overvejes at nedlaegge kaelderarealet og opfylde dette.
Bygningen baerer praeg af ikke at have vaeret benyttet, driftet eller vedligeholdt i mange ar.

Dog er "grundkonstruktionerne” forholdsvis intakte og kan genanvendes til ny brug.

Ud fra de foretagne undersggelser af bygningerne, vurderes de at veere mulige at genanvende
med fglgende tiltag:

Uddrag fra kapitel 13 — Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse:
Statiske forhold:
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Bygning A - @stre Kajgade 15:

Generelt

Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsveegge mv.

Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.

Etablering af nye flugtveje.

Statisk beregning og statisk dokumentation jf. kapitel 10.1 Statiske vurdering. Dokumen-
tation iht. Bygningsreglement BR18, samt SBI Anvisning 271 Dokumentation og kontrol
af baerende konstruktioner.

Generel efterisolering af hele bygningen ved genanvendelse til kontor eller lign.

Jf. genberegning af ejendom - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav jf.
nuvaerende normer mv (det kan ikke for nuvaerende afggres om en genberegning er ngd-
vendig)

Tagkonstruktion inkl. baerende konstruktion

Udskiftning af tagdaekning

Eksisterende bjaelkespzer samt primeere traebjzelker og gvrige konstruktioner i gverste
etage (tagplan) er med overvejende sandsynlighed ikke dimensioneret/ baereevnebereg-
net for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret tagopbygning.

Dette kan medfgre nye/ forstaerkning af eksisterende bjaelkespaer, eventuel forstaerkning
af eksisterende traekonstruktioner (bjzelker/ sgjler).

Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger

Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight
Grundig undersggelse det bzaerende system i tagetagen - facade/ spaerkonstruktioner ef-
ter fjernelse af treesiloer

Bzerende konstruktioner, sgiler/ bjeelker og etageadskillelser

Ved genanvendelse til eksempelvis kontorindretning eller lignende skal alt indvendig ned-
brydes (traesiloer samt konstruktioner og reposer ved trapper og maskininstallationer i
den sydlige ende).

Efterfalgende skal der etableres nye baerende etageadskillelser og konstruktioner for bae-
ring af disse (sgjle/bjeelke system). Dette system skal desuden vaere afstivende for hele
bygningen.

Klimasikring i sokkelhgjde - ca. 1,5 meter over nuvaerende terraen.

Ved en genanvendelse til ovennaevnte formal etableres helt nyt baerende system ned til
kaeldergulvsniveau.

Ydervaegge

Ydervaegge skal afrenses for blyholdig maling samt graffiti.

Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger og alt murvaerk omfuges.
Indvendige vaegge eftergas indvendig for skader, darlige sten, ommuring af murfelter,
hvor der forekommer store synlige revner.

Der isaettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal 8bninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

Hele bygningen skal ved en ombygning afstives midlertidigt, da traesiloernes konstruktion
og opbygning med overvejende sandsynlighed er med til i dag, at udggre en del af det
afstivende system.

Ovennavnte skal ved en statisk dokumentation vaere eftervist og dokumenteret.
Klimasikring i sokkelhgjde — ca. 1,5 meter over nuveerende terran.

Keelder/ fundering

Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraeskkelig — dette begrundet i den tidligere
anvendelse med kornoplag mv.

Det kraever dog nogle kontrolopgravninger mv. for at fastleegge nuveerende fundering -
punktfundamenter, pzelefunderinger mv.
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- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til, at bygningen sandsynligvis er paelefunderet.

- Nye kaeldergulve anbefales udfgrt ovenpa de gamle terraendaek. Dvs. gulve haeves i stue-
plan, sdledes der kan opnds en rumhgjde i kaelderen pa ca. 2,3 m

- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

- Det skal overvejes at droppe kaldrene og fylde disse op p& sikker vis — bundsikringsgrus.
Og derefter udfgre isoleret terreendaeksopbygning med en stueplanskote, som ligger over
fremtidig vurderet vandstandskote - ca. 1,5 meter over nuveerende terraen.

En renovering og ombygning af ejendommene vil medfgre, at der skal sgges om nye byggetilla-
delser, grundet andret anvendelse og ombygning, herunder med Start- og Sluterklzeringer for
konstruktioner og brand, hvor konstruktionerne og brandforhold ville skulle dokumenteres i hen-
hold til den nye anvendelse.

I forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal der udarbejdes en fyldestggrende statisk
dokumentation jf. BR18 (Bygningsreglement) afhangig af hvilken konstruktionsklasse som byg-
ningen indplaceres i ved anvendelsesaendringen. Dokumentationen skal udarbejdes iht. geeldende
regler, normer og vejledninger. Herunder SBI271 Dokumentation og kontrol af baerende kon-
struktioner.

Det kan vise sig at vaere en omfattende opgave, da den nye statiske dokumentation skal opfylde
nugeeldende regler og normer. Man ma derfor forvente flere konstruktive tiltag for opfyldelse af
gzeldende statiske krav og regler.

Bygningsmaessigt og statisk vurderes det at kunne ombygge og genanvende bygningerne til an-
dre formal som kontor, let erhverv eller mindre forsamlinger. Det er pdkraevet med renoveringer
0og genskabelse af oprindelige konstruktioner. Dette grundet bl.a. de energimaessige krav til isole-
ringer mv.

Ud fra ovenstdende vurderes det at vaere muligt at eftervise, at de eksisterende baerende kon-
struktioner og disse sandsynligvis ved partielle udskiftninger/ forstaerkninger (primeaert tagkon-
struktion) vil kunne opfylde nugeeldende krav til baerende konstruktioner.

Der vil i forbindelse med en ombygning/ renovering blive tale om mange undersggelser af eksi-
sterende forhold, udtagning af materialer for test af styrker mv. Et omfattende dokumentations-
arbejde.

Brandmaessige forhold

Nezervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og
brandtekniske forhold, da ejendommen er af aeldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne sdledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen aendre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
gzldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gzldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelseszndringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uzendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad eksisterende bygning kan anvendes til, sa bgr naeste step vaere at indpla-
cere i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i “"Risikoklasse” og slutteligt indplacering i
brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. ovensta-
ende.
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Ovenstaende er fra kapitel 8 - Brandmaessige forhold, hvor der yderligere er beskrevet hvilke
geeldende regler, som skal fglges ved ny genanvendelse.

Klimatiske forhold

@stre Kajgade 15 — pakhus 9:

Naervaerende bygning har stuegulv haevet over terraen og er pa den made sikret fra stueplan og
opad. Keelderen kan sikres ved at forbedre/ reparere soklen, sdledes den kan modstd hgje vand-
stande. Eventuelle abninger for beredes med foranstaltninger for montage af teetningsplader mv.
Et alternativ kunne vaere at nedlaegge keelderen og “fylde” den op.

1. BAGGRUND

Svendborg Kommune har overtaget en del af DLG’s bygninger pa @stre Kaj (ejendommene belig-
gende ud mod @stre Havnevej) og DLG fraflytter de resterende senest i 2027 (ejendommene be-
liggende ud mod @stre Kajgade/ havnekajen).

Derfor er kommunen i gang med det planleegningsmaessige grundlag for beslutninger om omra-
dets fremtid i form af en opdateret/udvidet udviklingsplan for Fremtidens Havn og en revision af
kommuneplanens rammer for @stre Kaj, som indtil nu har veeret udlagt som havnerelateret er-

hverv.

Samtidig har flere eksterne aktgrer, bdde erhvervsvirksomheder og kulturaktgrer o.lign., udtrykt
gnsker om at anvende bygninger og arealer til nye formal.

For at afdeekke muligheder og begraensninger ift. genanvendelse af bygningerne er det af Kom-
munalbestyrelsen den 17/9 2024 besluttet, at igangsaette en bygningsundersggelse vedr. siloer
og pakhuse pa @stre Kaj.

Rambgll er af Svendborg Kommune i den forbindelse, blevet bedt om at foretage en bygningsun-
dersggelse, der omfatter en gennemgang af bygningerne ift. tilstand, miljgmaessige, brandmaes-
sige og statiske forhold samt mulighederne for genanvendelse, om muligt med hvilke tiltag og i
hvilket omfang.

Der er i forbindelse med naervaerende bygningsundersggelser og vurdering ikke undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj, som kan have indflydelse pa hvilke anvendelser det er muligt at sendre og
indrette til.

Svendborg Kommune sgger samtidig at gennemfgre en bygningsundersggelse vedrgrende kultur-
historie og arkitektoniske bevaringsvaerdier.

Den samlede bygningsundersggelse skal bidrage til / danne grundlag for:
o strategiske drgftelse om omradets fremtidige anvendelse.
e beslutning om, hvilke bygninger og elementer der skal bevares.
e (og dermed for forhandling med DLG om overtagelse af de resterende bygninger).
« udpegning af konkrete bygninger til specifikke formal.

Konkret skal bygningsundersggelsen indeholde:

- Vurdering af den enkelte bygning

o tilstand, miljgmaessige, statiske og brandmeaessige forhold

o Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse?

o Huvilke tiltag / i hvilket omfang?

o Erdet let / medium / sveert at ga til? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi etc.)
- Samlet vurdering af bygningskompleksets tilgaengelighed ift. Genanvendelse
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o Hvilke bygninger er lette / medium / sveaere? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi
etc.)
Bygningsundersggelsen forventes ikke at indeholde et gkonomisk overslag, men alene en over-
ordnet vurdering af omfanget af tiltag, der skal til for at kunne genanvende bygningerne.

Resultatet af Rambgll’s gennemgang og vurderinger fremga nedenfor i naerveerende notat.

Miljemaessige forhold varetages af andet firma - DMR Dansk Miljgradgivning og resultat herfra
afrapporteres saerskilt.

Bygningsundersggelser vedrgrende kulturhistorie og arkitektoniske bevaringsveerdier og resultat
herfra afrapporteres seerskilt.

2. GRUNDLAG

Grundlag for gennemgang og vurdering er fglgende modtaget/ indhentet:

1. Byggesager pd adressen fra Svendborg Kommunes weblager
2. Historiske fotos fra Byhistorisk Arkiv, Svendborg

3. BYGNINGEN GENERELT

Neaerveerende rapport omhandler bygningerne:
@stre Kajgade 15
A. Silopakhus - pakhus 9 fra 1902/1904
B. Opbevaring af saekke mv. - maske fra 1975
C. Kontorbygning fra 1937/1939 (tidligere opbevaring af redskaber — i 1975 anvendt til
driftskontor)
D. Veerkstedsbygning (pumpebygning) - fra 1937
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For bygning B, C og D er disse kun kort beskrevet med hensyn til bygningsdele og konstruktions-
opbygninger. De er ikke yderligere behandlet, da de hurtigt vurderedes til ikke at have “en
veerdi” i forbindelse genanvendelser til gvrige formal endsige en kulturhistorisk vaerdi.

Bygning A - silopakhus - er opfgrt 1902/1904, jf. segning pa via FBB - Fredede og bevarings-
vaerdige bygninger. Det er det eneste sted, hvor det har vaeret muligt at skaffe oplysning om op-
fgrelsestidspunkt.

Ejendommene hgrer til matrikel 28cg Svendborg Markjorder.

Bygning A
Der foreligger ingen tegninger eller beregninger fra bygningens oprindelse.
Jf. FBB (Fredede & Bevaringsveaerdige Bygninger) er bygningen opfgrt i ar 1902 hhv. 1904.

Pakhus 9 udggr ca. 506 m2 i grundplan bygget i T-form med leenger & bredde ca. 10-11 m.
Hgjde fra terraen til kip er ca. 15,5 m.

Udvendigt rgdt murvaerk med pilastre, gesimser og fremspring som ggr bygningen markant og
praesentabel.

Murvaerk er praeget af artiernes brug og slitage af bygningen. Der er en del partielle omrader,
hvor der forekommer revnedannelser i murvaerket. Murvaerk kan bevares, dog efter en renove-
ring med udskiftning af darlige fuger, defekte sten, ommuring af felter med revner osv.

P& gavimurvaerket mod nord er flere omrdder med algedannelser pa overfladen.

Udvendig pé sokler er en del afskalninger og revnedannelser.

Tagrender og nedlgb er udfgrt i plast og er af aldre dato. En komplet udskiftning af afvanding er
pakraevet ved genanvendelse.

Bygningen er indvendigt indrettet med siloer i tree og diverse indskudte mindre etager i tree og
baerende stal.

Vingen mod sydgst er udfgrt med indskudte etager og gulve af trae pa baerende sekundaere kraf-
tige traebjeelker og primaere bjaelker i stdl. Bjeelkerne hviler af pd kraftige sgjler af trae i etagerne
og i keelderen i cirkulzere stalprofiler.

Vingerne mod nordgst og nordvest er udfgrt med hgje rektangulaere traesiloer udfgrt i tree med
treekstangssystem i stdl, som er forankret og fastholdt i facademurvaerk. Bunden af disse siloer
er udfgrt i kraftige traekonstruktioner hhv. stlbjaelker, som er placeret pa store betonfundamen-
ter.

Hele bygningen er sandsynligvis funderet pd paele - erfaringsmaessigt.

Tagbeklaedning er eternitbglgeplader — alder ubekendt, en er af nyere dato.

Taget er udfgrt med bjzelkespaer/ spaerkonstruktion i trae i kraftigt temmer - lagt af pd en
"stole”-konstruktion, som igen er baret af underliggende traekonstruktioner/ silokonstruktioner.
En ikke helt igennem gennemskuelig opbygning.

Gulv i keaelder er udfgrt i beton - fundering ukendt, men grundet placering og kendskab til havne-
omradet er bygningen med overvejende sandsynlighed paelefunderet.

Bygningen vurderes at have veeret anvendt som lager for afgrgder m.v. herunder t@rring og vi-
dere bearbejdning til foderstoffer og er godkendt bygningsmaessigt og brandmaessigt til dette for-
mal.

Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe gamle beregninger. Da bygningen har varet anvendt til
korn- og foderstoffer — oplag, m& de antages at vaere dimensioneret for store nyttelaster.
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Afhaengig af hvilken type anvendelse der fremadrettet gnskes, sa vurderes dimensioner pa de
bzerende konstruktioner at veere tilstraekkelige til at kunne daekke flere formal som kontor/ let
erhverv/ boliger.

Der er s@gt efter historiske oplysninger - foto’s, tegninger mv. — hos diverse lokalhistoriske for-
eninger/ museer mv. Gamle oversigtsfoto’s er vedlagt denne rapport.

Der er i ovennavnte sammenfatninger og anbefalinger ikke taget stilling til eller undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivhing om om-
radet @stre Havnekaj.

Bygning B

Overdaekning udfgrt med halvgitterspaer i trae med udvendig tagblaedning af bglgeeternitplader.
Spaerkonstruktion baeres af en stdlkonstruktion med sgjler og bjzelker indfzeldet i facademur-
veerk. Gulve i stue-/ terreenplan er beton.

Bygningen er ikke naermere gennemgaet eller beskrevet. Bygningens tilstand, placering og ved
mulig genanvendelse vurderes ikke at vaere god.

Anbefales nedrevet.

Bygning C

Bygning i én etage, som i dag anvendes til driftskontor. Facader udfert i murveerk. Tagkonstruk-
tion med bjaelke-/ gitterspaer og udvendig beleegning med tagpap. Indvendige lette gipsskille-
vagge og vinduer i tree.

Bygningen er ikke naermere gennemgaet eller beskrevet. Bygningens tilstand, placering og ved
mulig genanvendelse vurderes ikke at vaere god.

Anbefales nedrevet.

Bygning D

Gammel pumpebygning/ vaerksted i 3 plan. Murveaek i rode teglsten. Etageadskillelser i stalprofiler
(NP22) med braeddegulve. Tagkonstruktion med bjaelkespaer, braeddeunderlag og tagpapdaek-
ning. I stueplan betongulv. Fundering ukendt.

Bygningen er ikke naermere gennemgaet eller beskrevet. Bygningens tilstand, placering og ved
mulig genanvendelse vurderes ikke at vaere god.

Anbefales nedrevet.
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Gammelt oversigtsfoto fra 1956:

@stre Kajgade 15 (pakhus 9) ses midt i billedet.

3T

Gamle oversigtsfoto fra 1946-1969:

@stre Kajgade 15 - pakhus 9 ses til venstre pa billedet, pumpebygning og nuveaerende driftskon-
tor kan ogsa ses.
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Tegninger - ingen tegninger er fremskaffet.

4. BESIGTIGELSE

Ejendommene er blevet besigtiget mandag den 17. marts 2025. Ejendommen er tidligere blevet
opmalt ved en 3D scanning. Disse registreringer er dokumenteret i en "matterport”-scanning.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive indgreb eller undersggelser af
omhandlende tagkonstruktioner, etagedaek, stalkonstruktioner eller ydermure. Der er udeluk-
kende foretaget simple opmalinger af vaegtykkelser (hvor det var muligt m.v), profilbredder mv.

De folgende udsagn hviler sdledes udelukkende pa det besete og erfaringsmaessige vurderinger.

Besigtigelsen er udfgrt ved en gennemgang af alle arealer og rum med henblik pd at vurdere ek-
sisterende konstruktioners tilstand og vedligeholdelsesstand. Primaert for at kunne vurdere om en
eventuel genanvendelse kan komme p3 tale.

Aflgbsforholdene er ikke inspiceret og gennemgdet, men vil ved en afhjaelpning af afvandingsfor-
holdene sandsynligvis veere tilstraekkelig for handtering af overfladevand.

Det skal anbefales, at lade aflgbsanlaegget (regn- og spildevand) blive underlagt en tv-inspektion
for at afdeekke eventuelle skader pa hovedledninger mv.

1. Bygningerne blev besigtiget mandag den 17. marts 2025 af undertegnede.
2. Bygningerne er blevet scannet og opmalt med 3D scanner af Henrik Gissing Madsen.

3D-scanning udfgres for alle bygninger, som skal besigtiges i forbindelse med opgaven. Slutteligt
kan scanningen samles til faelles “model” af hele bygningskomplekset i omradet (jf. oversigtteg-
ningen fra forsiden).

Der er i naerveerende rapport indsat udvalgte foto’s af forholdene fra besigtigelsen. En gennem-
gang af 3D-scanningen giver et rigtig godt billede af bygningen og bygningens tilstand mv.
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5. TILSTAND - BYGNING A

Udvendig:
5.1 Grunden/ facader
Generelt:
Gammelt aeldre silopakhus fra 1902/1904.

Rgdt murvaerk udvendig.

Segmentbuer over vinduer og gesimsud-
smykning foroven.

Pudsede sokler til underkant af kaeldervin-
duer.

Tilstanden af murveerk er generelt af varie-
rende karakter med partielle omrader, som
traenger til renovering/ vedligehold.

R@dt murveerk udvendig.

Segmentbuer over vinduer og gesimsud-
smykning foroven.

Pudsede sokler til underkant af kaeldervin-
duer.

Tilstanden af murveerk er generelt af varie-
rende karakter med partielle omrader, som
treenger til renovering/ vedligehold.
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Bygningen som indeholder gamle indvendige
traesiloer, er udfgrt med forankring i mange
niveauer. Disse forankringer ses som synlige
ankre pa udvendig side af murvaerk.

Der ses tydelige spor af rustdannelser, som
er Igbet ned af udvendigt facademurveerk.

Desuden er der en del revnedannelser i faca-
demurvaerket, som kraever ommuring mv.
Revnedannelser, som kan veere fremkommet
i forbindelse med de store belastninger fra
kornoplag.

Facaden mod havnen (@stre Kajgade) er for-
synet med en del udstyr, som i sin tid har
veeret anvendt ved laesning/ losning af korn-
og foderstoffer.
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Partielle omrédder med mangelfulde mur-
vaerksfuger. Generelt anbefales det at ud-
kradse murveerket og omfuge generelt.

Der er flere revnedannelser i murveerket. Der
er ikke mistanke om stabilitets- eller baereev-
neproblemer.

Pudsede sokler skal generelt eftergds. Der
findes en revner i sokkelpudsen.

Partielle omréder med mangelfulde mur-
veerksfuger. Generelt anbefales det at ud-
kradse murvaerket og omfuge generelt.

Der er flere revhedannelser i murveerket. Der
er ikke mistanke om stabilitets- eller baereev-
neproblemer.

Pudsede sokler skal generelt eftergas. Der
findes en del revner i sokkelpudsen.
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5.2 Stueetagen samt etager i sydgstfigjen
Generelt:

Bygningen som har vaeret anvendt til
kornoplag i treesiloer i nordgst og nordvest
flajene og kornoplag pa traegulve i flere eta-
ger i sydgst-flgjen.

Etageadskillelser i sydgstflgjen er baret af et
traebjeelkelag bestdende af kraftige traebjeel-
ker, som ligger af pa dobbelte I-profiler (pri-
maere bjaelker), som igen hviler af pd kraftige
treesgjler.

Gulvet ned mod kaelderetage er kraftige gulv-
braedder.
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Her ses et billede af traeveeggene ind til tree-
siloerne.

5.3 Tagetage
Generelt:

Tagetagen, som samtidig er toppen af de ind-
byggede treesilorgr, indeholder installationer
for transport af kornprodukter. Anlaegget har
ikke vaeret i brug i mange ar.

Toppen af traesiloerne er belagt med kraftige
gulvbraedder i tree.

Tagkonstruktionen bestar af kraftige traaspaer
og traebjalker.

Tagbeklzedningen beaeres af traebjeelkespaer og
laegter og udvendig beklzedning med:

- eternitbglgeplader p@ bygningsafsnittet mod
Pakhusvej

- skiferplader pa bygningen mod @stre Kaj-
gade/ havnen

Alder pa tagbelaegningen er ikke kendt, men
treelaegter og bjaelkespaer samt underside
eternit bglgeplader (bygning mod Pakhusvej)
ser nyere ud end opfgrelsestidspunktet.
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Skiferbelaegningen pa bygningsafsnittet mod
havnen har flere defekte plader og omrader.
Generelt paene og tgrre tagrum uden de helt
store bemaerkninger.

Skiferbelzegningen traenger til udskiftning.

Selve traesiloerne indvendig er med til at
stive hele bygningen af. Traesiloerne udggr
det afstivende system og er bygget op af
kraftige treeveegge. I siloerne er der i mange
niveauer monteret traekstaenger i rundstal,
som er gennemgaende og forankret i tidligere
naevnte stalankre pd udvendig side af facade-
og gavimurveerk.

5.4 Keelderplan
Generelt:

I keelderniveauer findes bund af siloer, som
hviler af p% betonfundamenter mv.

Q  © GstreKajgade 15
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5.5 Murveerk - indvendigt
Generelt:

Der findes mange og store revner indvendigt i
murveerk. Det er pdkraevet, at disse ved en
genanvendelse bliver udbedret ved ommring
mv. for at genskabe intakt murveerk.
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6. TILSTAND - OVRIGE BYGNINGER B, COG D

6.1 Bygning B - Overdakket areal - opbevaring
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Uopvarmet vaerkstedsbygning. Udvendigt
rgdt murvaerk med en del graffitimaling.
En del revner i facademurvaerk.
Tagkonstruktion med bglgeeternitplader pd
halve traegitterspaer.

Bygningen er ikke naermere beskrevet eller
gennemgaet, da bygningens tilstand, stgr-
relse og udformning ikke vurderes at have

N

| THESTHEES

| N
veerdi til en genanvendelse. f . | i
‘ |
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6.2 Bygning C - Driftskontor

Mindre kontorbygning anvendt til driftskontor.
Udvendigt facademurveerk i rgd tegl. Taget er
af traebjeelkespaer med tagpapdaekning. Lette
indervaegge i gips, betongulv med linoleums-
belaegning mv.

Bygningen er ikke neermere beskrevet eller
gennemgaet, da bygningens tilstand, stgr-
relse og udformning ikke vurderes at have
veerdi til en genanvendelse.
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6.3 Bygning D - gammel pumpebygning - veerksted

Gammel pumpebygning - nu anvendt til
vaerksted og opbevaring.

Rgdt facademurvaerk og tag med traebjeelke-
spaer, breeddelag og tagpapdeaekning.
Etageadskillelser udfgrt med stalbjaelkelag og
braaddegulve.

Bygningen er ikke naermere beskrevet eller
gennemgaet, da bygningens tilstand, stgr-

relse og udformning ikke vurderes at have

veerdi til en genanvendelse.
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7. MILIOMAESSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for de miljgmaessige forhold af firma DMR (Dansk Miljgradgivning A/S),
hvor der beskrives forhold vedr. miljgfremmede stoffer som PCB, asbest eller bly.

Der henvises saerskilt afrapportering fra DMR.

8. BEVARINGSMASSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for bevaringsmaessige veerdier set i forhold til hele @stre Havns historie.
Bygninger vurderes i forhold til kulturhistorisk og arkitektonisk vaardi.

Vurderinger foretages af Svendborg Museum og der henvises til szerskilt afrapportering herfra.

9. BRANDMASSIGE FORHOLD

Generelt:

Eksisterende bygning skal besigtiges og vurderes - 0gsa set i forhold de brandmaessige forhold.
Det skal sikres ved en ombygning/ renovering og andret anvendelse end, da bygningen blev op-
fgrt, at brandforholdene er forsvarlige med hensyn til bygningens brandsikkerhed.

Dette set i forhold til geeldende lovgivning og der skal ved projektering og udfgrelse foreligge do-
kumentation for, at brandforholdene er i overensstemmelse med alle definerede krav, jf.:
- Bygningsreglement BR18, kapitel 5 Brand, §82-§158 samt tilhgrende vejledninger (prae-
accepterede Igsninger).
- Bygningsreglement BR18, kapitel 29 Dokumentation af brandforhold, §506-§522.

Inden projektering skal det fremtidige byggeri indplaceres i en brandklasse, jf. BR18, kapitel 27,
§490-8493. Efterfglgende udarbejdes brandstrategier, brandplaner og og andet brandteknisk do-
kumentation jf. ovenstdende, som udarbejdes i henhold til defineret anvendelseskategori/ brand-
klasse.

Dokumentationen af byggeriets brandsikkerhed skal pavise, at brandforholdene er i overensstem-
melse med definerede krav til sikkerhed og anvendelighed, jf. kapitel 5.
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Projekt:

Nzervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og
brandtekniske forhold, da ejendommen er af aeldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne saledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen aendre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer er det kun byggearbejdet i den pa-
gaeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
galdende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesandringer kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uaendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

N&r det besluttes, hvad eksisterende bygning kan anvendes til, s& bgr naeste step vaere at indpla-
cere i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i "Risikoklasse” og slutteligt indplacering i
brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. ovensta-
ende.

10. KLIMATISKE FORHOLD

I takt med de stigende klimaforandringer bliver det stadig vigtigere at beskytte vores ejendomme
mod naturens kraefter. Stormflod og havvandsstigninger udggr en betydelig risiko for kystnaere
omrader, og det er afggrende at tage proaktive skridt for at sikre bygninger og infrastruktur.

Forebyggende Tiltag

1. Bygningens Konstruktion: Anvend materialer og teknikker, der er modstandsdygtige
over for vand og vind. Forsteerk fundamentet og vaeggene for at modsta kraftige bglger
0g oversvgmmelser.

2. Hgjere Beliggenhed: Hvis muligt, placéres nye bygninger pd hgjere terraen eller haev
eksisterende strukturer for at minimere risikoen for oversvgmmelse.

3. Kystsikring: Implementér kystsikringsforanstaltninger som diger, bglgebrydere og sand-
fodring for at beskytte kystlinjen mod erosion og stormflod.

4. Dreaeningssystemer: Sgrg for effektive draeningssystemer, der kan handtere store
mangder vand og forhindre oversvgmmelse af ejendommen.

Svendborg Havn er kommunens mest truede omrade, hvad angf%r oversvgmmelser fra stormflod,
hgjvande og skybrud. Der foreligger en klimahandleplan for Svendborg og da der i nyere tid har

veeret flere gdeleeggende handelser med oversvgmmelser af omraderne, er der ivaerksat planer

og undersggelser for klimatilpasninger.

Herunder projekt “Den BI& Kant”, som er udarbejdet for at beskytte og bevare det unikke Svend-
borgenske havne- og byliv.

Beskyttelse mod oversvsmmelse af Svendborg By og havn relaterer sig bade til det stigende mid-
delhavsspejl, hgjvandshandelser og stgrre stormfloder.

0Og beskyttelsen og bevarelsen af eksisterende bygninger, anvendelser og miljger i Svendborg
Havn, skal ligeledes tilpasses fremtidige og igangvaerende udviklingsprojekter — herunder derfor
0gsa planlaegningen af omradet omkring @stre Havnekaj.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

25/33
Confidential



Omradet omkring @stre Havnekaj har en oversvsmmelsesfare ved vandstand 1,66 meter over
nuvaerende middel havvandspejl.

Det anbefales, at fremtidige projekter (ombygninger, renoveringer mv.) vedr. eksisterende byg-
gerier pa @stre Havnekaj udfgres med en “sikringskote” pa ca. kote 2,75. Dette vil beskytte mod
haendelser, som i stgrrelsesorden svarer til en nutidig 100-8rs haendelse eller fremtidige 20-ars
heendelse.

Og med en nuvaerende terraenkote i omradet pa ca. 1,50, vil det medfgore at stueplansniveauer
eller anden form sikring af bygninger og bygningskonstruktioner, skal udfgres med en sik-
ringskote pd ca. 1,25 meter over terraenniveau. Alle niveauer skal fastlaagges ngjagtigt inden op-
start af projekter.

Sikringskote

Terr=nkote ¥

Klimatilpasninger kan foretages p& mange mader og afhaenger meget af hvilken anvendelse, som
der planleegges at benytte.

Metoder kan veere som nedenfor:
- Sikring af konstruktionselementer separat
- Mekanisk/ konstruktiv sikring - hgj vandteet vaeg/sokkel i beton eller anden vandteaet Igs-
ning - &bninger kan lukkes med svinerygsplanker eller lignende ved varsel
- Planlaegning af byggeri med stuegulvkote haevet ca. 1 meter over terraen
- Vurdering af eksisterende konstruktioner ved vandp&virkning

@stre Kajgade 15 - pakhus 9:

Nzervaerende bygning har stuegulv haevet over terreen og er pa den made sikret fra stueplan og
opad. Keelderen kan sikres ved at forbedre/ reparere soklen, sdledes den kan modsta hgje vand-
stande. Eventuelle 8bninger for beredes med foranstaltninger for montage af taetningsplader mv.
Et alternativ kunne vaere at nedlaegge kaelderen og "“fylde” den op.

11. BAREDYGTIGHED

I de seneste ar har omfanget af CO2-udledninger fra byggeriet faet stigende opmaerksomhed,
hvilket har fgrt til en raekke innovative tilgange til renovering og opgradering af eksisterende
bygninger. Ved at prioritere baeredygtige Igsninger kan vi bdde bevare vores kulturarv og samti-
dig fremme en grgnnere fremtid.

Baeredygtighed i renovering af byggeri er en kompleks, men ngdvendig vej frem mod et mere
miljgvenligt samfund.

Overordnet kan der anskues 3 scenarier vedr. eksisterende byggeri og ved spgrgsmalet om reno-
vering, nedbrydning eller €j.

- Nedbryde og fjerne bygning, genopfgre nyt byggeri
- Bevare og renovere eksisterende byggeri til ny anvendelse
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- Bevare byggeriet som nu (drift og ngdvendigt vedligehold)

Hvis man betragter CO2-udlednings regnestykket, s3 vil det helt klart veere "dyrest” at nedbryde,
fjerne og genopfgre nyt byggeri, da nybyggeri ofte medfgrer betydelige CO2-udledninger. Beva-
res bygningerne som de star opfert pt., vil den eneste CO2-udledning vaere omkostningen ved at
drifte og vedligeholde bygningerne.

Renovering af byggeri med fokus pa baeredygtighed indebaerer blandt andet brugen af miljgven-
lige materialer, energieffektive systemer og genanvendelse af bygningskomponenter. Disse tiltag
er afggrende for at reducere CO2-udledninger, og samtidig kan de skabe komfortable og mo-
derne bygninger, der lever op til nutidens krav om funktionalitet og zestetik.

Ved at integrere baeredygtighed i renoveringsprocessen kan byggeindustrien ikke blot bidrage til
at mindske klimaaendringerne, men ogsa understgtte gkonomisk vaekst og social trivsel. Dette
kraever et teet samarbejde mellem arkitekter, ingenigrer, investorer og andre interessenter for at
udvikle Igsninger, der er b&de innovative og praktiske.

Ved nedbrydning af eksisterende byggeri er det med hensyn til beeredygtighed vigtigt at gen-
bruge s& mange materialer som muligt for at affald og bevare ressourcer. Udfordringen kan
veere, at eeldre bygninger indeholde sundhedsskadelige stoffer, som skal handteres.

Det er pd nuveerende tidspunkt vanskeligt at anbefale eller kommentere pa de enkelte bygninger,
hvorvidt det er den ene eller anden Igsning, som skal vaelges i forhold til beeredygtighed.

Det vil kraeve nogle lidt mere konkrete forslag for eventuel renovering og genanvendelse, at
kunne lave en sddan anbefaling.

12. STATISKE FORHOLD - BYGNING A

Generelt:
Bygningen opfgrt omkring 3r 1902.

Udvendige mal p& bygningen ("T-form”) er ca. 11 x 32 m mod havnen (@stre Kajgade) og
"vinge” 15 x 10 m mod Pakhusvej.

Bygningen er indvendigt indrettet med siloer i trae og diverse indskudte etager med traebjeelke-
lag, stalbjaelker og traesgjler.

Vingen mod sydgst er udfgrt med indskudte etager og gulve af tree pd baerende sekundaere kraf-
tige traebjeelker og primaere bjzelker i stdl. Bjeelker hviler af pa kraftige sgjler af tree i etagerne og
i keelderen i cirkuleere stalprofiler.

Vingerne mod nordgst og nordvest er udfgrt med hgje rektangulaere traesiloer udfgrt i trae med
treekstangssystem i stdl, som er forankret og fastholdt i facademurvaerk. Bunden af disse siloer
er udfgrt i kraftige traekonstruktioner hhv. stdlbjaelker, som er placeret pa store betonfundamen-
ter.

Hele bygningen er opfart til og har veeret i brug til oplag af korn og foderstoffer.

Bygningen er opfert pd lidt forskellige tidspunkter og stueplansniveauerne varierer en del og er
ikke helt gennemskuelige.

Der foreligger ikke gammelt materiale vedr. funderingen af bygningen, men det antages, at byg-
ningen er paelefunderet.
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Der foreligger intet tegningsmateriale over bygningen, hvorfor gennemgangen har vaeret besveer-
liggjort.

12.1 Statisk vurdering af grunden
Med baggrund i erfaringer fra andre byggerier i samme omrade samt gvrige eksisterende bygge-
rier i nerheden, skal det antages, at bygningen er palefunderet. Der er heller ikke konstateret
revner, som kan relateres til ssetninger.

Der foreligger ikke nogen eksisterende beregninger eller tegninger, som kan begrunde ovensta-
ende.

Med det, som bygning/ grund tidligere har vaeret anvendt til - kornlager/ foderstofvirksomhed -
sa vurderes dimensioneringsgrundlaget (nyttelaster og egenlaster) at ligge noget hgjere end de
dimensionsgivende belastninger, som skal anvendes ved en senere genberegning (statisk doku-
mentation jf. BR18) med anvendelse indenfor kontor, let erhverv og lign.

Det skal anbefales, at inden en projektering af bygningen ved genanvendelse, skal der foretages
punktvise kontrolopgravninger af eksisterende forhold, for endelig vurdering af baereevne og
fremtidige muligheder.

Desuden anbefales udfgrt supplerende geotekniske undersggelser, som skal fastleegge underbun-
dens beskaffenhed og baereevne.

12.2 Statisk vurdering af Facader
Bygningen fremstar i dag med et udvendigt baerende system af baerende og afstivende facade-
murveerk. Indvendigt udggr det afstivende system et sindrigt system af siloopbygninger i trae
kombineret med vandretliggende rundstalsstaenger, som er forankret pd den udvendige side af
facademurvaerk.

Der forekommer en del revnedannelser i murvaerk samt omrader med forvitrede og defekte fu-
ger. Der skal foretages en grundig gennemgang af murvaerk, hvor frostskadede og defekte sten
og fuger udskiftes i et omfang og i et system, sd det efterfalgende kan indgd i det statisk bae-
rende og afstivende system.

Ved en a&ndret anvendelse skal der foretages en ny stabilitetsundersggelse, hvor der skal define-
res afstivende elementer/ vaegge. Derfor er det ngdvendigt at fa fastlagt styrkerne af eksiste-
rende murveerk.

Det vil i forbindelse med projekteringen medfgrer, at der skal foretages prgveudtagninger, tests
mv. for fastlaeggelse af styrker i eksisterende murvaerk, som er ngdvendige for de i projektet
kraevede stabilitets- og baereevneberegninger.

Udvendige kaeldertrapper i insitustgbte betonkonstruktioner er i sddan en forfatning, at de skal
udskiftes. Reparationer vurderes ikke at veere tilstraekkelige. Udskiftning vurderes mere gkono-
misk.

12.3 Statisk vurdering af Etager
Indvendig i bygningen er stgrstedelen af arealet udstyret med indvendige hgje silorgr udfgrt i
traekonstruktionerne med silovaegge af traeplanker. Afstivning og forankring af disse er udfgrt
med et sindrigt system af vandretliggende stalstaenger i rundstal, som fastggres/ forankres til
traekonstruktionerne ved siloerne samt fgrt igennem facademurvaerk med udvendige forankringer
i stal.

I den gstlige ende af bygningen er mellemdask og trappeopgang placeret. Disse arealers baerende
konstruktioner er udfgrt i kraftige traebjaelker og enkelte stalbjaelker mv.
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Ved besigtigelsen var det besveerligt at danne et overblik over det baerende system.

Etageadskillelserne pa mellemdaekkene er udfgrt i kraftige treekonstruktioner og beklaedt med
gulvbraedder.

Grundet anvendelsen af bygningen vurderes det, at de baerende konstruktioner i den gstlige ende
ved en eventuel genanvendelse vil kunne genanvendes.

Ved en genanvendelse af bygning/ andret anvendelse og derved en ny statisk dokumentation, vil
det med overvejende sandsynlighed kraeve forstaerkninger/ udskiftninger eller andet i forbindelse
med de baerende og afstivende konstruktioner.

Eksisterende baerende konstruktioner skal ved en genanvendelse kunne holde til de nye belast-
ninger (dgede egenlaster pa tag mv.) og om ngdvendigt forstaerkes eller andet.

En fremtidig og eventuel aendret anvendelse som f.eks. kontor, let erhverv eller mindre forsam-
linger, vurderes umiddelbart at kunne baeres af de eksisterende konstruktioner.

Der skal i overvejelserne ogsa medregnes, at stalkonstruktioner skal brandbeskyttes (maling el-
ler pladeindklaedning), alternativt er gvrige brandtekniske foranstaltninger, som kan retfaerdig-
gore synlige og ubehandlede stalkonstruktioner.

12.4 Statisk vurdering af Taget
Taget er udvendig belagt med naturskifter pd den gst- og vestlige “vinge” og eternitbglgeplader
af "nyere” alder end opfarelsestidspunktet. Laegter er ogsa af nyere alder.

Tagkonstruktionen bestar af kraftige traespaer (hanebands-/ trempelspaer) pr. ca. 2,8 m. Ovenpa
disse store vandretliggende kraftige traebjaelker og mellemspaer/-bjaelker. Alt udfgrt i kraftige
traedimensioner. Det er ved naervaerende undersggelse ikke helt defineret hvorledes hele tagkon-
struktionen baeres. Murvaerk er baerende, men det er vanskeligt at konstatere om eventuelle kon-
struktioner i den indvendige aptering med hgje traesiloer indeholder baerende elementer.

Ved fremtidige anvendelser/ a&ndrede anvendelser skal tagkonstruktionen efterisoleres mv.
Derved gges belastninger pa taget i forhold til opfgrelsestidspunktet.

Eksisterende konstruktion er sandsynligvis ikke dimensioneret og baereevneberegnet for en last
indeholdende isolering, loft og installationer, hvorfor der ved genanvendelse/ renovering skal
medregnes partielle forstaerkninger/ udskiftning af baerende bjaelkespaer mv.

Ved den simple besigtigelse er dimensionerne pa bjeelkespaerene ikke foretaget. Dette skal sale-
des foretages og der skal laves en genberegning af tagbjeelkerne i forbindelse med genberegnin-
gen af hele bygningen og tilhgrende konstruktioner.

Ved besigtigelsen inden fra, er der ikke konstateret umiddelbare utaetheder eller andre forhold,
som viser eventuelle rddskader o.lign.

13. HVILKE UDFORDRINGER HHV. MULIGHEDER ER DER I FORHOLD
TIL GENANVENDELSE

13.1 Statisk vurdering — Bygning A
Ved en genanvendelse af bygningerne til f.eks. kontor, undervisning eller lignende, som anses for
en vasentlig anvendelsesandring (bygning A), skal der jf. BR18 ansgges om byggetilladelse og i
den forbindelse udarbejdes statisk dokumentation iht. den konstruktionsklasse, som bygningen
ved anvendelsesandringen skal indplaceres i.
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Bygning A - @stre Kajgade 15 - vurderes at blive indplaceret i konsekvensklasse CC3 og kon-
struktionsklasse KK3 og den endelige statiske dokumentation af baerende konstruktioner skal
derfor vaere omfattet af kravene i BR18, kapitel 28, §494-§504 - Dokumentation af baerende
konstruktioner iht. konstruktionsklasse KK3, hvilket sdledes ogsd omfatter udarbejdelse af start-
og sluterklzering ved certificeret statiker.

Ved forandring, renovering eller sendret anvendelse af eksisterende konstruktioner skal der udar-
bejdes dokumentation for baereevnen for de eksisterende konstruktioner. Disse kan udformes ef-
ter principperne i DS 11990:2024 Baereevnevurdering af eksisterende konstruktioner. Dette re-
sulterer i enten en DVI (Dokumenteret Visuel Inspektion) eller en statisk undersggelsesrapport.

Den statiske dokumentation skal omfatte bade nye baerende konstruktioner og de dele af eksiste-
rende baerende konstruktioner, som indgdr i og pavirkes af sendringer, der har betydning for sik-
kerhed og anvendelse.

@nsker til fremtidig brug/indretning kan veere fglgende: Kontorindretning/ let erhverv/ undervis-
ning. Anvendelser, hvor det er tanken at anvende eksisterende lokaler/ omrader til nyere formal,
som pfikraever vaesentlige ombygninger/ renoveringer af lokaler/ bygninger.

Ud fra det foreliggende er det vores umiddelbare vurdering at bygningerne kan anvendes og ind-
rettes til de gnskede formal.

Dog er der i normer/ Eurocodes afsnit, som omhandler robusthed. Krav som skal eftervises ved
ny anvendelse og i givet fald konstruktive tiltag, s& robusthedskravene kan eftervises.

Vi vurderer at der skal udfgres fglgende pa bygningen:

Tagkonstruktion inkl. baerende konstruktion

-  Eksisterende tagdaekning/ eternittag skal udskiftes til nye

- I forbindelse med ny udnyttelse/ sendring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa bjaelkespaer i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt. solcelle-
anlag.

- En vurdering af eksisterende forhold - bjeelkespaer samt primaere traebjeelker og gvrige
konstruktioner i gverste etage (tagplan) - disse er med overvejende sandsynlighed ikke
dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret ta-
gopbygning.

- Det medfgrer nye/ forstaerkning af eksisterende bjaelkespeer, eventuel forstaerkning af
eksisterende traekonstruktioner (bjaelker/ sgjler).

- Tagkonstruktion retableres

- Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger

- Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight

- Eksakt undersggelse af hvorledes taget baeres i dag - facademurvaerk baerer en del, men
det skal undersgges om der i de indvendige traesiloer ogsd er baerende elementer.

Bserende konstruktioner, sgijler/ bjeelker og etageadskillelser

- Etageadskillelsen mellem stueplansniveau og kaelder er kraftige stdlbjaelker, bjaelkelag i
tree og cirkulzere stilsgijler.

- Ved genanvendelse til eksempelvis kontorindretning eller lignende, skal alt indvendig
nedbrydes (traesiloer samt konstruktioner og reposer ved trappe og maskininstallationer i
den sydlige ende).

- Efterfglgende skal der etableres nye baerende etageadskillelser og konstruktioner for bae-
ring af disse (sg@jle/bjaelke system). Dette system skal desuden vaere afstivende for hele
bygningen.

- Det vurderes, at der er hgjde til etablering af 4 etager, med stueplansniveau i sokkel-
hojde - ca. 1,2 meter over nuvaerende terraen. Det kan 0gsa vaere medvirkende til en kli-
masikring af ejendommen. Klimasikringen udfgres til niveau med nuvaerende sokkelhgjde
udvendigt.
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- Det anbefales, at ved en genanvendelse til ovennaevnte formal at etablere helt nyt bee-
rende system ned til kaeldergulvsniveau.

- Jf. genberegning af ejendommen - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

Yderveegge
- Ydervaegge skal afrenses for blyholding maling samt graffiti.

- Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger. Det kan anbefales, at lade
murvaerket omfuge. Herved forlaenges levetiden.

- Indvendige vaegge afrenses ligeledes for maling og alt organisk materiale, murvaerk ef-
tergas indvendig for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der forekommer
store synlige revner.

- Der iseettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal 8bninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

- Hele bygningen skal ved en ombygning afstives midlertidigt, da traesiloernes konstruktion
og opbygning med overvejende sandsynlighed i dag er med til, at udggre en del af det
afstivende system.

- Ovennaevnte skal ved en statisk dokumentation vaere eftervist og dokumenteret.

Keelder/ fundering

-  Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig — dette begrundet i den tidligere
anvendelse med kornoplag mv.

- Det kreever dog nogle kontrolopgravninger mv. for at fastlaegge nuvaerende fundering -
punktfundamenter, paelefunderinger mv.

- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er pzelefunderet.

- Nye kaeldergulve anbefales udfgrt ovenpa de gamle terraendaek. Dvs. gulve haeves i stue-
plan, sdledes der kan opnds en rumhgjde i kaelder pd ca. 2,3 m

- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

Indretning til fremtidigt brug, som ikke er indeholdt i ovennaevnte
-  Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsvaegge mv.
- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.
-  Etablering af nye flugtveje
- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.
- Etablering af nyt gulv i stueetage

Ud fra ovenstaende vurderes det at der ligger et stort dokumentationsarbejde (statisk dokumen-
tation) ved en genanvendelse af bygningen. Der skal saledes udfgres en helt ny baerende kon-
struktion indvendigt for baering af nye etageadskillelser mv.

13.2 Brandmaessig vurdering
Det er vores umiddelbare vurdering, at aendringen af anvendelsen fra den nuvaerende anvendelse
vil vaere mulig til brug/indretning for kontorindretning/ let erhverv/ undervisning eller lignende.

Der kraeves en raekke tiltag i form af nye flugtvejsmuligheder, brandtekniske installationer, even-
tuelt brandsikring af baerende konstruktioner eller brandteknisk dimensionering.

Den brandmaessige behandling af en genanvendelse med anvendelsesandring, afhaenger meget
af hvilken anvendelseskategori der vaelges samt hvilken brandklasse projektet indplaceres i.

13.3 Okonomisk vurdering
Generelt
Der er ikke foretaget gkonomiske vurderinger/ beregninger ved eventuel renovering mv. Der skal
forelaegge et egentligt projekt inden naermere beregninger/ vurderinger giver mening.
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En ombygning/ renovering af &ldre bygninger som de omtalte kan vaere meget omkostnings-
tung. Dvs. at den samlede udgift, som i et budget skal afsaettes, vil vaere vaesentlig hgjere end,
hvis bygningen blev revet ned, bortskaffet og ny bygning blev etableret.

Inden beslutning treeffes, skal det anbefales, at der tages kontakt til firmaer, som har erfaring
med udfgrelse af ombygning-/ renoveringsopgaver i havnebyggerier. De vil kunne radgive pa det
meget tidlige tidspunkt af en beslutningsproces. Det kunne vaere gnskeligt med en meget grov
overslagspris pr. m2 bebygget areal.

Bygning A - pakhus 9 - @stre Kajgade 15

Der vurderes at ligge en meget stor udgift i at ombygge, renovere og forny det gamle silopakhus.
Hele indmaden skal skiftes og der skal udfgres nye baerende og afstivende konstruktioner.

Fysisk kan det sagtens lade sig ggre, da hele “fundamentet” er der.

Ved en genanvendelse og gkonomien som hgrer med, skal det tages i betragtning, at bygningen
fremadrettet vil kunne afstedkomme 4 plan med ca. 500 m2 (udvendige mal) - altsa ca. 2.000
m2 bebygget areal, som kan indrettes til kontorformal eller lignende.

Bygningens umiddelbare stand og konstruktionernes dimensioner i forhold til tidligere anven-
delse, ggr at ejendommen er egnet til genanvendelse.

Dette ogsa set i forhold til en bygningshistorisk og bevaringsvaerdig henseende.

14. KONKLUSION

Generelt:

Det er vores umiddelbare vurdering, at en a&ndring af anvendelse fra nuvaerende anvendelse til
f.eks. kontor/ let erhverv/ kreative formal vil vaere muligt indenfor de bestaende rammer.

Det kraever dog meget gennemgribende renoveringer og nyindretninger inkl. baerende byggeele-
menter.

Ved en a&ndret anvendelse og delvise ombygninger mv. skal der foretages nye dokumentationer i
forhold til brand og statik. Eksisterende byggeri skal ved andret anvendelse dokumenteres i for-

hold til valg af konstruktionsklasse hhv. brandklasse. Dokumentationen skal svare hertil og i hen-
hold gaeldende regler indenfor brand og statik.

Det vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilladelser, herunder med Start- og Sluterklaerin-

ger for konstruktioner og brand.

Energimaessigt vil en sendret anvendelse kraeve en del ombygninger og merisolering af gulve,
ydervaegge og tagkonstruktion, for opfyldelse af gaeldende krav jf. BR18, kapitel 11.

Med hensyn til efterisoleringer samtidig med gnsket om at bevare det udvendige udtryk, sd kree-
ver det god omtanke med handtering af diverse fugtmaessige udfordringer der folger med dette.

Vi mener, at bygning A - @stre Kajgade 15, bygningsmaessigt er egnet til ombygning og genan-
vendelse. Ved fjernelse af eksisterende traesiloer, skal der udfgres en helt ny indmad med bae-
rende og afstivende konstruktioner samt etageadskillelser. Efterfglgende en totalrenovering og
nyindretning med efterisoleringer, installationer, elevator mv. Praktisk og gkonomisk en tung op-
gave, men det skal holdes op mod de m2 bebyggede arealer, som er mulige.

Arkitektonisk og kulturhistorisk er bygningen meget interessant grundet detaljer ved murveerket,
sammenhang med helheden og miljget.
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0. OPSUMMERING

Ud fra vores bygningsundersggelse, der indeholder en gennemgang af bygningerne ift. bygnings-
maessig tilstand inkl. statiske forhold, sammenholdt med de miljgmaessige forhold, brandmaessige
forhold og forhold i forbindelse med de bevaringsmaessige forhold, fglger fgrst en opsummering
af undersggelserne afsluttende med en anbefaling i forhold til genanvendelse og anden brug af
ejendommen.

Sammenfatning og anbefaling

Med baggrund i de undersggelser af ejendommen der er foretaget, fglger her en samlet vurdering
af bygningen og bygningens eventuelle egnethed i forbindelse med genanvendelse og til hvilke
formal den eventuelt vil kunne anvendes til.

Vurderingen foretages indenfor omraderne:

- Bygningsmeessige forhold - tilstand, statik og konstruktionstyper

- Brandmaessige forhold - bygningens egnethed i forhold til at kunne opna den ngdvendige
sikkerhed i forhold til nuvaerende brandkrav ved en anvendelsessendring

- Miljgmaessige forhold - omfanget af forekomster af miljgfremmede stoffer og h&ndterin-
gen af disse i forbindelse med eventuel renovering/ ombygning

- Arkitektoniske, bevaringsmaessige og kulturhistoriske forhold - i hvilken grad er bygnin-
gen "interessant” og bevaringsveerdig

- Klimatiske forhold - muligheder for at integrere klimatilpasning i bygningen

Efter naerveerende undersggelse, vurdering og anbefaling, vil der for hver af de ejendomme, som
besigtiges, gives en veerdi - r@d, gul eller grgn for hver af ovennavnte vurderinger. Disse veerdi-
ansaettelser giver slutteligt hver ejendom en status, hvorvidt ejendommen er egnet for genan-
vendelse og eventuelt hvilke tiltag, der i givet fald skal til for genanvendelse.

Vurderingen foretaget ud fra et system med rgd, gul eller grgn - veerdi, er herunder beskrevet:

- Rad vurdering - er kendetegnet ved meget besvaerlig og vanskelig at realisere. Bade tek-
nisk og gkonomisk

- Gul vurdering er kendetegnet ved lettere besveerlig og lettere vanskelig at realisere,
f.eks. fordi det kraever seerlige tiltag eller udskiftninger

- Grgn vurdering er kendetegnet ved at det for bygningen er muligt at renovere, ombygge
og derved genanvende ejendom til givne formal.

Vurderingerne indenfor ovennaevnte omrader og indplacering i en matrix udarbejdes og samles i
saerskilt dokument.

Bygningsmaessige forhold

Bygningen bliver indplaceret i system R@D. Indplaceringen begrundes dels i bygningens stand og
omfang af eventuel renovering, udskiftning og ombygning. Men ogsd i den meget komplicerede
og maske umulige opgave, at dokumentere hele den gamle bygning pa ny. Endvidere eksiste-
rende bygningers komplekse og komplicerede indretning og udformning kan besvaerligggre en
eventuel genanvendelse. Stueplanskote kan med stor fordel laegges i niveau over eksisterende
terreen - ca. 1,5 meter over terreen. Afhaengig af anvendelse - det skal overvejes at nedlaegge
kaelderarealet og opfylde dette.

Ud fra de foretagne undersggelser af bygningerne, vurderes det at vaere kompliceret og ikke let
at genanvende bygningerne til nye formal. Hvis de skal genanvendes, skal der udfgres fglgende

tiltag:

Uddrag fra kapitel 11 — Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse:
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Statiske forhold:

@stre Kajgade 23:

Generelt

Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsveegge mv.

Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.

Etablering af nye flugtveje

Statisk beregning og statisk dokumentation jf. kapitel 10.1 Statiske vurdering. Dokumen-
tation iht. Bygningsreglement BR18, samt SBI Anvisning 271 Dokumentation og kontrol
af baerende konstruktioner.

Generel efterisolering af hele bygningen ved genanvendelse til kontor eller lign.

Jf. genberegning af ejendommene - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv (det kan ikke for nuvaerende afggres om en genberegning er
ngdvendig)

Tagkonstruktion inkl. beerende konstruktion

Eksisterende tagdaekning/ (tagpap/ eternittag) skal udskiftes til nye

I forbindelse med ny udnyttelse/ sendring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa bjaelkespaer i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt. solcelle-
anleeg.

En vurdering af eksisterende forhold - bjeselkespaer samt primaere traebjselker og gvrige
konstruktioner i gverste etage (tagplan) — disse er med overvejende sandsynlighed ikke
dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret ta-
gopbygning.

Det medfgrer nye/ forstaerkning af eksisterende bjzelkespaer, eventuel forstaerkning af
eksisterende traekonstruktioner (bjeelker/ sgjler).

Tagkonstruktion retableres

Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger

Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight
Eksakt undersggelse af hvorledes taget baeres i dag — facademurveaerk baerer en del, men
det skal undersgges om der i de indvendige traesiloer ogsa er baerende elementer.

Der er mange "knopskydninger” o.lign. som kraever konstruktive gendannelser/ reparati-
oner.

Baerende konstruktioner, sgjler/ bjeelker og etageadskillelser

Ved genanvendelse til eksempelvis kontorindretning eller lignende, skal alt indvendig
nedbrydes (siloer samt konstruktioner og reposer ved trappe og maskininstallationer).
Efterfglgende skal der etableres nye baerende etageadskillelser og konstruktioner for beae-
ring af disse (sgjle/bjaelke system).

Afstivende system skal genoprettes/ etableres.

Jf. genberegning af ejendommene - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

Bygningernes udformning og opbygning ggr det meget besvaerligt at genanvende til for-
mal med indretning kontorer mv.

Ydervaegge

Ydervaegge skal afrenses for blyholding maling samt graffiti.

Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger. Det kan anbefales, at lade
murvaerket omfuge. Herved forleenges levetiden.

Der forekommer en del saetningsrevner/ revnedannelser i murvasrket.

Indvendige vaegge afrenses ligeledes for maling og alt organisk materiale, murvaerk ef-
tergds indvendig for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der forekommer
store synlige revner.

Der isaettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye huller i murvaerk skal dbninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.
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Fundering

-  Eksisterende fundering skal fremskaffes og dokumenteres.

- Det vil kraeve nogle kontrolopgravninger mv. for at fastleegge nuvaerende fundering -
punktfundamenter, pzelefunderinger mv.

- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er paelefunderet.

- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

Indretning til fremtidigt brug, som ikke er indeholdt i ovennzevnte
- Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsvaegge mv.
- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.
- Etablering af nye flugtveje
- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.
- Etablering af nyt gulv i stueetagen.

Ud fra ovenstadende vurderes det at der ligger et stort dokumentationsarbejde (statisk dokumen-
tation) ved en genanvendelse af bygningen. Der skal sdledes udfgres en helt ny baerende kon-
struktion indvendigt for baering af nye etageadskillelser mv.

En renovering og ombygning af ejendommene vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilla-
delser, grundet a&ndret anvendelse og ombygning, herunder med Start- og Sluterklaeringer for
konstruktioner og brand, hvor konstruktionerne og brandforholdene ville skulle dokumenteres i
henhold til den nye anvendelse.

I forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal der udarbejdes fyldestggrende statisk doku-
mentation jf. BR18 (Bygningsreglement) afhaengig af hvilken konstruktionsklasse, bygningen ind-
placeres i ved anvendelsesaendringen. Dokumentationen skal udarbejdes iht. gaeldende regler,

normer og vejledninger. Herunder SBI271 Dokumentation og kontrol af baerende konstruktioner.

Det kan vise sig at vaere en omfattende opgave, da den nye statiske dokumentation skal opfylde
nugeeldende regler og normer. Man ma derfor forvente flere konstruktive tiltag for opfyldelse af
geeldende statiske krav og regler.

Bygningsmaessigt og statisk vurderes det at kunne ombygge og genanvende bygningerne til an-
dre formal som kontor, let erhverv eller mindre forsamlinger. Det er pdkraevet med renoveringer
og genskabelse af oprindelige konstruktioner. Dette grundet bl.a. de energimaessige krav til isole-
ringer mv.

Ud fra ovenstaende vurderes det at vaere muligt at eftervise at de eksisterende baerende kon-
struktioner og disse vil sandsynligvis ved partielle udskiftninger/ forstaerkninger (primeaert tagkon-
struktion) kunne opfylde nugaldende krav til beerende konstruktioner.

Der vil i forbindelse med en ombygning/ renovering blive tale om mange undersggelser af eksi-
sterende forhold, udtagning af materialer for test af styrker mv. Et omfattende dokumentations-
arbejde.

Brandmaessige forhold

Nzervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og
brandtekniske forhold, da ejendommen er af aeldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil denne sdledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen aendre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
gaeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gaeldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.
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Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesandringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes usendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

N&r det besluttes, hvad eksisterende bygning kan anvendes til, s& bgr naeste step vaere at indpla-
cere i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i "Risikoklasse” og slutteligt indplacering i
brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf. ovensta-
ende.

Ovenstdende er fra kapitel 8 - Brandmaessige forhold, hvor der yderligere er beskrevet hvilke
geeldende regler, som skal fglges ved ny genanvendelse.

Klimatiske forhold
Bygningerne har udformninger, hvor det kan veere vanskeligt, at etablere en god og funktionel
sikring mod vandstigninger.

Sikringen skal ske ved omhyggelig sikring af sokler og haevning af stueplansniveauer. Bygninger-
nes udformninger og placeringer ggr opgaven besveerlig.

Eventuelle kaelderarealer anbefales opfyldt ved denne anvendelse.

Eksisterende konstruktioner vil ved havvandsstigninger/ vandpavirkninger veere szerligt udsatte.
De kan ikke tdle vandpdvirkning i alt for lang tid, grundet opfugtninger mv.

1. BAGGRUND

Svendborg Kommune har overtaget en del af DLG’s bygninger pd @stre Kaj (ejendommene belig-
gende ud mod @stre Havnevej) og DLG fraflytter de resterende senest i 2027 (ejendommene be-
liggende ud mod @stre Kajgade/ havnekajen).

Derfor er kommunen i gang med det planleegningsmaessige grundlag for beslutninger om omra-
dets fremtid i form af en opdateret/udvidet udviklingsplan for Fremtidens Havn og en revision af
kommuneplanens rammer for @stre Kaj, som indtil nu har veeret udlagt som havnerelateret er-

hverv.

Samtidig har flere eksterne aktgrer, bade erhvervsvirksomheder og kulturaktgrer o.lign., udtrykt
gnsker om at anvende bygninger og arealer til nye formal.

For at afdaekke muligheder og begraensninger ift. genanvendelse af bygningerne er det af Kom-
munalbestyrelsen den 17/9 2024 besluttet, at igangsaette en bygningsundersggelse vedr. siloer
og pakhuse pa @stre Kaj.

Rambgll er af Svendborg Kommune i den forbindelse, blevet bedt om at foretage en bygningsun-
dersggelse, der omfatter en gennemgang af bygningerne ift. tilstand, miljgmaessige, brandmaes-
sige og statiske forhold samt mulighederne for genanvendelse, om muligt med hvilke tiltag og i
hvilket omfang.

Der er i forbindelse med naervaerende bygningsundersggelser og vurdering ikke undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj, som kan have indflydelse pa hvilke anvendelser det er muligt at sendre og
indrette til.

Svendborg Kommune sgger samtidig at gennemfgre en bygningsundersggelse vedrgrende kultur-
historie og arkitektoniske bevaringsveaerdier.
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Den samlede bygningsundersggelse skal bidrage til / danne grundlag for:
o strategiske drgftelse om omradets fremtidige anvendelse.
e beslutning om, hvilke bygninger og elementer der skal bevares.
e (og dermed for forhandling med DLG om overtagelse af de resterende bygninger).
e udpegning af konkrete bygninger til specifikke formal.

Konkret skal bygningsundersggelsen indeholde:

— Vurdering af den enkelte bygning
o tilstand, miljgmaessige, statiske og brandmaessige forhold
o Huvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse?
o Huvilke tiltag / i hvilket omfang?
o Erdet let / medium / sveert at g3 til? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi etc.)
— Samlet vurdering af bygningskompleksets tilgeengelighed ift. Genanvendelse
o Hvilke bygninger er lette / medium / sveaere? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi
etc.)
Bygningsundersggelsen forventes ikke at indeholde et gkonomisk overslag, men alene en over-
ordnet vurdering af omfanget af tiltag, der skal til for at kunne genanvende bygningerne.

Resultatet af Rambgll’s gennemgang og vurderinger fremga nedenfor i naervaerende notat.

Miljemaessige forhold varetages af andet firma - DMR Dansk Miljgradgivning og resultat herfra
afrapporteres saerskilt.

Bygningsundersggelser vedrgrende kulturhistorie og arkitektoniske bevaringsveerdier og reslotat
herfra afrapporteres szerskilt.

2. GRUNDLAG

Grundlag for gennemgang og vurdering er fglgende modtaget/ indhentet:

1. Byggesager pa adressen fra Svendborg Kommunes weblager
2. Historiske fotos fra Byhistorisk Arkiv, Svendborg

3. BYGNINGEN GENERELT

Nzervaerende rapport omhandler bygningerne:

@stre Kajgade 23
A. Pakhus - i dag opbevaring fra 1927 samt senere ombygninger
B. Gl. pakhus - i dag opbevaring - fra 1901 - ombygget 1912 m.fl.
C. GIl. pakhus - tilbygning fra 1927
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For bygningerne A, B og C er disse kun kort beskrevet med hensyn til bygningsdelene og kon-
struktionsopbygningerne. De er ikke yderligere behandlet, da de hurtigt vurderedes til ikke at
have "en veerdi” i forbindelse genanvendelser til gvrige formal endsige en kulturhistorisk vaerdi.

Bygningerne har ikke veeret i brug i mange &r og anvendes i dag til opbevaring mv.
Bygningerne baerer praeg af mange til-, p&- og ombygninger med nye materialer i stal mv.

Ejendommene hgrer til matrikel 28bn Svendborg Markjorder.

Bygning B
Oprindeligt pakhus fra 1901/1902.

Der foreligger sparsomt tegningsmateriale fundet pd weblageret, som omhandler en ombygnings-
sag fra 1912.

Der foreligger ingen yderligere tegninger eller beregninger fra bygningens oprindelse.

Udvendigt rgdt murvaerk uden gesimser eller andre markerende elementer. Mange vindues-,
port- og dﬂr%bninger i forskellige dimensioner og placeringer.

Murvaerk er praeget af artiers brug og slitage af bygningen. Der er en del partielle omrader, hvor
der forekommer revnedannelser i murveaerket. Murvaerk er ikke i god tilstand og der skal ved en
eventuel genanvendelse ske kraftig renovering med udskiftning af darlige fuger, defekte sten,
ommuring af felter med revner osv.
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Udvendig pa sokler ses en del afskalninger og revnedannelser.

Tagrender og nedlgb er udfgrt i plast og er af aldre dato. En komplet udskiftning af afvanding er
pakraevet ved genanvendelse.

Bygningen er indvendigt indrettet med konstruktioner i kraftige temmerdimensioner. Arealerne er
indrettet til og udstyret med nyere siloer udfgrt i stal.

Traekonstruktioner er baret af kraftige traesgjler, som igen er aflastet pa betonfundamenter i ter-
raenniveau. Gulve er udfgrt i beton.

Tagbeklaedning er breeddelag med udvendig tagpapdaekning - alder ubekendt, men udefra set
traeenger det til udskiftning.

Taget er udfgrt med bjaelkespaer/ spaerkonstruktion i tree i kraftigt tsmmer - udfgrt med man-
sard.
En ikke helt igennem gennemskuelig opbygning.

Bygningen er ikke med kaelder - fundering ukendt, men grundet placering og kendskab til havne-
omradet er bygningen med overvejende sandsynlighed paelefunderet.

Bygningen vurderes at have vaeret anvendt som lager for afgrgder m.v. herunder tgrring og vi-
dere bearbejdning til foderstoffer og er godkendt bygningsmaessigt og brandmeaessigt til dette for-
mal.

Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe yderligere tegninger eller beregninger.

Afhaengig af hvilken type anvendelse der fremadrettet gnskes, sa vurderes dimensioner pa de
baerende konstruktioner at veere tilstreekkelige til at kunne daekke flere formal som kontor/ let

erhverv/ boliger.

Der er sg@gt efter historiske oplysninger - foto’s, tegninger mv. — hos diverse lokalhistoriske for-
eninger/ museer mv. Gamle oversigtsfoto’s er vedlagt denne rapport.

Der er i ovennavnte sammenfatninger og anbefalinger ikke taget stilling til eller undersggt for-

hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj.

Bygning A
Sandsynligvis en del af en ombygning fra 1927.

Dog med en senere ombygning, da hele tagkonstruktionen er udfgrt med kraftige stalrammer
med traedse og bglgeeternittagplader - ukendt alder.

Facader udfgrt i rgdt tegl og partielle omrader med beklaedning af profilerede stalplader.
Gulve i stue-/ terraenplan er beton.
Der er konstateret en del revner i murvaerk.

Bygningen er pt. anvendt til opbevaring af diverse materialer og udstyr. Bygning har sandsynlig-
vis veeret anvendt til h%ndtering og forarbejdning af korn- og foderstoffer.
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Bygningen er ikke naermere gennemgaet eller beskrevet. Bygningens tilstand, placering og ved
mulig genanvendelse vurderes ikke at veere god.
Anbefales nedrevet.

Bygning C
Bygningsafsnit C er sandsynligvis en del af den oprindelige ombygning fra 1927.

Bygningen har igennem arene vaeret ombygget og pabygget flere gange.

Det er besvzerligt helt at gennemskue bygningen. Bygningen indeholder en raekke siloer i stal.
Bygningen har ikke vaeret i brug i mange &r. Bygningen er sammenhasngende med silopakhus 2,
@stre Kajgade 25.

Bygningen er ikke naermere gennemgaet eller beskrevet. Bygningens tilstand, placering og ved
mulig genanvendelse vurderes ikke at vaere god.

Anbefales nedrevet.

Gammelt oversigtsfoto fra 1932-1950:

@stre Kajgade 23 (pakhus 1) ses midt i billedet. Fgr pakhus 2 - @stre Kajgade 25 blev opfart.

' ——
>
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Gammelt oversigtsfoto fra 1956:

@stre Kajgade 23 (pakhus 1) ses midt i billedet.

Skrafoto - nutid:

@stre Kajgade 15 - pakhus 9 ses til venstre pd billedet, pumpebygning og nuvaerende driftskon-
tor kan ogsa ses.
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Tegninger - udklip fra tegninger fundet via weblager.dk:

Fra byggesag 1912 - ombygning af oprindeligt pakhus

Fra byggesag 1927 - forlaengelse af silopakhus
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4. BESIGTIGELSE

Ejendommene er blevet besigtiget mandag den 14. april 2025. Ejendommen er tidligere blevet
opmalet ved en 3D scanning. Disse registreringer er dokumenteret i en "matterport”-scanning.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive indgreb eller undersggelser af
omhandlende tagkonstruktioner, etagedeek, stalkonstruktioner eller ydermure. Der er udeluk-
kende foretaget simple opmalinger af vaegtykkelser (hvor det var muligt m.v), profilbredder mv.

De fglgende udsagn hviler saledes udelukkende pa det besete og erfaringsmaessige vurderinger.

Besigtigelsen er udfgrt ved en gennemgang af alle arealer og rum med henblik pa at vurdere ek-
sisterende konstruktioners tilstand og vedligeholdelsesstand. Primaert for at kunne vurdere om en
eventuel genanvendelse kan komme p3 tale.

Afigbsforholdene er ikke inspiceret og gennemgaet, men vil ved en afhjaelpning af afvandingsfor-
holdene sandsynligvis vaere tilstraekkelig for handtering af overfladevand.

Det anbefales, at lade aflgbsanlaagget (regn- og spildevand) blive underlagt en tv-inspektion for
at afdaekke eventuelle skader pd hovedledninger mv.

1. Bygningerne blev besigtiget mandag den 14. april 2025 af undertegnede.
2. Bygningerne er blevet scannet og opmalt med 3D scanner af Henrik Gissing Madsen.

3D-scanning udfgres for alle bygninger, som skal besigtiges i forbindelse med opgaven. Slutteligt
kan scanningen samles til en faelles “model” af hele bygningskomplekset i omradet (jf. oversigt-
tegningen fra forsiden).

Der er i neervaerende rapport indsat udvalgte foto’s af forholdene fra besigtigelsen. En gennem-
gang af 3D-scanningen giver et rigtig godt billede af bygningen og bygningens tilstand mv.
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5. TILSTAND

Udvendig:
5.1 Grunden/ facader
Generelt:
Fotos fra bygningerne A, B og C samlet, da de bygningsmaessigt haenger taet sammen.

Bygning B: Rgdt murveaerk udvendig.
Varierende stgrrelser og placeringer af vin-
duer, dgre og porte. Ingen "arkitektonisk”
sammenhang.

Tilstanden af murveerk er generelt af varie-
rende karakter, med partielle omrdder, som
traenger til renovering/ vedligehold. Der er
konstateret flere revnedannelser, indvendigt
og udvendigt.
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Bygning A og C:
Malet murvaerk med graffiti — stdlpladebe-
klaedte gavle mv.

Der er konstateret flere revner i murvaerk og
facader treenger generelt til udbedringer/ ud-
skiftninger.

Dele af facader mod Troensegardsvej er med
rgde tegl — udfyldninger mv.

5.2 Stueetage - bygning A, B og C:
Generelt:

Bygning A - tidligere pakhus - nu opfgrt med
kraftige stdlrammer, stalpladebekleedninger
og murveerk. Siloer er placeret i bygning B
ses i bunden af billedet.
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Bygning B - oprindeligt gammelt pakhus.
Traekonstruktioner og indbyggede stélsiloer.
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Der kunne konstateres en del indvendige rev-
ner i murvaerk mv.
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Generelt uopvarmede bygninger, som baerer
praeg af om- og tilbygninger gennem arene.

Der er tydelige tegn pa slitage og mange &rs
stilstand og ingen benyttelse af bygningerne.
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6. MILIOMAESSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for de miljgmaessige forhold af firma DMR (Dansk Miljgradgivning A/S),
hvor der beskrives forhold vedr. miljgfremmede stoffer som PCB, asbest eller bly.

Der henvises seerskilt afrapportering fra DMR.

7. BEVARINGSMASSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for bevaringsmaessige veerdier set i forhold til hele @stre Havns historie.
Bygninger vurderes i forhold til kulturhistorisk og arkitektonisk veerdi.

Vurderinger foretages af Svendborg Museum og der henvises til saerskilt afrapportering herfra.

8. BRANDMASSIGE FORHOLD

Generelt:

Eksisterende bygning skal besigtiges og vurderes - 0gsa set i forhold de brandmaessige forhold.
Det skal sikres ved en ombygning/ renovering og &ndret anvendelse end, da bygningen blev op-
fgrt, at brandforholdene er forsvarlige med hensyn til bygningens brandsikkerhed.

Dette set i forhold til geeldende lovgivning og der skal ved projektering og udfarelse foreligge do-
kumentation for at brandforholdene er i overensstemmelse med alle definerede krav, jf.:
- Bygningsreglement BR18, kapitel 5 Brand, §82-§158 samt tilhgrende vejledninger (prae-
accepterede Igsninger).
- Bygningsreglement BR18, kapitel 29 Dokumentation af brandforhold, §506-§522.

Inden projektering skal det fremtidige byggeri indplaceres i en brandklasse, jf. BR18, kapitel 27,
8§490-8§493. Efterfglgende udarbejdes brandstrategier, brandplaner og og andet brandteknisk do-
kumentation jf. ovenstdende, som udarbejdes i henhold til defineret anvendelseskategori/ brand-
klasse.

Dokumentationen af byggeriets brandsikkerhed skal pavise, at brandforholdene er i overensstem-
melse med definerede krav til sikkerhed og anvendelighed, jf. kapitel 5.

Projekt:
Nezervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og

brandtekniske forhold, da ejendommen er af sldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommen, vil disse saledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig vil
anvendelsen af ejendommen andre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
gzldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
geeldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelseszndringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uzendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad de eksisterende bygninger kan anvendes til, s3 bgr naeste step veere at
indplacere dem i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i "Risikoklasse” og slutteligt

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

20/27
Confidential



indplacering i brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsom-
fang jf. ovenstaende.

9. KLIMATISKE FORHOLD

I takt med de stigende klimaforandringer bliver det stadig vigtigere at beskytte vores ejendomme
mod naturens kraefter. Stormflod og havvandsstigninger udggr en betydelig risiko for kystnaere
omrader, og det er afggrende at tage proaktive skridt for at sikre bygninger og infrastruktur.

Forebyggende Tiltag

1. Bygningens Konstruktion: Anvend materialer og teknikker, der er modstandsdygtige
over for vand og vind. Forstaerk fundamentet og vaeggene for at modsta kraftige bglger
0g oversvgmmelser.

2. Hgjere Beliggenhed: Hvis muligt, placér nye bygninger p% hgjere terraen eller haev ek-
sisterende strukturer for at minimere risikoen for oversvgmmelse.

3. Kystsikring: Implementér kystsikringsforanstaltninger som diger, bglgebrydere og sand-
fodring for at beskytte kystlinjen mod erosion og stormflod.

4. Draeningssystemer: Sgrg for effektive draeningssystemer, der kan handtere store
maengder vand og forhindre oversvgmmelse af ejendommen.

Svendborg Havn er kommunens mest truede omrade, hvad ang%r oversvgmmelser fra stormflod,
hgjvande og skybrud. Der foreligger en klimahandleplan for Svendborg og da der i nyere tid har

veeret flere gdelaeggende haendelser med oversvgmmelser af omraderne, er der ivaerksat planer

og undersggelser for klimatilpasninger.

Herunder projekt "Den BI& Kant”, som er udarbejdet for at beskytte og bevare det unikke Svend-
borgenske havne- og byliv.

Beskyttelse mod oversvemmelse af Svendborg By og havn relaterer sig bade til det stigende mid-
delhavsspejl, hgjvandshaendelser og stgrre stormfloder.

Og beskyttelsen og bevarelsen af eksisterende bygninger, anvendelser og miljger i Svendborg
Havn, skal ligeledes tilpasses fremtidige og igangvaerende udviklingsprojekter — herunder derfor
0gsa planlaegningen af omradet omkring @stre Havnekaj.

Omradet omkring @stre Havnekaj har en oversvemmelsesfare ved vandstand 1,66 meter over
nuvaerende middel havvandspejl.

Det anbefales, at fremtidige projekter (ombygninger, renoveringer mv.) vedr. eksisterende byg-
gerier pd @stre Havnekaj udferes med en “sikringskote” pa ca. kote 2,75. Dette vil beskytte mod
haendelser, som i stgrrelsesorden svarer til en nutidig 100-3rs haendelse eller fremtidige 20-ars
handelse.

Og med en nuvaerende terraenkote i omradet pa ca. 1,50, vil det medfgre at stueplansniveauer
eller anden form sikring af bygninger og bygningskonstruktioner, skal udfgres med en sik-
ringskote pa ca. 1,25 meter over terreenniveau. Alle niveauer skal fastlaegges ngjagtigt inden op-
start af projekter.
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Sikringskote

Terr=nkote ¥

Klimatilpasninger kan foretages p& mange mader og afhaenger meget af hvilken anvendelse, som
der planlaegges at benytte.

Metoder kan veaere som nedenfor:
- Sikring af konstruktionselementer separat
- Mekanisk/ konstruktiv sikring - hgj vandteet vaeg/sokkel i beton eller anden vandteaet Igs-
ning - &bninger kan lukkes med svinerygsplanker eller lignende ved varsel
- Planlaegning af byggeri med stuegulvkote haevet ca. 1 meter over terraen
- Vurdering af eksisterende konstruktioner ved vandp&virkning

@stre Kajgade 23 - pakhus 1:

Afhaengig af eventuel fremtidig genanvendelse, sd vil det vaere vanskeligt at sikre hele bygningen
mod hgj vandstand pa havnen.

Mulighederne er haevning af terreendaekket - nyt isoleret terreendaek. Konstruktioner udefra (sok-
ler/ facademurvaerk) kan beskyttes mod hgj vandstand ved egnet sokkelpuds mv. Ved disse sik-
ringer er det muligt at anvende bygninger til vaerksteder/ let erhverv mv. Udfordringen er rum-
hgjderne ved disse Igsninger — bygningsmaessigt og arkitektonisk set.

10. BAREDYGTIGHED

I de seneste ar har omfanget af CO2-udledninger fra byggeriet faet stigende opmaerksomhed,
hvilket har fgrt til en raekke innovative tilgange til renovering og opgradering af eksisterende
bygninger. Ved at prioritere baeredygtige Igsninger kan vi bdde bevare vores kulturarv og samti-
dig fremme en grgnnere fremtid.

Baeredygtighed i renovering af byggeri er en kompleks, men ngdvendig vej frem mod et mere
miljgvenligt samfund.

Overordnet kan der anskues 3 scenarier vedr. eksisterende byggeri ved spgrgsmalet om renove-
ring, nedbrydning eller ej.

- Nedbryde og fjerne bygning, genopfgre nyt byggeri
- Bevare og renovere eksisterende byggeri til ny anvendelse
- Bevare byggeri som nu (drift og ngdvendigt vedligehold)

Hvis man betragter CO2-udlednings regnestykket, sa vil det helt klart vaere "dyrest” at nedbryde,
fjerne og genopfgre nyt byggeri, da nybyggeri ofte medfgrer betydelige CO2-udledninger. Beva-
res bygninger som de star opfgrt pt., vil den eneste CO2-udledning veere omkostningen ved at
drifte og vedligeholde bygningerne.

Renovering af byggeri med fokus pa baeredygtighed indebaerer blandt andet brugen af miljgven-
lige materialer, energieffektive systemer og genanvendelse af bygningskomponenter. Disse tiltag
er afggrende for at reducere CO2-udledninger, og samtidig kan de skabe komfortable og mo-
derne bygninger, der lever op til nutidens krav om funktionalitet og aestetik.
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Ved at integrere baeredygtighed i renoveringsprocessen kan byggeindustrien ikke blot bidrage til
at mindske klimaaendringerne, men ogsa understgtte gkonomisk vaekst og social trivsel. Dette
kraever et teet samarbejde mellem arkitekter, ingenigrer, investorer og andre interessenter for at
udvikle Igsninger, der er b&de innovative og praktiske.

Ved nedbrydning af eksisterende byggeri er det med hensyn til beeredygtighed vigtigt at gen-
bruge s& mange materialer som muligt for at affald reduceres og ressourcer bevares. Udfordrin-
gen kan vaere, at zldre bygninger indeholde sundhedsskadelige stoffer, som skal h&ndteres.

Det er pd nuvaerende tidspunkt vanskeligt at anbefale eller kommentere pa de enkelte bygninger,
hvorvidt det er den ene eller anden Igsning, som skal vaelges i forhold til baeredygtighed.

Det vil kraeve nogle lidt mere konkrete forslag for eventuel renovering og genanvendelse, at
kunne lave en sddan anbefaling.

11. STATISKE FORHOLD

Bygning A:
Bygning A er oprindelig opfgrt omkring 8r 1927 og er ombygget pa et ikke kendt tidspunkt, hvor
baerende konstruktioner og taget er “udskiftet” til kraftige stalrammer, traedse og eternittag.

Baerende og afstivende stdlrammer med vindkryds for stabilitet. Heruden pa udfyldende facade-
murveerk/ ase-rigel opbygning med udvendig beklaedning af profilerede stalplader. Gulve er ud-
fgrt i beton og fundamenter er sandsynligvis peelefunderet.

Bygningen er indvendigt et stort rum, som anvendes til opbevaring og som indretning til siloer.

Der foreligger ikke gammelt materiale vedr. funderingen af bygningen, men det antages, at byg-
ningen er pzlefunderet.

Der foreligger intet tegningsmateriale over bygningen, hvorfor gennemgangen har varet besveer-
liggjort.

Bygningen beerer tydelige praeg af at veere ombygget/ tilbygget mv.

Bygning B:
Bygning B er del af det oprindelige silopakhus opfgrt omkring ar 1902. Pakhuset er ombygget/
tilbygget mv. af flere omgange.

Det zeldre tegningsmateriale, som foreligger og som sandsynligvis omhandler pagaeldende byg-
ninger, viser at en del af bygningen har vaeret indrettet til siloer og den resterende del har veeret
udfert med etageadskillelser for arealer til handtering af korn- og foderstoffer.

Baerende konstruktioner er udfgrt i kraftige treekonstruktioner samt baerende facademurveerk.
Tagkonstruktion i trae - sgjler/ bjaelker — tagkonstruktion med manzardtag.

Gulve i terraenniveau (eller lidt over) er udfgrt i beton.
Det er ikke bekendt, hvorvidt ejendommen er paelefunderet - gammelt tegningsmateriale angiver
ikke dette.

Bygningen er indvendigt indrettet med arealer for stgrre siloer og arealer med etageadskillelser.

Der foreligger ikke gammelt materiale vedr. funderingen af bygningen, men det antages, at byg-
ningen er palefunderet.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

23/27
Confidential



Bygningen baerer tydelige preeg af at vaere ombygget/ tilbygget mv.

Bygning C:
Bygning C er en tilbygning oprindelig udfgrt i ca. 1927. Tilbygningen er udfgrt i treekonstruktioner
og facademurvaerk. Der er gennem arene udfgrt flere om-, til- og pabygninger.

Der foreligger intet tegningsmateriale vedr. bygningsafsnittet.

Baerende konstruktioner er udfgrt i traekonstruktioner, baerende murveerk samt nyere stdlkon-
struktioner.

Gulve i terraenniveau er udfgrt i beton.
Det er ikke bekendt, hvorvidt ejendommen er palefunderet - gammelt tegningsmateriale angiver
ikke dette.

Bygningen er indvendigt indrettet med arealer for stgrre siloer og arealer med etageadskillelser.

Der foreligger ikke gammelt materiale vedr. funderingen af bygningen, men det antages, at byg-
ningen er pzelefunderet.

Bygningen beerer tydelige praeg af at veere ombygget/ tilbygget mv.

Generelt:

Statisk er det geeldende for alle tre ejendomme, at de vil veere meget svaere at genanvende.
Dette da der skal foreligge en form for dokumentation for baereevnen/ stabiliteten i bestdende
byggeri. Fremtidig dokumentation for baereevne/ stabilitet besvaerligggres ogsa af de mange om-
, pa- og tilbygninger.

Tilstanden af bygningerne er i sddan en stand, at det ikke vil give mening at pdbegynde renove-
ring/ ombygning af bygningerne. Hertil er resultatet alt for begraenset.

12. HVILKE UDFORDRINGER HHV. MULIGHEDER ER DER I FORHOLD
TIL GENANVENDELSE

12.1 Statisk vurdering - Generelt
Ved en genanvendelse af bygningerne til f.eks. kontor, undervisning eller lignende, som anses for
en vaesentlig anvendelsesaendring, skal der jf. BR18 ansgges om byggetilladelse og i den forbin-
delse udarbejdes statisk dokumentation iht. den konstruktionsklasse, som bygningerne ved an-
vendelsesaendringen skal indplaceres i.

For alle tre bygningsafsnit A, B og C - @stre Kajgade 23 - vurderes de at blive indplaceret i kon-
sekvensklasse CC2 og konstruktionsklasse KK2 og den endelige statiske dokumentation af bae-
rende konstruktioner skal derfor vaere omfattet af kravene i BR18, kapitel 28, §494-§504 - Do-
kumentation af baerende konstruktioner iht. konstruktionsklasse KK3, hvilket saledes ogs§ omfat-
ter udarbejdelse af start- og sluterklaering ved certificeret statiker.

Ved forandring, renovering eller sendret anvendelse af eksisterende konstruktioner skal der udar-
bejdes dokumentation for baereevnen for de eksisterende konstruktioner. Disse kan udformes ef-
ter principperne i DS 11990:2024 Bzereevnevurdering af eksisterende konstruktioner. Dette re-
sulterer i enten en DVI (Dokumenteret Visuel Inspektion) eller en statisk undersggelsesrapport.

Den statiske dokumentation skal omfatte bade nye baerende konstruktioner og de dele af eksiste-
rende baerende konstruktioner, som indgar i og pavirkes af sendringer, som har betydning for sik-
kerhed og anvendelse.
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@nsker til fremtidig brug/indretning kan veere fglgende: Kontorindretning/ let erhverv/ undervis-
ning. Anvendelser, hvor det er tanken at anvende eksisterende lokaler/ omrader til nyere formal,
som pakraever vaesentlige ombygninger/ renoveringer af lokaler/ bygninger.

Ud fra det foreliggende er det vores umiddelbare vurdering at en genanvendelse til de formal
som kontor, let erhverv o.lign. er meget vanskelig og kompliceret. Det vil kreeve mange ombyg-
ninger/ renoveringer samt et stort dokumentationsarbejde, som kan vise sig at veere umulig at

udfgre.

Dog er der i normer/ Eurocodes afsnit, som omhandler robusthed. Krav som skal eftervises ved
ny anvendelse og i givet fald udfsres konstruktive tiltag, sa robusthedskravene kan eftervises.

Vi vurderer, at der skal udfgres fglgende pa bygningen:

Tagkonstruktion inkl. beerende konstruktion

Eksisterende tagdaekning/ (tagpap/ eternittag) skal udskiftes til nye.

I forbindelse med ny udnyttelse/ sendring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa bjaelkespaer i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt. solcelle-
anleeg.

En vurdering af eksisterende forhold - bjeselkespaer samt primaere traebjselker og gvrige
konstruktioner i gverste etage (tagplan) — disse er med overvejende sandsynlighed ikke
dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisoleret ta-
gopbygning.

Det medfgrer nye/ forstaerkning af eksisterende bjzelkespaer, eventuel forstaerkning af
eksisterende traekonstruktioner (bjeelker/ sgjler).

Tagkonstruktion retableres.

Nye tagrender, aflgbsrgr og murinddaekninger.

Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight.
Eksakt undersggelse af hvorledes taget baeres i dag — facademurvaerk baerer en del, men
det skal undersgges om der i de indvendige traesiloer ogsa er baerende elementer.

Der er mange "knopskydninger” o.lign. som kraever konstruktive gendannelser/ reparati-
oner.

Baerende konstruktioner, sgjler/ bjeelker og etageadskillelser

Ved genanvendelse til eksempelvis kontorindretning eller lignende, skal alt indvendig
nedbrydes (siloer samt konstruktioner og reposer ved trappe og maskininstallationer).
Efterfglgende skal der etableres nye baerende etageadskillelser og konstruktioner for beae-
ring af disse (sgjle/bjaelke system).

Afstivende system skal genoprettes/ etableres.

Jf. genberegning af ejendommene - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

Bygningernes udformning og opbygning ggr det meget besvaerligt at genanvende til for-
mal med indretning kontorer mv.

Ydervaegge

Ydervaegge skal afrenses for blyholding maling samt graffiti.

Udvendigt murvaerk skal eftergds for defekte sten og fuger. Det kan anbefales, at lade

murvaerket omfuge. Herved forleenges levetiden.

Der forekommer en del satningsrevner/ revnedannelser i murveerket.

Indvendige vaegge afrenses ligeledes for maling og alt organisk materiale, murvaerk ef-
tergds indvendig for skader, darlige sten, ommuring af murfelter, hvor der forekommer
store synlige revner.

Der isaettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-

delse. Ved nye huller i murvaerk skal dbninger sgges udfgrt p& samme made, som eksi-
sterende vindues-/ dgrhuller.

Funderin
Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

25/27
Confidential



- Eksisterende fundering skal fremskaffes og dokumenteres.

- Det vil kraeve nogle kontrolopgravninger mv. for at fastlaegge nuvaerende fundering -
punktfundamenter, pzelefunderinger mv.

- Afhangig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygninger sandsynligvis er paelefunderet.

- Udvendige sokler skal ompudses (graffiti, revner, afskalninger mv.)

Indretning til fremtidigt brug, som ikke er indeholdt i ovennaevnte
- Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - gipsvaegge mv.
- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.
- Etablering af nye flugtveje.
- Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.
- Etablering af nyt gulv i stueetage.

Ud fra ovenstdende vurderes det at der ligger et stort dokumentationsarbejde (statisk dokumen-
tation) ved en genanvendelse af bygningerne. Der skal sdledes udfgres en helt ny beerende kon-
struktion indvendigt for baering af nye etageadskillelser mv.

12.2 Brandmaessig vurdering
Det er vores umiddelbare vurdering at andringen af anvendelsen fra den nuvaerende anvendelse
vil veere mulig til brug/indretning for kontorindretning/ let erhverv/ undervisning eller lignende.

Der kreeves en raekke tiltag i form af nye flugtvejsmuligheder, brandtekniske installationer, even-
tuelt brandsikring af baerende konstruktioner eller brandteknisk dimensionering.

Den brandmaessige behandling af en genanvendelse med anvendelsesaendring, afhaenger meget
af hvilken anvendelseskategori der vaelges samt hvilken brandklasse projektet indplaceres i.

12.3 @Gkonomisk vurdering
Generelt
Der er ikke foretaget gkonomiske vurderinger/ beregninger ved eventuel renovering mv. Der skal
forelaegge et egentligt projekt inden naermere beregninger/ vurderinger giver mening.

En ombygning/ renovering af eldre bygninger som de omtalte kan veere meget omkostnings-
tung. Dvs. at den samlede udgift, som i et budget skal afsaettes, vil vaere vaesentlig hgjere end,
hvis bygningerne blev revet ned, bortskaffet og ny bygning blev etableret.

Inden beslutning traeffes, anbefales det, at der tages kontakt til firmaer, som har erfaring med
udfgrelse af ombygning-/ renoveringsopgaver i havnebyggerier. De vil kunne radgive pa det me-
get tidlige tidspunkt af en beslutningsproces. Det kunne vaere gnskeligt med en meget grov over-
slagspris pr. m2 bebygget areal.

Der vurderes at ligge en meget stor udgift i at ombygge, renovere og forny de gamle bygninger
omtalt i naervarende rapport.

Ved en genanvendelse og gkonomien som hgrer med, skal det tages i betragtning, at bygnin-
gerne har begraenset arealmaessigt omfang set i forhold til gkonomi

Bygningernes umiddelbare tilstand sammenholdt med bygningernes udformning og stgrrelser,
ggr at vi vurderer at ejendommen ikke er sarlig egnet til genanvendelse.

Dette skal ogsa ses i forhold til en bygningshistorisk og bevaringsveerdig vaerdi. Udformningen
efter mange til- og ombygninger kan ikke ggre bygningerne saerlig interessante.
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13. KONKLUSION

Generelt:

Det er vores umiddelbare vurdering, at en andring af anvendelse fra nuvaerende anvendelse til
f.eks. kontor/ let erhverv/ kreative formal eller blot en genanvendelse ikke er muligt indenfor de
bestdende rammer.

Det vil kraeve al for mange reparationer og udbedringer af beskadigede omrader samt ngdven-
dige ombygninger for at kunne genanvende bygningerne.

Ved en andret anvendelse og delvise ombygninger mv. skal der foretages nye dokumentationer i
forhold til brand og statik. Eksisterende byggeri skal ved a&ndret anvendelse dokumenteres i for-
hold til valg af konstruktionsklasse hhv. brandklasse og dokumentationen skal svare hertil og i
henhold gaeldende regler indenfor brand og statik.

Det vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilladelser, herunder med Start- og Sluterklzerin-
ger for konstruktioner og brand.

Disse dokumentationer vil vaere meget svaere om end umulige at udfgre/ fremskaffe.

Energimaessigt vil en sendret anvendelse kraeve en del ombygninger og merisolering af gulve,
ydervaegge og tagkonstruktion, for opfyldelse af gaeldende krav jf. BR18, kapitel 11.

Med hensyn til efterisoleringer samtidig med gnsket om at bevare det udvendige udtryk, sd krae-
ver det god omtanke med handtering af diverse fugtmaessige udfordringer der folger med dette.

Vi mener ikke at bygning (A, B og C) - @stre Kajgade 23, bygningsmaessigt er egnet til ombyg-
ning og genanvendelse.

Safremt bygningerne skal kunne genanvendes, kraeves der udfgrt en helt ny indmad med bee-
rende og afstivende konstruktioner samt etageadskillelser. Efterfglgende en totalrenovering og
nyindretning med efterisoleringer, installationer, evt. elevator mv. Praktisk og gkonomisk en tung
opgave, men det skal holdes op mod de m2 bebyggede arealer, som er mulige.

Konstruktionsingenigr
Ole Rasmussen

Rambagll
Englandsgade 25
DK-5100 Odense C
www.ramboll.dk
CVR NR. 35128417
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0. OPSUMMERING

Ud fra vores bygningsundersggelse, der indeholder en gennemgang af bygningerne ift. bygnings-
maessig tilstand inkl. statiske forhold, sammenholdt med de miljgmaessige forhold, brandmaessige
forhold og forhold i forbindelse med de bevaringsmaessige forhold, fglger fgrst en opsummering
af undersggelserne afsluttende med en anbefaling i forhold til genanvendelse og anden brug af
ejendommen.

Sammenfatning og anbefaling

Med baggrund i de undersggelser af ejendommen der er foretaget, fglger her en samlet vurdering
af bygningen og bygningens eventuelle egnethed i forbindelse med genanvendelse og til hvilke
formal den eventuelt vil kunne anvendes til.

Vurderingen foretages indenfor omraderne:

- Bygningsmeessige forhold - tilstand, statik og konstruktionstyper

- Brandmaessige forhold - bygningens egnethed i forhold til at kunne opna den ngdvendige
sikkerhed i forhold til nuvaerende brandkrav ved en anvendelsessendring

- Miljgmaessige forhold - omfanget af forekomster af miljgfremmede stoffer og h&ndterin-
gen af disse i forbindelse med eventuel renovering/ ombygning

- Arkitektoniske, bevaringsmaessige og kulturhistoriske forhold - i hvilken grad er bygnin-
gen "interessant” og bevaringsveerdig

- Klimatiske forhold - muligheder for at integrere klimatilpasning i bygningen

Efter naerveerende undersggelse, vurdering og anbefaling, vil der for hver af de ejendomme, som
besigtiges, gives en veerdi - r@d, gul eller grgn for hver af ovennavnte vurderinger. Disse veerdi-
ansaettelser giver slutteligt hver ejendom en status, hvorvidt ejendommen er egnet for genan-
vendelse og eventuelt hvilke tiltag, der i givet fald skal til for genanvendelse.

Vurderingen foretaget ud fra et system med rgd, gul og grgn - veerdi, er herunder beskrevet:

- Rad vurdering - er kendetegnet ved meget besvaerlig og vanskelig at realisere. Bade tek-
nisk og gkonomisk

- Gul vurdering - er kendetegnet ved lettere besveerlig og lettere vanskelig at realisere,
f.eks. fordi det kraever seerlige tiltag eller udskiftninger

- Grgn vurdering - er kendetegnet ved at det for bygningen er muligt at renovere, om-
bygge og derved genanvende ejendom til givne formal.

Vurderingerne indenfor ovennaevnte omrader og indplacering i en matrix udarbejdes og samles i
saerskilt dokument.

Bygningsmaessige forhold

Bygningerne bliver indplaceret i system R@D. Indplaceringen begrundes dels i bygningernes
stand og omfang af eventuel renovering, udskiftning og ombygning. Men ogsd i den meget kom-
plicerede og maske umulige opgave, at dokumentere alle de gamle bygninger pa ny. Bygninger-
nes udformning med silorgr og forskellige etageniveauer mv. ggr at bygningerne vil vaere van-
skelige at genanvende til eksempelvis liberale erhverv.

Ud fra, den foretagne undersggelse af bygningerne vurderes den at veere mulig at genanvende
med fglgende tiltag:

Uddrag fra kapitel 12 — Hvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse:
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- Genberegning og baereevneeftervisning af alle eksisterende konstruktioner mv. ved ny
anvendelse vil vaere meget omfangsrig og maske ikke mulig. Silorgrenes opbygninger og
dimensioner er ikke umiddelbart egnede til genanvendelse.

-  Statisk beregning og statisk dokumentation jf. kapitel 10.1 Statiske vurdering. Dokumen-
tation iht. Bygningsreglement BR18, samt SBI Anvisning 271 Dokumentation og kontrol
af baerende konstruktioner.

- I forbindelse med ny udnyttelse/ sendring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa tagkonstruktioner i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt.
solcelleanlzeg.

- En vurdering af eksisterende tagkonstruktion - disse er med overvejende sandsynlighed
ikke dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisole-
ret tagopbygning og papdaekning.

- Udskiftning af tagafvanding - nedlgbsrgr, tagrender mv.

- Udskiftning af tagdaekning. Der tilfgjes isolering og eventuelle ovenlys/skylight

- Krav til robusthed efter nuvaerende regler kan vaere en udfordring og afstedkomme fysi-
ske konstruktive tiltag i denne forbindelse

- Ydervaegge skal afrenses for graffiti maling og eventuel maling med miljgfremmede stof-
fer

- Udvendigt eftergds facader for eventuelle skader

- Indvendige forhold/ konstruktioner eftergas for diverse skader (p&kgrselsskader mv.)

- Udvendig efterisolering af ydervaegge og aptering med klimaskaerm

- Nye dgr- og vindueshuller i forbindelse hermed

- Etablering af nye dgr- og vindueshuller medfgrer en statisk eftervisning af eksisterende
konstruktion i forbindelse hermed - ovenfor naevnt - maske ikke muligt.

- Eksisterende fundering vurderes at veere tilstraekkelig.

- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningen sandsynligvis er pzelefunderet.

- Nye isolerede gulve anbefales udfgrt ovenpa de gamle terraendaek. Dvs. gulve haeves i
stueplan. Det kan ogsa vaere medvirkende til en klimasikring af ejendommen ved forhg-
jede vandstande mv.

- Udvendige sokler skal eftergds for mindre afskalninger, revner mv.

Indretning til fremtidigt brug

-  Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - isolering af ydervaegge, gips-
vaegge mv.

- Isolering af ydervaegge forslds udfgrt med udvendige isolerede apteringer, som fastggres
til facadekonstruktionerne. Dette vil ogsd give de bedste muligheder for at undgd kulde-
brosdannelser.

- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.

-  Etablering af nye flugtveje

-  Etablering af toiletter (evt. bad) - handicaptoiletter mv.

- Etablering af nyt gulv i stueetage

En renovering og ombygning af ejendommene vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilla-
delser, grundet a&ndret anvendelse og ombygning, herunder med Start- og Sluterklaeringer for
konstruktioner og brand, hvor konstruktionerne og brandforhold ville skulle dokumenteres i hen-
hold til den nye anvendelse.

I forbindelse med ansggning om byggetilladelse skal der udarbejdes fyldestggrende statisk doku-
mentation jf. BR18 (Bygningsreglement) afhaengig af hvilken konstruktionsklasse, bygningerne

indplaceres i ved anvendelsesandringen. Dokumentationen skal udarbejdes iht. geeldende regler,
normer og vejledninger. Herunder SBI271 Dokumentation og kontrol af baerende konstruktioner.

Erfaringsmaessigt vil dette veere en omfattende opgave, da den nye statiske dokumentation skal
opfylde nugeeldende regler og normer. Man ma derfor forvente flere konstruktive tiltag for opfyl-
delse af geeldende statiske krav og regler. Da byggeriet vil blive indplaceret i konstruktionsklasse
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KK3 eller KK4 - afhaengig af fremtidig anvendelse, vil hele byggeopgaven kraeve inddragelse af
certificeret statiker og eventuel tredjepartskontrol. Dette bade i projekteringsfasen men ogsa ud-
forelsesfasen og afslutning pd byggeopgaven.

Bygningsmaessigt og statisk vurderes det at vaere meget sveert (og gkonomisk meget dyrt), at
kunne ombygge og genanvende bygningerne til andre formal som boliger, kontor, let erhverv el-
ler mindre forsamlinger. Ved en genanvendelse/ ombygning, skal alt eksisterende gennemregnes
og dokumenteres og det vurderes netop for disse bygninger at vaere meget svaert. Endvidere er
der hele opgaven med at f& bygningen opgraderet i forhold til de energimaessige krav til isolerin-
ger mv.

Brandmaessige forhold

Neaervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og
brandtekniske forhold, da ejendommene er af aldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommene, vil disse sdledes blive underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig vil
anvendelsen af ejendommene andre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
geeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
gaeldende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelseszendringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uaendret i overensstemmelse med reglerne pa
opfarelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.

Nar det besluttes, hvad de eksisterende bygninger kan anvendes til, s bgr naste step vaere at
indplacere dem i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i “Risikoklasse” og slutteligt indpla-
cering i brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf.
ovenstdende.

Ovenstdende er fra kapitel 8 - Brandmaessige forhold, hvor der yderligere er beskrevet hvilke
geeldende regler, som skal fglges ved ny genanvendelse.

Klimatiske forhold

@stre Kajgade 25:

Ved eventuelle fremtidige genanvendelse af silobygninger og naturligvis helt afhaengig af hvilken
genanvendelse, der bliver tale om - s8 kan det anbefales at haeve stueplansgulvet til ca. 1,25
meter over nuvaerende terraen. Ved denne metode kan der samtidig udfgres et isoleret og mere
energivenligt gulv. Sokler og indgange skal sikres mod vandpavirkninger til den gnskede koter.

Alternativt kan man anvende lokalerne i stueplansniveau/ terraenniveau til ankomstomrader eller
lignende, hvor konstruktioner og indretning kan holde til midlertidig oversvemmelse/ vandpavirk-
ning.

Ved begge Igsninger skal det overvejes at lukke/ tildeekke kaelderarealerne.
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1. BAGGRUND

Svendborg Kommune har overtaget en del af DLG’s bygninger pd @stre Kaj (ejendommene belig-
gende ud mod @stre Havnevej) og DLG fraflytter de resterende senest i 2027 (ejendommene be-
liggende ud mod @stre Kajgade/ havnekajen).

Derfor er kommunen i gang med det planleegningsmaessige grundlag for beslutninger om omra-
dets fremtid i form af en opdateret/udvidet udviklingsplan for Fremtidens Havn og en revision af
kommuneplanens rammer for @stre Kaj, som indtil nu har vaeret udlagt som havnerelateret er-

hverv.

Samtidig har flere eksterne aktgrer, bade erhvervsvirksomheder og kulturaktgrer o.lign., udtrykt
gnsker om at anvende bygninger og arealer til nye formal.

For at afdaeekke muligheder og begraensninger ift. genanvendelse af bygningerne er det af Kom-
munalbestyrelsen den 17/9 2024 besluttet, at igangsaette en bygningsundersggelse vedr. siloer
og pakhuse pa @stre Kaj.

Rambgll er af Svendborg Kommune i den forbindelse, blevet bedt om at foretage en bygningsun-
dersggelse, der omfatter en gennemgang af bygningerne ift. tilstand, miljgmaessige, brandmaes-
sige og statiske forhold samt mulighederne for genanvendelse, om muligt med hvilke tiltag og i
hvilket omfang.

Der er i forbindelse med naervaerende bygningsundersggelser og vurdering ikke undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj, som kan have indflydelse pa hvilke anvendelser det er muligt at aendre og
indrette til.

Svendborg Kommune sgger samtidig at gennemfgre en bygningsundersggelse vedrgrende kultur-
historie og arkitektoniske bevaringsvaerdier.

Den samlede bygningsundersggelse skal bidrage til / danne grundlag for:
e strategiske droftelse om omradets fremtidige anvendelse.
e beslutning om, hvilke bygninger og elementer der skal bevares.
e (og dermed for forhandling med DLG om overtagelse af de resterende bygninger).
« udpegning af konkrete bygninger til specifikke formal.

Konkret skal bygningsundersggelsen indeholde:

— Vurdering af den enkelte bygning
o tilstand, miljgmaessige, statiske og brandmeaessige forhold
o Huvilke udfordringer hhv. muligheder er der i forhold til genanvendelse?
o Huvilke tiltag / i hvilket omfang?
o Erdet let / medium / sveert at g3 til? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi etc.)
— Samlet vurdering af bygningskompleksets tilgeengelighed ift. Genanvendelse
o Hvilke bygninger er lette / medium / sveere? (ift. f.eks. statik, brand, gkonomi
etc.)
Bygningsundersggelsen forventes ikke at indeholde et gkonomisk overslag, men alene en over-
ordnet vurdering af omfanget af tiltag, der skal til for at kunne genanvende bygningerne.

Resultatet af Rambgll’s gennemgang og vurderinger fremga nedenfor i naervaerende notat.

Miljemaessige forhold varetages af andet firma - DMR Dansk Miljgradgivning og resultat herfra
afrapporteres saerskilt.

Bygningsundersggelser vedrgrende kulturhistorie og arkitektoniske bevaringsvaerdier og resultat
herfra afrapporteres saerskilt.

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

7/36
Confidential



2. GRUNDLAG

Grundlag for gennemgang og vurdering er fglgende modtaget/ indhentet:

1. Byggesager pa adressen fra Svendborg Kommunes weblager
2. Historiske fotos fra Byhistorisk Arkiv, Svendborg

3. BYGNINGEN GENERELT

Neervaerende rapport omhandler bygningerne @stre Kajgade 25. Der udarbejdes szerskilte rap-
porter for gvrige bygninger. Disse vil have samme opbygning og indhold som denne.

Nzervaerende rapport indeholder 3 pakhuse: pakhus 2, pakhus 3 og pakhus 4. Disse bygninger er
opfart pa forskellige tidspunkter. Men bygningsmaessigt og produktionsmaessigt haenger bygnin-
gerne sammen og er udfgrt i samme materialer og opfattes derfor som sammenhangende og
derved kun én rapport.

Pakhus 2: Bygningen er en foderstoffabrik opfgrt i ar ca. 1954-1955.
Pakhus 3: Bygningen er en silobygning opfgrt i ar ca. 1958.
Pakhus 4: Bygningen er en silobygning opfgrt i &r ca. 1954-1955.

Opforelsestidspunkter er fundet pd BBR-oplysninger via FBB - Fredede og bevaringsvaerdige byg-
ninger og gammelt tegnings- og beregningsmateriale. Tidspunkterne stemmer meget godt
overens med det tegningsmateriale som er fremskaffet.

Der er pa de enkelte bygninger gennem arene foretaget om- og pabygninger.
Ejendommen @KG25 hgrer til matrikel 28bn Svendborg Markjorder.

Der er fremskaffet materiale fra weblager pa de enkelte bygninger og resultatet er:
- Pakhus 2 - en del tegninger og beregninger pa foderstoffabrikken
- Pakhus 3 - en del tegninger og beregninger
- Pakhus 4 - oversigtstegninger vedr. silobygning fundet i 2 ovennavnte sager

Herudover er fundet diverse tegnings- og beregningsmateriale vedr. om- og pabygninger udfgrt
gennem arene.

Der er indsat udsnit af tegningsmateriale fra bygningerne i nservaerende rapport i de efterfgl-
gende sider.

Pakhus 2:

Bygning opfert med maskintarn mod syd/ havn og siloer mod nord. Bygningen er udfgrt i insi-
tustgbte betonkonstruktioner - tykke betonkaeldervaegge, sgjler og bjaelker, 12 cm tykke silo-
vaegge pa etagerne og tykke betondaek. Bygningen er oprindeligt udfgrt i med kaelder og 5 plan
over terraen - maskintdrn og siloer mod nord i ca. 15,7 m over terraen.

I 1959 er der udfert en ekstra etage i beton i maskintdrnet og i 1994 en overbygning, saledes
bygningens (maskintdrnet) har en hgjde pa ca. 33 m over terraen.

Udvendig facade mod havn er beklaedt med rgde teglsten.

Bygningerne/ ombygningerne er opfgrt i forskellige hgjder og etageinddelinger. Bygningerne in-
deholder maskinomrader og siloindretninger i forskellige former, hgjder og indregninger. Bygnin-
gerne indeholder udstyr og indretning til kornhdndtering og forarbejdning af korn.
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Alle vaegge, bjeelker, sgjler og etageadskillelser er udfgrt i insitu-stgbte betonkonstruktioner.

Hele bygningsvaerket er funderet pa insitustgbte betonkonstruktioner - terreendaek, betonbund-
plade og pzle.

Udvendig er taget forsynet med papdakning.

Pakhus 3:

Bygning opfart med maskintarn mod syd/ havn og siloer mod nord. Bygningen er udfgrt i insi-
tustgbte betonkonstruktioner — tykke betonkaeldervaegge, betonbjzelker og -sdjler, daekplader i
beton.

Bygningen er udfgrt med kaelder og 12 plan over terraen - maskintdrn (varierende etagehgjder)
og siloer mod nord med kalder og stueplan samt siloer i ca. 32,6 meters hgjde. Over siloer er en
overetage udfgrt i insitustgbte betonkonstruktioner (bjaelker og sg@jler). Samlet h@gjde over terraen
er ca. 44,4 m - maskintarn er ca. 40,4 m - overetage over siloer.

Udvendig facade mod havn er beklaedt med rgde teglsten.

Bygningerne/ ombygningerne er opfart i forskellige hgjede og etageinddelinger. Bygningerne in-
deholder maskinomrader og siloindretninger i forskellige former, hgjder og indregninger. Bygnin-
gerne indeholder udstyr og indretning til kornhandtering og forarbejdning korn.

Silobygningen mod nord er udfgrt med 48 stk. kvadratiske/ rektangulzere silorgr i varierende
stgrrelser.

Alle vaegge, bjaelker, sgjler og etageadskillelser er udfgrt i insitu-stgbte betonkonstruktioner.

Hele bygningsvaerket er funderet pa insitustgbte betonkonstruktioner - terreendaek, betonbund-
plade og pele.

Trappeopgangen i vestlig side af maskintarnet er udfgrt med trappelgb og reposer i praefabrike-
rede betonelementer.

Udvendig er taget forsynet med papdakning.

Pakhus 4:

Bygning opfert med maskintdrn mod syd/ havn og siloer mod nord. Bygningen er udfgrt i insi-
tustgbte betonkonstruktioner - tykke betonkaeldervaegge, betonbjaelker og -sgjler, daekplader i
beton.

Bygningen er udfgrt med kaelder og 12 plan over terraen - maskintdrn (varierende etagehgjder)
og siloer mod nord med kalder og stueplan samt siloer i ca. 32,6 meters hgjde. Over siloer er en
overetage udfgrt i insitustgbte betonkonstruktioner (bjaelker og sgjler). Samlet hgjde over terreen
er ca. 44,4 m - maskintdrn er ca. 40,4 m - overetage over siloer.

Udvendig facade mod havn er beklaedt med rgde teglsten.

Bygningerne/ ombygningerne er opfart i forskellige hgjde og etageinddelinger. Bygningerne inde-
holder maskinomradder og siloindretninger i forskellige former, hgjder og indregninger. Bygnin-
gerne indeholder udstyr og indretning til kornhandtering og forarbejdning af korn.

Silobygningen mod nord er udfgrt med 18 stk. cirkulaere silorgr - indvendig diameter ca. 3,5 m.

Alle veegge, bjeelker, sgjler og etageadskillelser er udfgrt i insitu-stgbte betonkonstruktioner.
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Hele bygningsvaerket er funderet pa insitustgbte betonkonstruktioner - terreendaek, betonbund-
plade og pzle.

Trappeopgang i gstlig side af maskintarnet er udfert med trappelgb og reposer i preefabrikerede
betonelementer. Trappeopgangen er forsynet med elevator.

Udvendig er taget forsynet med papdakning.

Generelt for alle bygninger

Bygningerne vurderes at have vaeret anvendt som lager for foderstoffer og afgreader m.v. herun-
der tgrring og videre bearbejdning til foderstoffer og er godkendt bygningsmeessigt og brand-
maessigt til dette formal.

Tegninger og beregninger er ikke minutigst gennemgaet, men disse kan vaere meget behjzelpe-
lige ved en genberegning/ dokumentation i forbindelse med en eventuel genanvendelse.

Afhaengig af hvilken type anvendelse der fremadrettet gnskes, s vurderes dimensioner pa de
baerende konstruktioner at veere tilstreekkelige til at kunne daekke de fleste formal.

Udvendig fremstar bygningerne med pamuret skal af rade tegl mod havn/ syd. Betonsiloer som
er synlige udaftil fremstar med en "hvid/ lys overflade. Overbygninger pa siloerne (pakhus 3 og
pakhus 4 er udfgrt med udfyldningsmurvaerk i rgde tegl.

Mange af betondaekkene i maskintdrnene er blevet forandret ved skaering af mange stgrre og
mindre 8bninger. Der foreligger ingen dokumentationer i forbindelse med disse hultagninger,
hvorfor en genberegning/ dimensionering af eksisterende forhold bliver vanskeliggjort hermed.

Der er sggt efter historiske oplysninger - foto’s, tegninger mv. — hos diverse lokalhistoriske for-
eninger/ museer mv. Gamle oversigtsfoto’s er vedlagt denne rapport - disse er taget fra hjem-
mesiden GeoFyn (tidl. Grundkortfyn). Gamle oversigtsfoto viser arealer fgr naervaerende silobyg-
ninger blev opfgrt.

Der er i ovennaevnte sammenfatninger og anbefalinger ikke taget stilling til eller undersggt for-
hold, som kan relatere til eventuelle lokalplaner, kommuneplaner eller anden lovgivning om om-
radet @stre Havnekaj.
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Gamle oversigtsfoto fra 1932-1950 - fgr nuveerende pakhuse blev opfart:

Del af pakhus 1, @stre Kajgade 23, ses til venstre pa billedet.
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Udklip fra "Skrafoto” — nuvaerende forhold:

Tegninger
@stre Kajgade 25 - Pakhus 2, 3 og 4:

Oversigtsplan - pakhus 2, 3 og 4 (fra byggesagen Ny silo - pakhus 3 - 1958):
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Planer — foderstoffabrik: (pakhus 2)
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Pzle-, fundaments- og kaelderplan - silobygning: (pakhus 3)
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Leengdesnit: (pakhus 3)
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Tveersnit: (pakhus 3)
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Snittegning: (alle 3 pakhuse)
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Facadetegning: (alle 3 pakhuse)
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Udover ovenfor viste "arkitekt”-tegninger, findes mange konstruktions- og indretningstegninger
(weblager.dk).

4. BESIGTIGELSE

Ejendommene er blevet besigtiget mandag den 14. april 2025. Bygningerne er tidligere blevet 3D
scannet. Disse registreringer er dokumenteret i en "matterport”-scanning.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive indgreb eller undersggelser af
omhandlende tagkonstruktioner, etagedaek, stalkonstruktioner eller ydermure. Der er udeluk-
kende foretaget simple opmalinger af vaegtykkelser (hvor det var muligt m.v), profilbredder mv.

De folgende udsagn hviler sdledes udelukkende pad det besete og erfaringsmaessige vurderinger.

Besigtigelsen er udfgrt ved en gennemgang af alle arealer og rum med henblik pa at vurdere ek-
sisterende konstruktioners tilstand og vedligeholdelsesstand. Primeaert for at kunne vurdere om en
eventuel genanvendelse kan komme p3 tale.

Aflgbsforholdene er ikke inspiceret og gennemgaet, men vil ved en afhjaelpning af afvandingsfor-
holdene sandsynligvis veere tilstraekkelig for handtering af overfladevand.

Det skal anbefales, at lade aflgbsanlaagget (regn- og spildevand) blive underlagt en tv-inspektion
for at afdeekke eventuelle skader pa hovedledninger mv.
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3D-scanning udfgres for alle bygninger, som skal besigtiges i forbindelse med opgaven. Slutteligt
kan scanningen samles til en faelles “model” af hele bygningskomplekset i omradet (jf. oversigt-
tegningen fra forsiden).

Der er i naervaerende rapport indsat udvalgte foto’s af forholdene fra besigtigelsen. En gennem-
gang af 3D-scanningen giver et rigtig godt billede af bygningerne og bygningernes tilstand mv.

De 3 pakhus - nr. 2, 3 og 4 - @stre Kajgade 25 er afrapporteret som én ejendom, da de haenger
konstruktionsmaessigt, indretningsmaessigt og funktionsmaessigt sammen. Samtidig er de opfart
med samme bygningsprincipper og materialer.
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5. TILSTAND

Udvendig:
5.1 Grunden/ facader

Bygninger er udvendigt synlige med rgde
tegloverflader pd maskintdrnene mod havnen
- mod syd. @vrige overflader er kendetegnet
ved traditionelle silobygninger udfgrt i insi-
tustgbte betonkonstruktioener.

Udfgrt i insitustgbte betonkonstruktioner med
de grd betonfacader, som facadeudtryk.
Tilstanden af betonoverflader udadtil er af
okay karakter.

Maskinhuset mod @st er ikke besigtiget og ej
heller medtaget i naervaerende rapport, da
bygningers opbygning, udformning, alder mv.
hurtigt afggr, at denne del ikke skal bevares.

Silobygningerne set fra Pakhusvej.

Der ses mange af de pabygninger/ tilbygnin-
ger mv. som er péﬂart betonsiloerne/ -ma-
skintdrnene igennem arene.
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P& facaderne er der mange steder pasat di-
verse udstyr, installationer, sluser, smabyg-
ninger mv. Ved fjernelse af disse vil der re-
stere mange udbedringsopgaver pa facaderne
for at bevare det rigtige udtryk.

Facader mod syd - rgdt teglmurveerk - skal-
mure er af svingende karakter. Mange de-
fekte og mangelfulde fuger og sten.

Tagafvanding, nedlgbsrgr og tagrender skal
eftergds og rettes op/ udskiftes. Dette kan
reducere nogle af de belsegninger, som fore-
kommer pa facader mv.
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5.2 1.sal -10. sal
Etageplanerne 1. sal - til og med 10. sal er medtaget under dette punkt, da etagerne ligner hin-
anden meget - standen af de enkelte etager er ens.

Alle etager har veeret og bliver anvendt til
h&ndtering af korn- og foderstoffer inkl. oplag
(siloer).

Mange af etagerne har veeret anvendt til di-
verse maskinindretninger mv. for behandling
af korn og foderstoffer (maskintdrnene).
Maskintdrnene er udfgrt med forskellige eta-
gehgjder - sandsynligvis afhaengig af hvilket
udstyr de har skullet udstyres med.

Der er ingen umiddelbare skader mv. pa be-
tonkonstruktioner. En del pudsafskalninger
mv. pd vaegge.

Dakundersider har mange afskalninger og
partielle omradder med mindre skader.
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Der er rigtig mange daekkonstruktioner i ma-
skintarnene, hvor der har vaeret skaret ud for
nyt udstyr — indbaksning af installationer mv.

Der er ingen steder, hvor der har vaeret ud-
fgrt forstaerkninger omkring disse hultagnin-
ger.

Der foreligger heller ingen dokumentationer
(weblager), som retfaerdigggr disse store hul-
tagninger.

Det vil sige, at der i en dokumentationsfase
kan veere en stor udfordring ved at eftervise
konstruktioner med disse hultagninger.

Fotos fra diverse overbygninger udfgrt gen-
nem arene.

Feelles for de fleste af disse er, at de er udfgrt
i kraftige stalkonstruktioner og med beklaed-
ning af profilerede stalplader.

o x,nlt i

I

Rambgll Danmark A/S - Sag: 1100060430

23/36
Confidential



Over silodelene pa pakhus 3 og pakhus 4 er
der en overetage. Fra denne er der adgang
gennem staldaeksler ned til alle silorgrerne.

Overetagerne bestar af insitustgbte beton-
konstruktioner - bjselker/sgjler og tagplader i
60 cm brede lecatagplader.

Udvendig belagt med tagpap og facader ud-
fyldt med rgde teglsten.
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5.3 Stue- og keelderetage
Generelt:
Efterfglgende foto’s og bemaerkninger fra keelder- og stueplan for pakhus 2, 3 og 4.
Stueplansetager indeholder for silodelene bundende af siloer for videre distribuering af korn- og
foderstoffer.
For maskinstarnsdelen indeholder kaelderetagen udstyr for handtering.

Foto af kaelderen i pakhus 4.

Kzeldrene er for alle 3 pakhuses vedkom-
mende kraftige betonkonstruktioner, som af-
laster silorgrene.

For alle 3 pakhuses vedkommende er bun-
dene udfgrt med en tyk armeret betonplade,
som er funderet pa pzele.

Foto af keelder pakhus 2
Silodelen - insitustgbte betonbjaelker pa ar-
merede betonplinte.

I delen under maskintdrnet - samme kon-
struktion, blot hgjere rumhgjde.
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Foto’s fra stueplan pakhus 2
Silodelen - udstyr med silobunde. Insi-
tustgbte betonkonstruktioner.

Ingen umiddelbare skader pa konstruktioner.

Maskintarnet - hultagninger i daekkonstrukti-
oner — mange steder. Ingen dokumentation
af hultagninger og bezereevneeftervisninger.

Foto fra stueplan - pakhus 3

Silodelen - udstyr med silobunde. Insi-
tustgbte betonkonstruktioner.

Ingen umiddelbare skader eller ngdvendige
reparationer.
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Stueplan - pakhus 4

Silodelen

udstyr med silobunde. Insitustgbte betonkon-
struktioner.

Ingen umiddelbare skader eller ngdvendige
reparationer.

Maskintdrnet - etager er fyldt med udstyr for
h&ndtering af korn- og foderstoffer.

5.4 Tag
Udsnit fra Skrafoto, hvor alle tagflader kan
ses vaere belagt med tagpap. Der er ingen
tagflader, som er isolerede.

Tagene er generelt uisolerede.

Tagbelaegninger er ikke besigtiget med hen-
blik pa stand og vedligehold. Ved eventuelle
genanvendelser, skal der med overvejende
sandsynlighed udfgres isoleringer eller andet.
Og i den forbindelse vil der blive gennemgaet
tagflader mv.

Tagafvandinger (tagrender og nedlgbsrgr) er
flere steder mangelfulde og mangler direkte.
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6. MILIOMAESSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for de miljsmaessige forhold af firma DMR (Dansk Miljgradgivning A/S),
hvor der beskrives forhold vedr. miljgfremmede stoffer som PCB, asbest eller bly.

Der henvises saerskilt afrapportering fra DMR.

7. BEVARINGSMASSIGE FORHOLD

Bygningerne gennemgas for bevaringsmaessige veerdier set i forhold til hele @stre Havns historie.
Bygninger vurderes i forhold til kulturhistorisk og arkitektonisk vaerdi.

Vurderinger foretages af Svendborg Museum og der henvises til saerskilt afrapportering herfra.

8. BRANDMASSIGE FORHOLD

Generelt:

Eksisterende bygning skal besigtiges og vurderes - ogsa set i forhold de brandmaessige forhold.
Det skal sikres, ved en ombygning/ renovering og sendret anvendelse end, da bygningen blev op-
fgrt, at brandforholdene er forsvarlige med hensyn til bygningens brandsikkerhed.

Dette set i forhold til geeldende lovgivning og der skal ved projektering og udfgrelse foreligge do-
kumentation for at brandforholdene er i overensstemmelse med alle definerede krav, jf.:
- Bygningsreglement BR18, kapitel 5 Brand, §82-§158 samt tilhgrende vejledninger (prae-
accepterede Igsninger).
- Bygningsreglement BR18, kapitel 29 Dokumentation af brandforhold, §506-§522.

Inden projektering skal det fremtidige byggeri indplaceres i en brandklasse, jf. BR18, kapitel 27,
8§490-8493. Efterfglgende udarbejdes brandstrategier, brandplaner og og andet brandteknisk do-
kumentation jf. ovenstdende, som udarbejdes i henhold til defineret anvendelseskategori/ brand-
klasse.

Dokumentationen af byggeriets brandsikkerhed skal pavise, at brandforholdene er i overensstem-
melse med definerede krav til sikkerhed og anvendelighed, jf. kapitel 5.

Projekt:
Naervaerende besigtigelse inkl. rapport indeholder ikke beskrivelse af eksisterende brand- og

brandtekniske forhold, da ejendommen er af aldre dato og hvis det besluttes, at genanvende
ejendommene, vil disse saledes bliver underlagt en kraftig renovering og ombygning - samtidig
vil anvendelsen af ejendommen andre status i forhold til tidligere anvendelser.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesandringer, er det kun byggearbejdet i den pa-
gaeldende brandmaessige enhed samt flugtvejene derfra, der skal fglge bestemmelserne i det nu-
galdende bygningsreglement og beskrivelserne i hertil hgrende vejledninger.

Ved tilbygninger, ombygninger eller anvendelsesaendringer, kan eksisterende brandmaessige for-
hold, der ikke direkte influeres, fortsat benyttes uaendret i overensstemmelse med reglerne pa
opforelsestidspunktet eller senere relevante byggetilladelser. Dette ggr sig gaeldende bade for
byggeri, hvor der skal sgges byggetilladelse, og byggeri, hvor der ikke skal sgges byggetilladelse.
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N&r det besluttes, hvad de eksisterende bygninger kan anvendes til, s& bgr naeste step veere at
indplacere dem i "Anvendelseskategori”, herefter indplacering i “Risikoklasse” og slutteligt indpla-
cering i brandklasse. Brandklassen er med til at definere det endelige dokumentationsomfang jf.
ovenstdende.

9. KLIMATISKE FORHOLD

I takt med de stigende klimaforandringer bliver det stadig vigtigere at beskytte vores ejendomme
mod naturens kraefter. Stormflod og havvandsstigninger udggr en betydelig risiko for kystnzere
omréder, og det er afggrende at tage proaktive skridt for at sikre bygninger og infrastruktur.

Forebyggende Tiltag

1. Bygningens Konstruktion: Anvend materialer og teknikker, der er modstandsdygtige
over for vand og vind. Forstaerk fundamentet og vaeggene for at modsta kraftige bglger
0g oversvgmmelser.

2. Hgjere Beliggenhed: Hvis muligt, placér nye bygninger pa hgijere terraen eller haev ek-
sisterende strukturer for at minimere risikoen for oversvgmmelse.

3. Kystsikring: Implementér kystsikringsforanstaltninger som diger, bglgebrydere og sand-
fodring for at beskytte kystlinjen mod erosion og stormflod.

4. Draeningssystemer: Sgrg for effektive draeningssystemer, der kan handtere store
mangder vand og forhindre oversvgmmelse af ejendommen.

Svendborg Havn er kommunens mest truede omrade, hvad ang%r oversvgmmelser fra stormflod,
hgjvande og skybrud. Der foreligger en klimahandleplan for Svendborg og da der i nyere tid har

veeret flere gdelaeggende haendelser med oversvgmmelser af omraderne, er der ivaerksat planer

og undersggelser for klimatilpasninger.

Herunder projekt “Den BI& Kant”, som er udarbejdet for at beskytte og bevare det unikke Svend-
borgenske havne- og byliv.

Beskyttelse mod oversvsmmelse af Svendborg By og havn relaterer sig bade til det stigende mid-
delhavsspejl, hgjvandshaendelser og stgrre stormfloder.

0Og beskyttelsen og bevarelsen af eksisterende bygninger, anvendelser og miljger i Svendborg
Havn skal ligeledes tilpasses fremtidige og igangveerende udviklingsprojekter — herunder derfor
0gsa planlaegningen af omradet omkring @stre Havnekaj.

Omradet omkring @stre Havnekaj har en oversvemmelsesfare ved vandstand 1,66 meter over
nuvarende middel havvandspejl.

Det anbefales, at fremtidige projekter (ombygninger, renoveringer mv.) vedr. eksisterende byg-
gerier pd @stre Havnekaj udféres med en “sikringskote” pa ca. kote 2,75. Dette vil beskytte mod
haendelser, som i stgrrelsesorden svarer til en nutidig 100-3rs haendelse eller fremtidige 20-ars
haendelse.

0Og med en nuvarende terraenkote i omradet p3 ca. 1,50, vil det medfgre at stueplansniveauer
eller anden form sikring af bygninger og bygningskonstruktioner, skal udfgres med en sik-
ringskote pa ca. 1,25 meter over terreenniveau. Alle niveauer skal fastlaegges ngjagtigt inden op-
start af projekter.
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Sikringskote

Terr=nkote ¥

Klimatilpasninger kan foretages p& mange mader og afhaenger meget af hvilken anvendelse, som
der planleegges benyttet.

Metoder kan veaere som nedenfor:
- Sikring af konstruktionselementer separat
- Mekanisk/ konstruktiv sikring - hgj vandteet vaeg/sokkel i beton eller anden vandteaet Igs-
ning - &bninger kan lukkes med svinerygsplanker eller lignende ved varsel
- Planlaegning af byggeri med stuegulvkote haevet ca. 1 meter over terraen
- Vurdering af eksisterende konstruktioner ved vandp&virkning

@stre Kajgade 25:

Ved eventuelle fremtidige genanvendelse af silobygninger og naturligvis helt afhaengig af hvilken
genanvendelse, der bliver tale om - s8 kan det anbefales at haeve stueplansgulvet til ca. 1,25
meter over nuvaerende terraen. Ved denne metode kan der samtidig udfgres et isoleret og mere
energivenligt gulv. Sokler og indgange skal sikres mod vandpavirkninger til den gnskede koter.

Alternativt kan man anvende lokalerne i stueplansniveau/ terraenniveau til ankomstomrader eller
lignende, hvor konstruktioner og indretning kan holde til midlertidig oversvemmelse/ vandpavirk-
ning.

Ved begge Igsninger skal det overvejes at lukke/ tildeekke kaelderarealerne.

Der er generelt tale om konstruktioner, som vil kunne tale en vis vandpavirkning i kortere tids-
rum. Efterfolgende kan der vaere bygningsdele, som skal @bnes og udtgrres, men da de fleste
bygningsmaterialer som er anvendt er i stal og beton, vil kortvarig vandp%virkning ikke have den
helt store konsekvens.

10. BAREDYGTIGHED

I de seneste ar har omfanget af CO2-udledninger fra byggeriet faet stigende opmaerksomhed,
hvilket har fgrt til en raekke innovative tilgange til renovering og opgradering af eksisterende
bygninger. Ved at prioritere baeredygtige Igsninger kan vi bde bevare vores kulturarv og samti-
dig fremme en grgnnere fremtid.

Baeredygtighed i renovering af byggeri er en kompleks, men ngdvendig vej frem mod et mere
miljgvenligt samfund.

Overordnet kan der anskues 3 scenarier vedr. eksisterende byggeri og ved spgrgsmalet om reno-
vering, nedbrydning eller ej.

- Nedbryde og fjerne bygning, genopfgre nyt byggeri
- Bevare og renovere eksisterende byggeri til ny anvendelse
- Bevare byggeriet som nu (drift og ngdvendigt vedligehold)
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Hvis man betragter CO2-udlednings regnestykket, sa vil det helt klart vaere "dyrest” at nedbryde,
fjerne og genopfgre nyt byggeri, da nybyggeri ofte medfgrer betydelige CO2-udledninger. Beva-
res bygningerne som de star opfert pt., vil den eneste CO2-udledning vaere omkostningen ved at
drifte og vedligeholde bygningerne.

Renovering af byggeri med fokus pa baeredygtighed indebaerer blandt andet brugen af miljgven-
lige materialer, energieffektive systemer og genanvendelse af bygningskomponenter. Disse tiltag
er afggrende for at reducere CO2-udledninger, og samtidig kan de skabe komfortable og mo-
derne bygninger, der lever op til nutidens krav om funktionalitet og zestetik.

Ved at integrere baeredygtighed i renoveringsprocessen kan byggeindustrien ikke blot bidrage til
at mindske klimaaendringerne, men ogsa understgtte gkonomisk vaekst og social trivsel. Dette
kraever et taeet samarbejde mellem arkitekter, ingenigrer, investorer og andre interessenter for at
udvikle Igsninger, der er bdde innovative og praktiske.

Ved nedbrydning af eksisterende byggeri er det med hensyn til baeredygtighed vigtigt at gen-
bruge s& mange materialer som muligt for at affald reduceres og ressourcer bevares. Udfordrin-
gen kan veere, at eeldre bygninger indeholde sundhedsskadelige stoffer, som skal handteres.

Det er pd nuvaerende tidspunkt vanskeligt at anbefale eller kommentere pa de enkelte bygninger,
hvorvidt det er den ene eller anden Igsning, som skal vaelges i forhold til beeredygtighed.

Det vil kraeve nogle lidt mere konkrete forslag for eventuel renovering og genanvendelse, at
kunne lave en sddan anbefaling.

11. STATISKE FORHOLD

Generelt:

Pakhus 2 - @stre Kajgade 25 har et udvendigt mal pa ca. 10,4 x 29 m. Hgjde fra terraen og til
toppen maskintdrnet mod havnen inkl. overbygning fra 1994: ca. 33,1 m. Silodelen ca. 17 m.
Maskintdrnet udgdr ca. 100 m2 af bebygget areal og resterende er silorgr — 32 stk. ca. 5,5 m2 pr.
stk.

Pakhus 3 - @stre Kajgade 25 har et udvendigt mal pa ca. 12,1 x 30 m. Hgjde fra terraen og til
toppen maskintdrnet mod havnen: ca. 44,4 m. Silodelen ca. 40,5 m.

Maskintarnet udgar ca. 85 m2 bebygget areal og omfatter i alt 13 plan. Resterende er silorgr -
32 stk. sma silorgr & ca. 4,4 m2 pr. stk. samt 16 stk. & ca. 8,7 m2. Rektangulaere og kvadratiske
silorgr i insitustgbte betonkonstruktioner.

Pakhus 4 - @stre Kajgade 25 har et udvendigt mal pa ca. 12,3 x 30,3 m. Hgjde fra terraen og til
toppen maskintarnet mod havnen: ca. 44,4 m. Silodelen ca. 40,5 m.

Maskintarnet udgar ca. 85 m2 bebygget areal og omfatter i alt 13 plan. Resterende er silorgr -
16 stk. cirkulaere silorgr med indvendig diameter pa ca. 3,5 m. Alt udfgrt i insitustgbte betonkon-
struktioner.

Alle bygningsomrader og -arealer har vaeret anvendt til korn- og foderstoffer og handtering heraf.

Geeldende for alle bygninger/ bygningsdele fremstar i dag med et baerende system af baerende
facader, sgjler og bjeelker — alle udfgrt i insitustgbt beton. Silobygninger er udfgrt med glidestgbt
beton. Indvendige sgjler og bjaelker samt daekkonstruktioner er alle udfgrt i insitustgbte beton-
konstruktioner.

Bygningerne er placeret ovenpa tykke bundplader i armeret beton. Og det hele er placeret pa
pale, som er fgrt til baeredygtige aflejringer.
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Der foreligger gammelt materiale fra projekterings- og opfgrselstidspunkterne for bygningerne -
pakhus 2 og pakhus 3 - malsatte tegninger, armeringstegninger mv. Vedr. funderingen af byg-
ningerne foreligger desuden armeringstegninger af bundplader samt paeleplaner.

For pakhus 4 foreligger udelukkende lidt oversigtstegninger (plan- og snittegning) i materialet
vedr. foderstoffabrik — pakhus 2 - af 1954.

Der foreligger kun lidt beregningsmateriale for diverse over- og pabygninger.

11.1 Statisk vurdering af grunden
Bygningerne er peelefunderede og understgttet af en tykke massive armerede betonbundplader.

Der foreligger spredt tegningsmateriale og beregningsmateriale i begraenset omfang - vedr. silo-
komplekset. Beregninger er ikke neerstuderet, men omhandler primart diverse om- og pébygnin-
ger. Dimensioneringsgrundlaget (nyttelaster og egenlaster) for alle 3 pakhuse vurderes at ligge
noget hgjere end de dimensionsgivende belastninger, som skal anvendes ved en senere genbe-
regning (statisk dokumentation jf. BR18), med anvendelse indenfor kontor, let erhverv og lign.

Det anbefales at inden en projektering af bygningen ved genanvendelse, skal der foretages
punktvise kontrolopgravninger af eksisterende forhold, for endelig vurdering af baereevne og
fremtidige muligheder.

Desuden anbefales udfart supplerende geotekniske undersggelser, som skal fastlaegge underbun-
dens beskaffenhed og baereevne.

11.2 Statisk vurdering af Facader
Der skal foretages en mere ngjagtig gennemgang af betonfacader i forbindelse med en genan-
vendelse/ genberegning mv. Ved genanvendelse, vil der sandsynligvis skulle skeeres markant i
betonfacade for nye dgr- og vindueshuller.

Disse hultagninger, skal medregnes ved en genberegning (dimensionering og baereevneeftervis-
ning) af b&de lodrette belastninger, men ogsd ved vandrette belastninger og dermed stabilitets-
beregning.

Nye dimensioneringer og baereevneeftervisninger skal foretages efter nugaeldende normsaet og
regler.

Det vil i forbindelse med projekteringen medfgrer, at der skal foretages prgveudtagninger, tests
myv. for fastlaeggelse af styrker i eksisterende betonkonstruktioner. Dette for at fastlaegge betons-
tyrker, armeringstilstande mv. for fremskaffelse af styrkeveerdierne, som er ngdvendige for de i
projektet kraevede stabilitets- og baereevneberegninger.

11.3 Statisk vurdering af Etager
Betonkonstruktioner vurderes generelt at vaere i fornuftig stand.

Der er enkelte pakgrselsskader pa sgjler og vaegge stueplansniveau, som skal renoveres/ repare-
res.

Ved en genanvendelse af bygninger og derved en ny statisk dokumentation, vil det med overve-
jende sandsynlighed kreeve forstaerkninger/ udskiftninger eller andet i forbindelse med de bae-
rende konstruktioner i forbindelse med hultagninger, a&ndringer mv.

Eksisterende baerende konstruktioner skal ved en genanvendelse kunne holde til de nye belast-
ninger (ggede egenlaster pa tag mv.) og om ngdvendigt forstaerkes eller andet.

Dokumentationen ved genanvendelse besveerligggres af de rigtig mange huller og hultagninger,
som er udfgrt i etageadskillelser i maskintarnene. Der er rigtig mange huller, som er skaret/
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boret efter udfgrelse. Der foreligger ingen dokumentation af disse i form af baereevneeftervisnin-
ger mv.

Der er mange vaegge/ silovaegge i 12 cm’s tykkelse. Disse skal ved en eventuel genanvendelse
genberegnes. Endvidere udggr det en stor statisk udfordring, at silorgreren er meget "sma” - set
i forhold til en genanvendelse.

11.4 Statisk vurdering af Taget
Tagflader og belzegninger er ubekendte med hensyn til slitage og tilstand. Tage er generelt uiso-
lerede og tagpapdaekkede. Ved genanvendelse skal der paregnes ekstra belastninger af ggede
isoeringstykkelser, papdaekninger mv. Vurderes ikke at vaere en udfordring.

Ved besigtigelsen inden fra, er der ikke konstateret umiddelbare utaetheder eller andre forhold,
som viser eventuelle rddskader o.lign.

12. HVILKE UDFORDRINGER HHV. MULIGHEDER ER DER I FORHOLD
TIL GENANVENDELSE

12.1 Statisk vurdering
Ved en genanvendelse af bygningerne til f.eks. kontor, undervisning eller lignende, som anses for
en veaesentlig anvendelsesaendring, skal der jf. BR18 ansgges om byggetilladelse og i den forbin-
delse udarbejdes statisk dokumentation iht. den konstruktionsklasse, som bygningerne ved an-
vendelsesaendringen skal indplaceres i.

Neaerveerende bygninger — Pakhus 2, pakhus 3 og pakhus 4, @stre Kajgade 25 - vurderes at blive
indplaceret i konsekvensklasse CC3 og konstruktionsklasse KK3, safremt disse anvendes til ek-
sempelvis beboelse, kontor, hotel, undervisning og lign.

Hvis bygningerne anvendes til forsamlinger, koncert, sport mv. vurderes bygningerne at blive
indplaceret i konsekvensklasse CC3+ og konstruktionsklasse KK4.

Den endelige statiske dokumentation af baerende konstruktioner skal derfor veere omfattet af
kravene i BR18, kapitel 28, §494-§504 - Dokumentation af baerende konstruktioner iht. kon-
struktionsklasse KK3 hhv. KK4 - afhaengig af anvendelse, hvilket sdledes ogsd omfatter udarbej-
delse af start- og sluterklzering ved certificeret statiker mv.

Ved forandring, renovering eller aendret anvendelse af eksisterende konstruktioner skal der udar-
bejdes dokumentation for baereevnen for de eksisterende konstruktioner. Disse kan udformes ef-
ter principperne i DS 11990:2024 Baereevnevurdering af eksisterende konstruktioner. Dette re-
sulterer i enten en DVI (Dokumenteret Visuel Inspektion) eller en statisk undersggelsesrapport.

Den statiske dokumentation skal omfatte bade nye baerende konstruktioner og de dele af eksiste-
rende baerende konstruktioner, som indgar i og pavirkes af sendringer, som har betydning for sik-
kerhed og anvendelse.

@nsker til fremtidig brug/indretning kan vaere fglgende: Kontorindretning/ let erhverv/ undervis-
ning. Anvendelser, hvor det er tanken at anvende eksisterende lokaler/ omrader til nyere formal,
som pakraever vaesentlige ombygninger/ renoveringer af lokaler/ bygninger.

Bygningernes (siloernes) udformning og stgrrelser ggr, at en genanvendelse problematiseres af
et stort ombygningsarbejde. Og hermed ogsd dokumentationsarbejdet.

Belastningsmaessigt vurderes det ikke at veere en udfordring at kunne optage lodrette belastnin-
ger. Hvorimod eftervisning af stabiltet/ vandrette belastninger ved de mange ngdvendige hultag-
ninger (vinduer og dgre) kan vaere besveerligt.
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Der er i normer/ Eurocodes afsnit, som omhandler robusthed. Krav som skal eftervises ved ny
anvendelse og i givet fald konstruktive tiltag, sa robusthedskravene kan eftervises.

Der kan derfor ligge et stgrre dokumentationsarbejde i at eftervise robustheden, hvor gennemga-
ende armeringer mv. skal medregnes. Dette kraever et neerstudie af eksisterende projektmateri-
ale samt en beregningseftervisning af eksisterende forhold efter nye regler.

Vi vurderer at der skal udfgres fglgende pad bygningen:

- I forbindelse med ny udnyttelse/ a&ndring af anvendelse - vil det medfgre gget belastning
pa tagkonstruktioner i forbindelse med isolering, ny tagdaekning, installationer og evt.
solcelleanlaeg.

- En vurdering af eksisterende tagkonstruktion - disse er med overvejende sandsynlighed
ikke dimensioneret/ baereevneberegnet for last ud over de eksisterende forhold - uisole-
ret tagopbygning og papdaekning.

- Nye tagrender, nedlgbsrgr mv.

- Udvendig tagisolering og ny 2-lags tagpapdaekning pa tag og eventuelle ovenlys/skylight.

- Genberegning og baereevneeftervisning af alle eksisterende konstruktioner mv. ved ny
anvendelse.

- Jf. genberegning af ejendommene - konstruktive tiltag for eftervisning af robusthedskrav
jf. nuvaerende normer mv.

- Ydervaegge mod havn - rgde teglsten - darlig forfatning - udskiftning/ ny facade

- Udvendigt eftergds facader for eventuelle afskalninger, revner mv.

- Indvendige forhold/ konstruktioner eftergas for diverse mindre afskalninger, revner mv.
Der er flere steder i stueplansniveau, hvor der har veeret p%kﬂrselsskader mv.

- Der iseettes nye vinduer og dgre i facader og gavle afhaengig af den fremtidige anven-
delse. Ved nye dgr-/ vindueshuller i facadekonstruktioner/ indervaegge skal eksisterende
konstruktioner beregningsmaessigt eftervises herfor.

-  Eksisterende fundering vurderes at vaere tilstraekkelig.

- Afhaengig af fremtidige indretninger mv. kan det forekomme, at nye fundamenter skal
etableres. Der skal her tages hensyn til at bygningerne sandsynligvis er paelefunderet.

- Nye isolerede gulve anbefales udfgrt ovenpd de gamle terraandaek. Dvs. gulve haeves i
stueplan. Det kan ogsa vaere medvirkende til en klimasikring af ejendommene.

- Udvendige sokler skal eftergds for mindre afskalninger, revner mv.

Indretning til fremtidigt brug

- Etablering af ny opvarmet indretning til ny anvendelse - isolering af ydervaegge, gips-
vaegge mv.

- Isolering af ydervaegge forslas udfsrt med udvendige isolerede apteringer, som fastggres
til facadekonstruktionerne. Dette vil ogsd give de bedste muligheder for at undgd kulde-
brosdannelser.

- Ny etablering af vand-, varme- og Elforsyninger, til bygningen.

- Etablering af nye flugtveje

- Etablering af toiletter (evt. ba.d) - handicaptoiletter mv.

-  Etablering af nyt gulv i stueetage.

Ud fra ovenstaende vurderes det at der ved en anvendelsesaendring vil vaere et stort arbejde
med eftervisning at de eksisterende bzerende konstruktioner, men at det med overvejende sand-
synlighed vil veere muligt. Der vil sandsynligvis blive behov for partielle udskiftninger/ forstaerk-
ninger for at kunne opfylde nugeeldende krav til baerende konstruktioner.

12.2 Brandmeaessig vurdering
Det er vores umiddelbare vurdering at sendringen af anvendelsen fra den nuvaerende anvendelse
vil veere mulig til brug/indretning for kontorindretning/ let erhverv/ undervisning eller lignende.
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Der kreeves en raekke tiltag i form af nye flugtvejsmuligheder, brandtekniske installationer, even-
tuelt brandsikring af baerende konstruktioner eller brandteknisk dimensionering.

Den brandmaessige behandling af en genanvendelse med anvendelsesaendring, afhaenger meget
af hvilken anvendelseskategori der veelges samt hvilken brandklasse projektet indplaceres i.

12.3 @konomisk vurdering
Der er ikke foretaget gkonomiske vurderinger/ beregninger ved eventuel renovering mv. Der skal
forelaegge et egentligt projekt inden naermere beregninger/ vurderinger giver mening.

En ombygning/ renovering af aldre bygninger som den omtalte kan vaere meget omkostnings-
tung. Dvs. at den samlede udgift, som i et budget skal afsaettes, vil vaere vaesentlig hgjere end,
hvis bygningerne blev revet ned, bortskaffet og ny bygning blev etableret.

Det forhold, at bygningerne (bygningerne) har vaeret opfgrt og anvendt til oplag og forarbejdning
af korn- og foderstoffer (silobyggeri) ggr at ombygning og anvendelsesaendring giver store udfor-
dringer i denne forbindelse. En ny indretning, isolering af uisolerede konstruktionselementer og
bygningsdele er omkostningstunge elementer ved et nyt byggeri.

Desuden ligger der et meget stort dokumentationsarbejde i forbindelse med projekteringen.

Omhandlende silobygninger vurderes at vaere dokumentations- og ombygningsmaessigt meget
tunge og omkostningerne vil ikke sta i mal med de antal m2, som der kan etableres. Dette er ved
en anvendelse til kontor, let erhverv og lign. @vrige anvendelser kan veaere mere attraktive.

Der er i naerveerende bygning mange bebyggede m2, men udformningerne med mange mindre
silorgr besveerligggr og fordyrer processen vaesentligt.

Der findes flere eksempler i Danmark, hvor det med et godt resultat er lykkedes, at ombygge/
renovere zldre silobygning af samme type til eksempelvis boliger eller let erhverv.

Bygningernes umiddelbare stand og konstruktionernes dimensioner i forhold til tidligere anven-
delse, ggr at ejendommen vil vaere egnet til genanvendelse, men meget omkostningsfuld.

Inden beslutningen tages anbefalesdet anbefales, at der tages kontakt til firmaer, som har erfa-
ring med udfgrelse af ombygning-/ renoveringsopgaver i havnebyggerier. De vil kunne radgive
pa det meget tidlige tidspunkt af en beslutningsproces. Det kunne veere gnskeligt med en meget
grov overslagspris pr. m2 bebygget areal.

13. KONKLUSION

Ved en a&ndret anvendelse og delvise ombygninger mv. skal der foretages nye dokumentationer i
forhold til brand og statik. Eksisterende byggeri skal ved andret anvendelse dokumenteres i for-
hold til valg af konstruktionsklasse hhv. brandklasse og dokumentationen skal svare hertil og i
henhold gaeldende regler indenfor brand og statik.

Det vil medfgre at der skal sgges om nye byggetilladelser, herunder med Start- og Sluterklaerin-
ger for konstruktioner og brand.

Energimaessigt vil en aendret anvendelse kraeve en del ombygninger og merisolering af gulve,
ydervaegge og tagkonstruktion, for opfyldelse af gaeldende krav jf. BR18, kapitel 11.

Med hensyn til efterisoleringer samtidig med gnsket om at bevare det udvendige udtryk, s8 krae-
ver det god omtanke med handtering af diverse fugtmaessige udfordringer der fglger med dette.
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Vi mener, ikke at bygningerne @stre Kajgade 25 - pakhus 2, 3 og 4 - er egnede til ombygning og
genanvendelse. Dette skal ses i forhold til de mange og m&ske ulgselige udfordringer, som der vil
veere i forbindelse med en ny dokumentation.

Konstruktionsingenigr
Ole Rasmussen

Rambgll
Englandsgade 25
DK-5100 Odense C
www.ramboll.dk
CVR NR. 35128417
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